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DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM §SIRKET!.

Bl ' . 1ZABNAME | L
Bu - izahname, ‘Sermaye -Plyisant Kuruln (Kurul'nea {0.02./.. 2007 tarihinde
onaylanmuter,

Ortakhfamirm mevent grtaklarmdan Ziys Yilmas’s ait 18.012.000 TL nominal deferli
18.012:000 'ad_bt'-C-Gﬁ’lbu pay ve Rafet Yilmaz'a ait 12.008.000 TL nominal degerii

12,008.000 adet C Grubu pay olmak fizere toplamda 30,020.000 TL nominal degerll
30.020.000 adet C Grubu paym halka arzma lligkin izahnamedir,

Lzabnamenin onsylanman, izahnamede yer alan biigilerin dojrn cldugunun Kurelea

tekefftill anlanmna gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica balka arz edilecek paylarm flyatmm belirlenmesinde Karul’nn herhangi bir

takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edflecek paylarn iligkin yatinm kararian izabnamenin bir biltin olarak
dejerlendiriimesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhjmmwm (www.iapgavrinenkulselistirme.com.tr) ve halka arzda

satya aracitk edecek Garsntl Yatirm Memkul Kiymetler Auonim Sirketi’nin
rw-gerantibbyiveticioe.com ty) adresli internet sitelerl ile Kamuyu Aydmlatma
Platformu (KAP)’'nda (www.kap.orgty) yasymlammgtr. Ayrica bagvuru yerlerinde
incelemeye aqik tutulmaktadar.
Sermaye Piyasam Kanunu (SPKn)nua -10'uncn maddes! wyarmes, izahnamede vo
izahnamenin eklerinde yer slan yanhy, yamltc ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zarariardan lhraget sorumludur. Zararmn fhragpdsn tazmin  edilememesi veys
edilemeyecefinin agikea belli okmas halinde; halke arz edenler, ihraca aracihk eden Hder
yotklﬂkunlu;,vmngarmﬁrwlhnwmmyﬁneﬁmhmluﬂyeldkumrlamw
durumun gereklerine gire zarariar kendilerine yikletilebfldifi Sigtide sorumlindur.,
Ancglk; abhnameniy difier kismlar birlikte okundujy tgkdirde 8zetin yamihei haital

Ill.t-

k yvilklenemez. Bajamerz denetim, derecelendirme ve
leme kuruluglar: gibl izabnameyl olugturan belgelerde yer almak fizere hazirlanan
raporian hsmriayan kigi ve kurumlar da heazrladiklar raporlarda yer alan yanls,
yamltici ve ekalk bilgilerden SPKn hiilkfimler] gergevesinde soramludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “dUglindimekiedir”, ‘planlanmaktadir”, “hedeflenmektedit”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecegie y8nelik agiklamalar .
igermektedir. Bu tiir agaklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izabnamenin yaym
tarihindeki 8ngdriileri ve beklentileri gbstermektedir. Birgok faktdr, ihragcimn gelecege ydnehk
egiklamalarmtn dngdrillenden gok deha farkh sonuglanmasina yol agabileceiktir,
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[KISALTMALAR. ~ TANIMLAR 3
'AS. : | Anonim Sirketi
AB - |+ | Avrups Birli
' ABD : | + | Amerika Birlesik Devletleri
ABD Dolar1 / USD : | Amerika Birlesik Devletleri Do]an
1'I'.l:'aI:i.maiaI::w‘Et ania Ave Ibrahimagao oy B
. glu, Hilseyin Avni glu, Alican
Agaoglu Grubu | tbrahimagsoyly, Hakki Ibrahimageogly, Yurdaghl
| Ana Hissedarlar : | Ziva Yilmaz. Rafet Yilmaz ve Dap Yap
+ | Sirket paylannm halka arzma aracilik edilmesi, eracilsfm
| | thell vo kapsami, aracihk komisyonu ve masraflart ve
. halks arza satiy usullt ve dajtime iligkin hususlarm
mxmm'm dizenlenmesi amaciyla Konsorsiyum Lider, u'ket.
Halka Arz Eden Orteklar ve Konsorsiyum
| arasinda (zamen zaman tadil edildigi gekliyle)17.01.2022
| | tarihinde akdedilen s8zlesme
Avro / Euro . : | Avrupe Birligi pars birimi
_Cehnekbyl;O:takl@,Niganta.}ll;Oﬂamglve
 Bagh Qrtahklar * | Validebag |5 Ortaki il
634 sayih Kat Mtilkiyeti Kanunu'nun 2°nci maddesine
Bagimsiz Boltm , | g0re eana gayrimenkuliin aynn ayn ve bagli bagine
" | kullanilmaya elverisli olan ve bagimsiz milkiyete konu
olan balfimleri : ;
BDS : | Bagimsiz Denetim Stendartlar:
gllg.TSIBomlBonaistanbull : | Borsa Istanbul A.S.
Burau Kule . | Istenbul [li, Maltepe [igesi, Altay Cegme Mahallesi,
il * | 16601 Ada 32 Parselde kain payrimenku!
BSMV : | Banka ve Sigorta Muamelcleri Vergisi
: | Sirket'teld en st dizey idari yonetici (Chigf Exscutive
| €20 || Officer)
Covid-19 I:] Koronavirfls hastaligi 2019 _
CED | Cevresel etki degerlendirmesi
Dap Gayrimenkul Geligtirms A.S. &Yﬂzw.rMmﬁ:k
Gekmek8y Iy Ortakliph : Pro_|e Yap: fngant Senayi ve Ticaret A.§. Gokmekty Adi |
| Ortaklipy {i

Dap Gayrimonknl Gell,tlme A.S. adma

gol -
% L z
i &

5




|19.02.2020 tarihkli tadil luzleymenﬂctadﬂ edildigi ve |
Sozlegmesi” B -hnﬂyle Sitket ve Isthfe arasinda 24.04.2018 tarthinde I
Gakmekby Projesi'ne iligkin olarak akdedilen ortek |
N || girigim sBzlegmesi
| Istanbul Ili, Cekmeksy figesi, Tagdelen Mahallesi'nde
konumlu 558 Ada, 1-2-3-4 Pamsel ve 559 Ada 1-2-3
Cekmekdy Projesi : | Parsel ve 560 Ada 1 Perse] iizerinde Emlak GYO ile
akdedilen gelir paylagum: sozlegmesi ilo Cokmekdy Iy
Ortakh } tarefindan geligtirilen Ormank8y isimli proje |
Cekmekdy Projesi’nin [sianbul IIi, (;ekmekﬂy Hgesi,
Cekmekdiy 1. Etap : | Tagdelen Mahallesi'nde konumlu 558 Ada 2 parsel
konumunda bulunen 1. etabi
Celmek8y Projesi'nin Istanbul 1, Cekmekdy ligesi, |
Cekmekdy 2. Etap : | Tagdelen Mahallesi'nde konumlu 558 Ada 1 parsel
konumunda bulunan 2. etab
Dap Yap : | Dap Yam ingast Sanayi ve Ticaret A.S.
 Emlak GYO /Emlek Konut : | Emlak Konut Gayrimenkul Yatnm Ortakhi A.S
Esas 8dzlesme : | Sirket Esas S8zlegmes! ]
| EVDS : | Elektronik Veri Dagitim Sistemi S
FED : | ABD Merkez Bankasi
:|Halka arz Sfystmun belirlenmesinde kullamlan
Fiyat Tespit Raporu ydntemlere iligkin olarak Garanti Yatrim tarafindan
hazrlanen fiyat tespit raporu
Genel Kural : | Sirket genel kurulu |
Yiklenicinin tim maliyetleri @istlenerek geligtirifi
" projeden yapilacak satiglarm belirli bir oranmm ve/veya
Gelir Paylagimi Yonteni belirli bir tutarm: gayrimentcul sahibine birakmass sureti
_ B ile gergeklegtirilen ingai tagahitt modelidir.
‘GSYH : | Gayrisefi Yurt Ii Hasda
pompes 106.01.1961 tarthli ve 10700 sayih Resmi Gazete’ds
' | vavimlanan 193 savili Gelir Verpisi Kanunu
GYODER : | Gayrimenku!l ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliy Damegi
Istlife : | Istlife Yap: Sanayi ve Ticaret A.5.
Emlak GYO ile akdedilen gelir paylagimi sdzlegmesi ile
Istmarina Ortak Girigimi tarefindan Istanbul li, Kartal
Istmarina Projesi : | Hgesi, CavusoBlu Mahallesi, 9051 Ada 1 Parsel ve Fﬂiﬂ ,
Ada 2 Parselde kain gayrimenkul izerinde gelist
olan ingast projesi
| Halkbank : | Tiekiye Halk Bankas: A.S. .

Dap Gﬁyrlmenknl Geli;tlrme A.S. admme
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Halke Arz Eden Orteklar / Halka

| - - |

Atz Edenler / Halka Arz Eden Pay | ; | Ziya Yilmaz, Rafet Yilmaz

‘Sahiplerd B
SiFket’in_ mevout ortaklarmdan Ziya Yilm:iZ'@ &

_ 18.012.000 adet C grubu pay ve Rafet Yilmaz'n ait

Halke Arz Edilecek Paylar : | 12,008.000 adet C grubu pay olmek Ozeré™ toplam
30.020.000 TL nominal degerli 30.020.000 adet C grubu
ey

Halka Arza Aracilik Yetkilendirme | | 15.09,2021 tarihinde immlnmn Hnlh Arza Arscilik

Sdzlegnesi : Yethlmdm:ne S8zlesnesi. - -

Thrage1 / Sixket / Dap Gaynmenkul ] Dap Gayrimenkul Geligtirme A.§.

s Kerunu 10.06.2003 tarihli ve 25134 sayii Resmt Cazete’de

* | yavimlanan 4857 savili |y Kanunu

'Dep Yepr Insaat Sepeyi ve Ticaret A§. ~ Yizyrl

Istmarina Ortek Girlgimi : | Mimarhk Proje Yap Ingaat Sanayi ve Ticaret A.$. Ortak
| Girigimi

KAP |1 | Kemuyu Aydinlstma Platformu

Konsorsivum Liderl : | Garanti Yatrim Menkul Kiveetler A.S.

Gearanti Yatiim Menkul Kiymetler A.§. ve 17.01.2022
|Konso:siyumﬂye1eri : | terihli Aracilik ve Komsorsiyum SUzlegmesi uyannca |
| | yetkilendirilen diger yatnim kurulugizn

KDV : | Katma Dejier Vergisi

KGK : | Kamm GOzetimi, Mubasebe ve Denetim Standartian
Kurumu

KIT : | Kamu [ktisadi TesehbiisQ

Konfor Dayanikh Tuketim Mallari Mobilya Deri Tekstil |
.Eon_forMobﬂya | Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.

KPMG : | KPMG Bajimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Misavirlik A.S.

Kurul / SPK : | Sermave Plyasas: Kurulu
KMK .| 02,07.1965 tarlh ve 12038 sayth Resm! Gazete'de
yayimlanan 634 savili Kat Miilkiveti Kanunu
KVK , 2106.2006tarlh1ive262055ay1hResmIGmtede
1" yayimlanan 5520 sayili Kurumlar Vergis! Kanunu
Istanbul 1li, Sarryer ligesl, Ayazajja Mahallesi'nde
Levent Projesi . | konumlu 3 ada 36 Parsel Dzerinde Emlek GYO ile
‘ | akdedilen gelir paylagim sdzlegnmi ile~Dep.|
_ | | Gayriitienku! tarafindan yGrittilen profe 700 (|
| Merkez Bankas: / TCMB : | Torkiye Cumhuriyct Merkez Bankas1 4

Dap Gnyrhnmkul Ge]igﬂme A.5. pdmn
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Miveid arinklarm sship oldoju toplsm 200.000.600 TL

Mevcut Paylar eninal degerli 200,000,000 sdet pey
| MKK : | Merkezi Kavit Kurulusu A §.
mwmm&vmm
Nigantag {p Ortalklxis 2 | Proje ¥ ingast Satieryi 'we Ticarst A5 Nigentay Adi
| 19.02.2020 tarihl tadil sBzlegmesl flo tadil edildigi vo
Y .| 20.02.2020 tarihli bir ek protokol ile eklemeler yapldih
Nigantag1 Ortak Girigim Stizlegmesi | : | baliyle $irket ve Istife amasmdn Nigamtep Projesi’se
.. . | ilighin olarsk 24.04.2018 tarhinde skdedilen ortak
b I i
fli, §igli lgesi, Tegfikiye Mahallesi’nde
kmmluﬂmmsmue-m-mmw
Nigantag: Projesi : | Bmlak GYO ile akdedilen gelir paylagm sSzlcgmeat ile |
Nigantap 1y Ortekhfn tarafindan geligtirilen Nigantag
. Koru isimli proje
ipm, Teblizi = | Kurul'un VII-128.1 sayih Pey Tebligi
| Brojele | Validebag Projesi, Cekmekdy Projesi, Nigantag: Projesi
° | we Levent Projesi
Satry Tebligh : w""""‘l’:wg}” sayilh Semays Piyssss Amghrnm
SGK Tiirkive Cumburiveti Sosyal Gtivenlik Kuromn
SPKn + | 6362 savili Senmaye Pivasas: Kanunm
T.C. : | Tirkive Cumburiyeti
Takasbank : | Istanbul Takas ve Saklama Bankas A.5.
TFRS : | Toirkive Finansal Raporlama Stapdertisr
TL : | Tork Liram
TRE .| 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayrh Remnd Gezete’de
" | yayimlanan 6098 say1h Tk Borglar Kanmnm
TBMM : | Torkiye Bovik Millet Meclisi
TMK | 08.122001 tarihli ve 24607 sayih Resmi Gazete’de
* | yayimilanan 4721 sayih Tiirk Medeni Karinson
TTE .| 14022011 tarihli ve 27846 ssyih Resnf Gazete’de
| * | yayimianan 6102 savili Tork Ticaret Kammmu
TISG : | Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
ITUIK : | Tarkive Istatistik Kurome
UFRS ¢ | Uluslararas: Finansal Reparlama Standartian =
.UMS : IMEmMnhnubeSunduﬂm # 22 it b
, : | Bltes Ins. Tesisat San. ve Tic. A.§. & Istlifie Vi Sm. o
Valideba Iy Ortakhj Tio. A.S. Adi Ortakisfn {ﬂu@ml‘mﬁm«m.




Dap Gnyrhnenlml Gellgﬂrme AS. adma

Ticaret A.$."nin ticaret unvam 22.11:2021 tarihinde Dap
2 Gayrimeéikul Geligirme A:S olarak degigtirilmistir)
. e Snketvehthfaara_smdaMlOZOlStaﬂhindoVahdebag
mom&ﬂm ‘| Projesi'ne iligldsi olarak akdedilen ortak girigim
sOzlegmesi
+ | [stanbul 1li, Uskfidar ligesi, Altunizade Mahellesi’nde
o konumlu 1137 Ada, 48 Parsel fizerinde Emlak GYO ile
Validebad Projesi akdedilen gelir paylagimu sdzlegmesi ile. Validebag g
Ortakhp: tarafindan geligtiriien Validebe§ Konaklars |
isimli proje
VERBIS B : | Veri Sorumlulan Sicil Bilgi Sistemi |
: [ 10.01.1961 tarihli ve 10703 sayih TTSG'de yayimlanan | n |
Vergi Usu Kannu | 213 sayls Verg Usul Kamums _
' : | 2012/3305 sayth ‘Yatinmlarda Devlet Yardmlar
Yatirim Tegvik Belgesi Hakkmda Karar' ve 2012/1 Sayih Uygulama Tebliji
: kaj]:__tlsanundﬂ alman tesvik belges
: | TUIK tarafindan tespit edilen Yurt I¢i Urctici Fiyat
(YIOFE+TOFE) Bndeksi Oraru + Yurtii Ttikefici Fiyzt Endeksi Orant
' Borsa'ya ilk kotasyonda halka arz edilen knsrmnin piyasa
Yildiz Pazar degeri 300.000.000 TL ve Ozeri olan paylarm iglem
| | gbrecedi pazar
Yonetim Kurulu _1 Sirket'in yinetim kurulu
Yozyil Mimaritk : Yuzyﬂ Mimarlik Proje Yap: Insaat Sanayi ve Ticamt
| Zirast Bankag: TC Zirast Bankas1i A.S. _- ]
{
\
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_L BORSA Gﬂnﬂsﬂ

Sukntpaylannmﬂmsalmnbul’du;lemgﬂrmesine ﬂ:;ka.urlﬂ a lefilen 24.01.2022 tiih ve
E-18454353-100.06-6186 seyih yazmda Borsa gﬂrﬂgﬂ olarak, Kurul ferafindan halka arz
izahnamissinin onaylanmas: durumunda :

1.

w

Kotasyon Yé#nergesi'nin 8'inci meddesinin 1’inci fikrasinda yer alan gartlardan . (b)
bendindeki- “Hatlea arz-edilen paylarn piyasa deferi” ve “Halka arz -edilen paylarn
nominal deferinin sermayeye orami™ gartlarimu halka arzdan sonra sagiamas: koguluyla
Sirket paylarmin Yildiz Pazar’da iglem gorebilecegi,

Sirket hakkinda hazirlanan hukukou raporunun izahnamenin ekinde yayimlanmass,
Borsa gdrtigiinde, “Isbu Borsa Istanbul A.5. Gorigi, Borsa Istanbul A.§.'nin verecedi
karara dinitk herhang! bir rtaahhit ya da baglayncihk olusturmamak gartiyla, sadece
SPK'min gordy talebine cevap vermek amacpyla simirly olmak dzere mevcut bilgi ve
belgeler dikkate almarak hazmrlammgir. Isbu Borsa Istanbul A.S. gdragine dayamilarak
alinacak kararlar somucu dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.'nin
herhangi bir sorumiulugu bulunmamaktadir.” ifadesinin yer almas i

hmuﬂmmsirknﬂnhnlkammhmmomdeyuahcakBmgbrﬂqﬂnw&LKtml’a
lletilmesine karar verilmigtir, 5

'Dap Gayrimenknl Gcli;ﬂrme AS. adma
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AL DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sukctmpaylmmhlknmm:wnmmﬂveﬂmahtanbulAs disinda herhangi bir
kurmndmgdrﬂgveyaona?amemem

-
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1, IZZARNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER *

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sehip oldujumuz tiim bilgiler gergevesinde,
gergee uygun olduduny ve izahnamede bu bilgilerin anlamim deffigtirecek nitelikte bir ekaiklik
bulunmamas igin her tiirhl maknl 8zenin gdsteriimiy oldufum beyan edetiz.

| T ihree +
| DAP GAYRMNKUL GELISTIRME Sorumiu Gldnfu Kismn:
NIM sIRKETE
Tarih: 03.02.2022 1' ) P
Ad Soyun. ZIYA YILMAZ
AT FZAHNAMENIN TAMAMI
;Yulk: Arz fdea Sorumlu Oldufu Kisim:
Tarih: 03
linxms: IZARNAMENIN TAMAME
Halks Arx Eden Sorumln Oldnga Kusm:
RAFET YILMAZ
Tarih: 03.02.2022

imza: %\ 1ZARNAMENLN TAMAMI

12
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Halka Arza Arscibk Eden Yetkili
.. GARANTI YATIRIM MENKUL
"KIYMETLER ANONIM SIRKET!
Tarih: 03.02,2022
AdrSoyads: Utkm Erglider
GOrevi: Genel Midal

AL

1 Sorumiu OMugn Kism:

-

TZARNAMENIN TAMAMY

Tarih: 03.023612.“ o
Ad1 Soyads: Aml Can Ipeksi

Izehnamenin bir parcas: olan bu raparda yer alan bilgilerin, sship oldugumuz tim bilgiler
gerpevesinde, gerpefie uygin oldugunu ve bu bilgilerin anlemmim depigtirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas; igin her tiirlil makul dzenin gdsterilmiy oldufunu beyen ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadir.

1igili Denetim, Derecelendirme ve ‘
Degerleme Raporizrm: Henrlayan Sorumiw Oldugu Kisum:
ATA ULUSLARARASI BAGIMSIZ
|___DENETIM VESMMMAS. | |
30.09.2021, 31.12.2020, 31122019 ve |
g . 31.12.2018 tarihleri itibarryla konsolide
Adr Soyad: Halil Ibrahim Yirida finansal teblolar ve 5zel bajimsiz denetim
GOrevi: Sorumlu Denetgi raporiar: e
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A—GIRIS VE UYARILAR
Baglik Agklams YitkimIdigd
A.] | Girlyve uyaniar . Buaagmmmolmkehmm

A2 | Imbmamenin somraki |« Izahname sonradsn tekrer kullamimayacaktir.
InBanmma iliskin bilgi

B.1 | ragemm tiearet unvam ve | Dap Gayrimenkul Geligtirme A.S.
isletme ada .
B2 |ihracpme bhulmki sixtiisd, | Hukuki Statiisd: Anonim Sirket

old mevenat, | mevzuet: Terkiye ipesf |t 2001
ﬂdﬂmmnm w Cumburiypy

T l"'"'"__ i

Kuruldugu filke: Tirkive Cumhuriyeti "":{ i




S | Adresi: Altaypesme Maballesl Cemhi Sk. Dap

f Poyucmsu,nmokAptNoﬂsBls
4’7 - Malepe/lstaiibud J
f;as.at Ana " trin/hizmet | §irket, 04.02.1981 tarihinde Eltos Inpaat Tosisat

"1 | kategorilerint: 8¢ 1igerecek’| Sdtinyl ve Ticaret Ahtmim Sirketi vnvam ile
gekllde ihraggmmm mweut  kurulmugtur, Kuruculan Bimel Boro "Igleri

[ fagliyetlerinin Merkezi Sanayi ve Ticaret A.S., Emas Mekina
| Ingliyetlerine  etki eden Sanayi A.S., Isitag Is1 Tesisleri Sanayi ve Ticaret
Snemli faktrierin tanmai {le | A.§., Ozhan Gtrel ve Irfan Yilksel Begdemir'dir.

fasHyet gintarllan tarihinde el degistir
sektOrler/pazariar hakkinda gruk;ut, m iah.lm; W:Ie;itﬁ km&:r%jﬂzlglmu
bilgl inga etmigtir.

2015 yihnda Ziya Yimaz ve Rafet Yimaz,
Sirket’in  hisselerinin  tamammm = Afaoflu
Grubu’ndan devralmigtir.
Ziya Yilmez ve Rafet Yiimaz 05.06.2020 tarihinde
(Ziya Yilmaz %0,6 ve Rafet Yilmaz %0,4 olmak
| Uzere) Sirket sermayesinin toplem %l'ine ve
31.12.2020 tarihinde (Ziya Yilmaz %5,4 ve Rafet
Yimaz %3,6 olmak fizere) Sirket sermayesinin
toplam 9%9una tekabll eden paylanm Dap
Yepi'ya devretmigtir. Bdylece $irket, igbu
Izahname tarihi itibariyla da gegerli olan ortaklik
yapuwina kavugmugtur.
Sirket, Esas Stzlegmesi’nin “§irkest Amag ve
Konusu” baglikhh 3. maddesine gdre ingaat
fanliyetlerinde bulunmek amactyla kurulmug olup
TTK, SPKn ve SPK d0zenlemeleri ve sermaye
piyasas: mevzustine uymek suretiyle faaliyet
| ghstermektedir.
Sirket geligtirmekte olduiu projelerde afilikh
olarak konut olarak kullamlan Bagimsiz B8l{imler
firetmektedir. Sirket faaliyetlerine etki edem
fuktdrlerin baginda komut ve ticarl gayrimenkule
olan talep gelmektedir, Komut talebini temeldedsc-
| etkileyen fuketirlerin baginda ntifus mrtur, €Gs, |
demogmﬂkfaktmlu(evlme,bo;anma.fpkl;&ir i
| sehirde epitim alma) ve meveut konut sﬂagu,uun :
15
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! yeniilenme-ihtiyac: gelmektedir. Bununla birlikte
ekonomik istikrar ve faiz oranlan 8zellikle konut

] kredisi kullantmum ve buna.befli olarek konut

talebini de etkilemektedir.

;Konutuekﬁrﬂmhufnkhpokgokﬂmmmfnwm
gtsterdigi ve pazara girmenin veya gikmanin
- oldukga kolay oldufu bir sektdrd0r. Buna baglh
olarak canhilik ddnemlerinde yenmi birgok frme’
rhzhhrgehldekonutsektﬂrﬂnembnhnektevebu
danmanzammarzfazlmnnyolmbﬂmoktedn

.I{omnﬂrehmmmtemeli grsa teminine dayanmakta
| olup, projelendirmeye uygun arsalarn uygun
| maliyetlerle temin edilip edilememesi de Sirketin
faaliyetlerini 8nemli 8igide etkileyebilmektsdir.
Ozellikle ekonomik canlilifn arttifx ddnemlerds
arsp  maliyetleri de luzli bir gekilde
viikselebilmektedir,

B4 |Ihrageryn  ve  famliyet | Sirket, ingast ve geyrimenkul faaliyetieri
ghsterdijfi sektdrll etkileyen | sekidtlerinde ﬁaltyet gOstermektedir. Ingaat ve
Onemli en som efilimler gayrimenkul sektSrierl, Tiitkive ekonomisinin
hakkmds bilgl lokomotif sekttirleri arasinda yer almaktadir, 2021
yih ikinci geyrek verilerine gfre ingaat ve
gayrimenkul fasliyetleri sektbelerinin GSYH'deki
paylan sirasiyla %35,7 ve %5,4*tlir. Bunun yaminda
ingaat sektdrl) diger sektdrlerle olan etkilegiminden
doleyr ekonomide ve istihdamda 8nemli bir yer
tutmaktadir, KPMG'nin hazirlamg oldugiu
“Sektdrel Bakiy - Ingaat Sektdril 2020” raporuna
gire kredi omnlar, gliven endeksi ve arz-talep
dengesi scktrin dinamiklerini belirlemektndir.
Sektdr bilytik nifus, kiigblen eile yapim, evlilik
yegiun kiglilmesi gibi sosyal, demografik ve
| ekonomik nedenlerle biiylime potansiyelini
|]mrumnktadu
| Bunun yamnda, GYODER terafindan hezirlenan |
“Gﬂm;e,mkiyeﬁayﬁmenkul&kturuzmq{f' i
Qeyrek™ raporunda belirtildifi gibi, yn ikinci |«
geyrefinde Tivkiyo'de agplama hizlanmus ve
| Covid-19 vaka savilan vavaglamigtir, Fakat, ﬁﬂz 14

16
Dap Glyrlmenkul Golhtlrma A.8. adina




yilimn Temmuz ayindan itiberen ditnyadaki gofju
filkede oldufu gibi delta varyantin etkisiyle Covid-
19 vaka sgyilarinda hizh artigler yaganmugtir, Buna

mmmﬁmmﬂ{
desteklerin devam eden etidsi ve yurtdip talebin
glotinil. artirarak korumas ile GSYH'de ve
sektorde gticlt bir blylime gdzlemlenmigtir,
Takvim etkisinden anndinlmg zinmr]emm;
| verilere gBre GSYH bir Onceki senemin aynt
geyregtine gore 2021 yilimn {lk geyrefinde %47,6 vo
ikinel ceyrefinde %219 bllyOmigtlr, Aym
dbdnemlerde ingaat sektdrll swrasryla %3,3 ve %3,1;
gayrimenkul faaliyefleri sektérll de sirastyla %2,4
ve %3,7 bitylime g8stermistir.

TOIK'in 25 Ekim 2021 tarihli “SektSrel Giiven
Endeksleri, Ekim 2021 bilitenine gre mevsim
etkilerinden armdiilomg ingaat sektdrl giiven
| endeksi bir Snceki ayda 91,8 iken, Ekim aymnda
%1,0 oraninda artarak 92 7de§eﬂmalm1§h:r Ingaat
sektdrtinde bir Snoeki aya gire, alnan kayith
sipariglerin mevcut diizeyl alt endeksi %1,9
azalarsk 81,5 olmugtur, Gelecek fig aylik dSnemde
toplam ¢ahgan sayim beklentisi alt endeksi ise
%3,5 artarak 103,9 degierini almigtir.

Ingast sektSrinde Ekim aymnda girisimlerin
%57,0'1 faaliyetler knsitlayan herhangi bir fakitriin
| almadiginz, %43,0" ise faaliystlerini kisitlayan en
az bir temel faktir bulunduffunu belirtmigtir, tngaat
scktdrinde  fasliyetleri  lumtlayan
fukttdrlerden; "finamsman sorunlan" Eylil aymda
%25,7 iken Ekim aymda %30,0, "alep
yetersizligi” Eyltil aymnda %22,2 iken Ekim ayinda
920,6 ve "dier faktSrier" Eyltl aymde %618,3
jken Fkim aymnda %17,4 olmugtur.

Ttrkiye genelinde konut satiglan 2020 yalumn Mart
ve Nisan aylarmda Covid-19 salgmin etkisiyle
yavaglamig olmasma ramen 2020 yrlinin Heziran
ay1 itibariyla kamu benkalan tarafindan baglapian,
konut kredisi kampanvalanmn etkisivie /lfgﬂ' ?




| yilmm fighnoti- geyrefiinde aym yim bir nceki
peyregmegdre%89lrtarak536509ndutolnmk
emﬁrzﬂmy:hmmmwm*
:sekonuthbdim 1dak
komn setiy spyilari A38.038 & getﬂem:shr
2021 yiinda da kredi faiz oraplanmm yilksek
seyreimesiyle satiy adetlerinde azalma devam
etmigtir. Sonug olarak, konut satiglan 2021 ythmn
ilk dokuz aymda bir 8noeki yilin aym dBnemine
gire %18 azalarak 949.138 adet “olarak
| gergeklegmigtir, Bu satiglarin 287,156 adedi ilk el
satiy olup, bu tOr satglar bir dnceki yiin aym
donemine glre %20 azalig gdstermigtir, Aym
gekilde, ipotekli satiglar da faiz oranlarmdaki
degtigimlerin etkisiyle 2021 yihnm ilk dokuz
eymds 181.855 olarak gergekleymig ve bir Snceki
yilin aym ddnemine giire %64 azalmigtrr,

202} yilimn ilk alt ayinde ingast ruhset: verilen
daire sayis1 bir dnceli yilin aym dinemine giire
%50 artiy pgostererek 328.042 adet olarak
gergeklegmigtir. Ay dSnemlerde yap: kullamm
izni alan daire sayis1 ise %3 artarak 279.635 adet
olmustur. Tirkiye Miteahhitler Birliji tarafindan
bazirlenan “Insaat Sektérd Analizi — Bkim 2021"
raporune gore, Thrkiye’nin yaklagk yillik konut
ihtiyac1 800.000 adet olup; meveut konut stokurun
dogru politikalarla eritilebilecepi digtinlilmektedir,

BS

Ihrageinm dahil oldugfu grup
ve grup igindeld yeri

| Sirket payleninm %54*tne Ziys Yilmaz, %36'sma

Rafet Yilmaz ve %10'una Dap Yapn sahiptir.
Sirket'in 2 gerpek kisi ve 1 tOzel kigi ortafn
bulunmaktadir. Sirket’in tek tiizel kigi ortaf olan
Dep Yapi'mn da tek pay-sahibi Dap Holding
A.S'dir. Aym zamanda Sitket'in Nigantag: Iy

Ortaklif1, Cekmekdy Iy Ortakhih ve Valideba} 1y
Ortakli olmak fizere toplam 3 adet baj3l: ortaklig:
bulunmaktadsr. Dap Yapi, Dap Holding ve Baglh
Ortakliklar birlikte Suketmdahﬂoldugugrubu 15
olusturmaktadirlar,

| ']
18 =l
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MY@MJMM@W’&
fetidisine a3t olan ~DAPT, “DAP YAPD wy
pnde ingeet- k08 Qs gTH ‘clanik ber wfa
Wm&u@m
fasTiyet glistermekbedic.
' Dep Holding 20i3 wlmds Xumilmuy ohap,
karudowy veys kurulacek hechangi bir komuds
Mehyuﬁwmhrmﬂmw
sermaye - ghlvilerinia . sermngye ve yOmstimine
w“mwmmm
igleri gw&lqma‘k Tizere fanliyet

g

Sirdost'in pthm 9654°0ne  Ziya Yilmaz,
936°smma Rafet Yilmaz ve %10'una Dap Yam
sahiptir.

Sirket Esas Sizlegmesi’nin “Sermaye” baghkh
&me1 maddesi uyannca, §irket paylen groplars
ayridmg olup, toplam 200.000.000 adet paymn
£0.000.000 adedi nama yazih A Grubu, 26.666.668
adedi nama yamb B Grubu ve 133.333.332 adedi
nams yezih C Grubu paylardan olugmaktadsr.

Sirket’in Esas SOzlegmesi’nin “Genel Kurul®
baghkh 11%noi meddesi uysrmes, gemel kurul
toplantilarinds A Grobu pay sehiplerinin veys
vekillerinin her bir pay igin 3 (Beg) oy hakky, B ve
C Grubu pay sshipletinin weya velillerinin her bir
pay igin 1 (Bir) oy hakin vends. Ancek, TTK
Madde 479 3a uyennca genel kumide ana
sBzlegme degigiklikleri ilo figili olarsk oyda
imtiyaz kullamlamaz,

Toplam 40.000.000 adet A Grobu paym
40.000.000 adedi Ziya Yilmaz’a ajttir. A Grubu
peylar haricinde, Ziya Yimaz'm 68.000.000 adet
C Grubu pay: buluzmektader, Doleystyls, igbu
Inhmniuﬂuﬂibmyleliya?:hmzmgmd
Yozl toplantilarnda her bir A Grubu paylen igig 5
(bes) oy hakl ve her bir C Grobu payfan igin 1§ -

i l.ﬂkll; Iﬂ
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Sirket’in doleyh pay sahiplifi incelendifinde ise,

.130. OOOOOOadetpuymtamnmunnDapHoldmg e

(bl:)oyhak]nbulunmnktad:r Budurumda,Ziya
Yilmaz’in fhragor’mn toplam oy haklanmmn |
%74,4'tine tekabiil eden 268.000.000 adet oyu1
bulunmektadar,

Sirket'in dofirudan pay sahiplifi igerisinde yer alan
erlhglortﬂkDamenmtoplamBOODOOOO
TE'lik sermayesini temsil eden toplam

ait oldugfu, Dap Holding’in toplam 950.000.000
TL'lik sermeyesini temsil eden toplam
950.000.000 adet paymmn ise %60'imn Ziya
Yimez'a, %40'immn Rafet Yimaz's ait oldufu
anlagilmakiadir. Dap Holding'in sermayesini
temsil eden paylar gruplara eyrilmamg olup, Ziya
Yilmaz ve Rafet Yilmaz'in oyda imtiyaz hekla
bulunmamaktadir. Bu dogrultuda, Sirket'in dolayh
pey sahiplifii incelendiffinde, Ziya Yilmaz’m
Sirket sermayesinin %460'ina, oy haklarmin da
%77,8'ine  dolayli olarak sship oldufu
anlagilmaktadzr,

Bu gercevede Sirket'in dofrudan ve dolayh olarak
yUnetim hakimiyetine sahip tek gergek kigi pay
sahibi Zive Yilmaz'dir.

B.7

Secllmis finansal bilgiler fle
lhraganm finansal
durzmunda ve fealiyet
sonuglarinds meydans geles
SnemH defisikikler

: Sirket'in dtnen varliklar: nakit ve nakit benzerleri,

ticari alacaklar, difer alacaklar, mﬂgten
s0zlesmelerinden dofan varliklar, stoklar, pegin
ddenmis giderler, carl donem vergisiyle ilgili
varlikler ile differ ddnen varhklar kalem]erinden
olugmaktadir. 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020
ve 30.09.2021 tarihli mali tabloler incelendiginde
ddnen verhklann smasiyla 150.550.522 TL,
170.142.595 TL 561.831.897 TL ve 882.586.348
TL oldujn gorOlmektedir. Donen varhklar
31.12.2018’den 31.12.2019°a ' %13,
31.12.2019’dan 31.12.2020'ye %230,
31.12.2020°den 30.09.2021 tarihine kadar %57
oramnda arhy gOstermigtir. Ddnen varlikiann.

toplam varhklar igindeki payi 31.12.2018,
F
i

20 /
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?-31:12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.202] terihlerinds
| sramyla %354, %47, %52 ve %37 olamk
reryedogmiyt
' Sz:’tel’in duristi vesiklsdgtikten; iy ortakliklax
ve Baffh Ortakhkler'indaki yatwemmiss, - figer
alacikler, mlgteri sOzleymelerinden dofen
1mmawmﬁmmm
pegin ddeniniy giderler, exielonmis vergt varhi ile
{ R difer dursn varliklar kalemlerinden olugmaktadir,
31.12.2018; 31.12:2019, 31.12.2020 ve 30:09:2021
. teriii mal “tabloler  incelendifinde duren
vartdklarn swresryla 128.132.367 TL, 192.390.962
TL 519.776.172 TL ve 1.475.053.587 TL olduju
gﬁrﬂhnaheﬂi: Duran varlikiar 31.12.2018'den
31.12.2019%a %50, 31.12.2019°dan 31.12.2020°ye
%170, 31.12.2020°dan 30.09.2021 teriline kadar
%184 orenmda arty gbstermigtir. Duran varlidann
toplem warbidar icindeki pap 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde
srrastyla 9646, 9453, %48 ve %63 olarek
gergeklegmigtir,
Sirket'in lusa vadeli yukimitltkier, lusa vadel

olugmaktadir. 31.12.2018, 31.12,2019, 31.12.2020
ve 30.09.2021 tarihli mali tablolar incelendiffinde
kisa vadeli ytkimitlitiklerin smasiyla 76.862.996
TL, 117399566 TL, 436932702 TL we
480.436.134 TL olduju gorilimeltedir, Kisa vadeli
31.12.2018"den 31.12.2019°a %53,
31.12.2019°dan 31.12.2020°ye %272,
31.12.2020°den 30.09.2021 tarihine kadar %10
oramnda artip gistermigtir, Kisa vadeli
yiktimlitiitklerin toplam (aynskiar igindeki pay1
31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 | 1 1 Sihet 2077
tarihlerinds smwamyla %28, %32, %40 ve %20

| olarak perpeklesmistir, £
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i -
31122018 31.12.2019, 31 122020 v 30.09.2021

tarihll. mali_tablolas. incelendifinde wsen vadeli
172938806 TL,

| yilktmiiliklerin
i | 198806 B56°TT. 408.947.673 TL ve 1.235.300.408
| TL  oldufu = girilmekiedir Uzun vadeli

yﬂkﬂmlﬂlﬂﬂc!l 12.2018'den 31,12.2019%2 %14,
31.12.2019°dan 31.12.2020’ye %108,

31.12.2020°den 30.69.2021 terihine kedar 96202
oramnds arty glsteemigiir, -Uzun wvaded
yiiktmititiklerin toplam kaynakler icindelki pay:
31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021
tarihlerinds swrastyle %662, %54, %38 ve %352
olarak gergeklegmigtir.

31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihhi mali
tebloisr incelendiffinde dzkeynaklamn sirasiyla
28.881.087TL, 48.237.935TL, 235.727.694 TL ve
641903393 TL  oldufu  girilmelcedir,
Ozkaynakier 31.12.2018°den 31.12.2039"a %67,
31.12.2019°dan 31.12.2020°ye %389,
31.122020°den 30.09.2021 terihine kadar %172
oraninds artig gdstermigtir, Ozkaynaklarm toplam
kayneklar icindeki payx 31.12.2018, 31.12.2019,
31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde mll
%10, %13, %22 ve %27 olarsk gearpeklegmigtir.

Sirket hamlat 2018, 2019, 2020 yilsonlan ile
2020/09 ve 2021109 itibaryia srrastyla; 63.276.758
TL, 64.796.070 TL, 582.983.211 TL, 339.321.832
TL ve 602.801.332 TL cldujiu giriimektedir,

Snlu'inhlnhuEmI&GYOiklmnlmoWu




130.09.2021 farihi itibariyla Levent Prujesi'nde

gelistirme stirecine baglamg olsa da Emlak GYO
| tarafindan henflz bir hakedig tespiti yaprlmamg,
' dolaywsiyla §irket bu projeden hentiz hasiat
yazmamgtir, 2018 ve 2019 yillarndaki bastat
bitytk 8lglide Validebag Projesi’nden, kismen de
Burgu Kule'deki $irket’in sahip oldugu Batm‘unz
Boltmlerin satiglarindan keaynaklanmigtir. :
yilinda ise Validebad Ptojeai’nin hlzlanmaal ve
yihn ikinci yarisndd " CekmekSy Projesi’nin
ingastinns baglamas: sonucu hasilatta ciddi bir artiy
meydana gelmigtir, 2021 yihm ilk dokuz aylik
ddneminde hamlatn biyhk kem: Validebag,

CekmekBy ve  Nigantay Pro;elan’nden
olugmaktadir, Valideba$ Projesi'nin 2020 yih
sonunda %99 oraninda tamamlanmig olmasi
sonucu hasiatin bitylk oigide Onceki yillarda
gergeklegmesi, 2021 yihmda  Validebad
Projesi'nden elde edilen hasmlatin doglg
ghstermesine neden olmmgtur. Yine, 2021 yilinda
Cekmekdy Projesi’nde kaba ingastin bitmesi ve
ince ingastin baglamas ile ingaatm temamlanma
hizymin diismesi sorucu, hasilain finansal tablolara
yansitilma ydnteminin ingeat tameamlanma oranuina
baltlh olmam dolayisiyla Cekmek8y Projesi’zin
hasilatinda da diiglly gdzlenmigtir. Bu ddnemde
gynca Sirket, Burgu Kule'de dahe Once satigin
yapmig olduffu Bagimsiz BSldmlerin bir kisomm
iade almuy ve ardindan iade aldi1 bedelden iligkili

taraflaring sty gergeklegtirmistir,
B8 | Secilmiy Omeml proformea | Yoktur.
finansal bilgiler -
B.9 | Kar tahmini ve beklentilerd | Yoktur,
B.10 | lzehnamede yer  elaa | Denctim raporlarinda olumlu gbrilg diginda gbrily
finansal tablolars iligkin | bulunmemakiadsr.
denetim raporicrmdalkd

- hususlerie ierigi

olumin  girlls dymdaki
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B.11 | Bragemm igletine @wmmh@ﬁm&uu
i e toplam  dOnen varikien 882586348 TL
e meveut i (kimi0loklerini karsilamaya veteridir.
. C—SERMAYE PIVASAST ARACI

C1 [ihrmy efflsctk velveya | Sikei'in sermay§ifisi temsil eden A, B ve C Gesbu
borsada Glem . glrecek | pame yamb olmek fizers 3 adet pay grobm|
sermaye plyasam ‘bulunmaktache, theag edilecek vo Borsa Istanhal’da
menionl wdw islem glirecek paylar Sirket'in C Grubu paylendsr.
sumaran (ISHY) ¥® | Stzkomm 1SIN numargs igbu {zehname
gruplarma figkin bilgl tarihd mmwm Strketin
gikariimg sermayesi 200.000.000 TL olup, her biri

1,00 TL itiberl kuiymetinde A Grobo nama yazh

40.000.000 adet, B Grubn nama yaxh 26.666.668
adet ve C Grubu nama yazih 133.333.332 adet pay
olmsk Ozere toplam 200.000.000 sdet paya
gynlmigtir. Borsa Istanbul’da iglem girecek C
bulonmamaktadir,

C2

C3

tamamm muvaznedan ari bir gekilde tamamen
itiberi knymetinde A Grubu nama yezzh 40.000.000
adet, B Grubu nama yazihi 26.666.668 adst ve C
Grubu nama yazh: 133.333.332 adet pay olmak
Qizere toplam 200.000.000 adet pays aynimgtr.

C4 Smemsmyapﬂmkwln,ﬂﬁli_mm
sadladshr haklar heklowds | pay sehiplerine egafidaki cegiti  haklan
bilgi sajtiamaktader:

e Kar Pay: Hakin .
e Oy Hakl y il
‘f.

DlpGlyrh-hlGdﬂmtA.S.admn
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- Katitrm Hakis

Bilgi Alina ve inceleme Hakia
Bedelsiz Pay Edinme Hakia

Genel Kurula Davet vo Kétita Hakin
Ortakhikian Aynima Hakin
Ortakbtan Gikarma ve Satrua Hakks
Amnhik Haklen

Dol Denstim Temme Hakdke
fifa/Gerl Satma Hakk:

Dénlyttnne Hakln

e @ & 2 & @ » » @ @

CS

i

Cs

Paylarn halke arz sonresmda Borsa istanbul'un
Yildiz Pazar’da iglem gOrmesi igin Boma
istsnbul’a 03.12.2021 tarihinds bagvura yapilms
olup; Borsa fstanbul’un giirligh igbu izahnamenin
*I-Borsa Girlighi” knsmunda yer slmakindir.

C.7

Sirket’in, 17.11.2021 trihli ve 2021710 sayil
Ydnetim Kurulu karan ile belirlemis oldnfju kir
i oect, il

bedslsiz pay olamk da deitisbilir Kér pivi.]
P ee i
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Yonetim Koy QCGensl EKuml tersfindan

yotkilendirilmis olmek wve sermaye plyssam
mevzuatma uymsek keydi ile kir payn avans:

0y

Sirket Genel Kurul’u, SPKn, SPK dilzenlemeleri ve
sahiplerive kfr payr avanm defiblmasing kerar
 verebilir. Kfr payn  avesm tutanmn
lluaphmmhvedlimmmdlilphmm
uyulur. avansi
dngmlnbulmmﬂmlmulhrmﬂe.ﬂgﬂl
hesap donemi fle smuch olmak fizere, YOnetim
Eurnlu’na vetki verilmesi zorunludur,

11 fubat 2022



'D.I' | Ihraggiys, faaliyetierine ve

iginde bulundufu . sekibre
ilighta Snemil risk fakﬂirlerl
hakkinda biigi

ihrawya ve feaifyetlerine iligkin riskler .

Sirket’in profeleri rmuamlammwbﬂir ya da
ge¢ tamamlanabilir. '

Projeler satis safhasinda baganh olamayabilir,

satiy  hasilati beklemenden ' dugnk
gergeklegabilir, satig hasilair” Sirket'in Emlak
GYO ile imzalamug oldugu arsa. paylagim:
kargiligs gelir soziegmelerinde taghhiit ediien
asgari tutardan diyik olabilir.

Projeler'in  ingaat  mallyeti,  Sirket'in
caligamlarimin- bir kasimna ddenmekte olan
asgarl dcretin ya da lg¢ilik maliyetlerinin veya
profe icin ddenen sigorta primlerinin proje igin
belirlenen saniy fiyatlarmdaki artigtan daha
Jazia artmasi karliligs dusirebilir veya bu
durum bitgelenen maliyeti agabilir.

Tasima ve teslimat hizmetlerinin clonmasinda
vé maliyelinde problemier yaganabilir.
Finansman bulmakta giclakler yaganabillr
veya bulunacak finansmamn sartlart cegith
olumsuz durumlar yaratabilir,

Sirket, iligkili targf iglemleri yapmigir ve
yapmaya devam edecektir.

Malzeme ve hizmet tedarikindeld problemler ve
Jyatlarmdaki degiskenlik, Sirket'in
tedarikgileri ile iligkilerinin  bozulmas,
Sirket'in alt yhkienicilerinin mali zorluga
diigmes!  nedeniyle yiklendikleri igleri
birakmas, projelerin maliyetinin artmasma
veya sirecin uzamasma neden olabillr. Bu
durum Sirket'in diretimini ve karlthéhm olumsuz
etkilayebilir.

Insa edilen gayrimenkullerde ayp ve/veya

kusur olmas: halinde Sirket’in tazminat

sorumlulugu doZabilir.

Dap Gayrlmenlml Geﬂgﬂrme A.S, adina
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Sirket'in  gelirlerinii * dalgali olmas: ve
satglarindan  elde edilecek tahsilatlarda

gecikme yasanmasi Sirket'in mali durumunu

olumsuz etkileyebilir.
Sirket'in tabi oldufu wmevzuat tahtindak

yakimlaluider! veya bu mevuatio: Jmpdacak'

degigikiikler Sirket'in faaliyetierint; gelirlerini,

profelerin  maliyetlerinl  eikileyebilir  ve
profelerin ingaat ve satiy siarecini aksatabilir, |-

Sirket’in idari yaptinmlar ile karglasmasina
neden olabilir.

lave arsa bulunamaman veya benzer
sebeplerle yeni projeler
gerceklegtirilemeyebilir.

Sirket, alt yikienicilerinin bax
yikimialiklerinden muigtereken ve miteselsilen
sorumludur. Bu nedenle Sirket, . alt
yiklenicilerinin tabl oldugu kanun ve
yonetmeliklere wymamas: sebebiyle birtakam
yiakamlaldklere tabi olabilir veya bir takim
hukuki taieplerle kars: kargiya kalabilir.
Sirket'in olafan faaliyetleri gergevesinde
Sirket’e veya Bagh Ortakiiklarna karsi
davalar agilabillr, Sirket tarqfindem ayrilan
karsiliklar yeterli olmayabilir, Sirket iazminat
Odemek zorunda kalabilir.

Sirket, vergi mevzuatindaki veya wygulamadaki
defigikiikler, vergi oranlarindaki artglar veya
olas: vergi denetimleri ve diger denstimler ile
SGK prim dcretlerindeki artiglar Sivket'in mall
durumunu olumsuz etkileyebilir.

Finansal  raporlama  standartlarmdaki
herhangl bir degiziklik. Sirkst’in finansal
durumuny, operasyonel somuglarim olumsuz
etkileyebilir.

Sirket'in  kargilasacaln  tm  riskier

sigortalanamayabilir, karglagilan . hasar

‘Dap Gayr!menlml Gell;ﬂrma AS§. adma
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thrapnn iginde bulundujw lekﬂirg,:"iligkin
riskler ( i)

sigorta kapsaminda olmtyabilir, _Sirket
tazminats tahsil edemeyebilir, '
Sirkst'in performansi, dst yonetime_ve kritik
kit personelin  Sirket'e devamuna ve
performansma baghdir. Kilit personel kaybi.ve
yerine kilit personel bulamamak Sirket'in
Jaallyetlerint olumsuz etkileyebilir. -
Halka arz somramnda Halka Arz Eden
Ortaklar’'m ana hissedarlar olarak Sirket
fzerindeki komtrolf etkin olarak devam
edecektir. S0z konmusu pay sahiplerinin
menfaatleri Sirket'n ya da difer pay
sahiplerinin menfaatleriyle Ortigmeyebilir,

Iy kazalars Sirket faallyetinde gegici olarak igin
durdurulmasina yol agabillr, cahsanlarin veya
alt ybklenicilerin ¢ahsaniarmn etik diy
davrarmglan nedeniyle Sirket 'in ugrayabilecegi
zarariar Sirket'in  faalivetlerimi  olumsuz
etklieyebilir.

Sirket'in Agaoglu Grubu’ndan,
devraltnmasindan Onceli donemde
gergeklestirmly  oldufu  faallystlerinden
kaynakit Sirket'l yakimlalak altina sokacak
talepler He kargilagilabilinly ve devrahimmasina
iliskin  akdedilen sozlegme Kkapsaminda
Sirket'in  devrahimmasindan Once verilmig
teminat mektuplar: heniiz Sirket’s teslim
edilmemis oldufundan, bu teminat mektuplar:
paraya gevrilebilir.

Sirket'In ilighili taraflarmm lehine kefil sfatryla
taraf oldufu genel kredl sOzlegmeler
bulunmakta  olup, iliskii  rarqflarm
yakamiiliklerini yerine getirmemesi

durumunda Sirket odeme yakimlnlaga alrmda ;o

kalabilir.

Dap Glyrlmenknl Gali;ﬂrme A.S. sdma
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" dgage - sebebivet vereblir. Sirkst biyime

firsatlarom deferlendiremiyebilir.

- Trkiye ‘nin mevewt durumuy itibariyle jeopolitik
risklere acik olmam, Tarkiye'de yayanan
ekonomik geligmeler ve yakan donemde bir
segim siirecine girecek olmas: sebebiyle mevest
ve gelecekieki yatrmmlan yavaglayabilir ve
talep azalabilir.

Daviz kurundaki ve jaislerdeki artiy hammade
ve ingaat mallyetlerini arturabilly, sahylarn
azalmanina yol acabillr, gelirlerin gecmis
wllarda artmmy olmas: gelecsk yillarda da
artacag anlamma gelmemektedir.

Yoksek enflasyon  oranlann  mailyetleri
arttirabiliy, satwglarin czalmasina yol agabilir.
Emlak GYO ile Gellr Paylapmn Modell
gergelegtirilen  projelerde sahsa swmilan
Bajpmsix Bolimlerin bafumsiz defierieme
girketleri targfindan takdir edilen deferlerin
altinda bir fiyatla satilamayor olmas: Sirkst'in
satsg kabiliyetini ve satyy lnsim seurlayabilir.

D2

Sermaye piyasas: aracma
{ligkin Snemll risk fakttrler
hakkmda bilgl

Halka arz kapsamunda sahga komu olan ve
Borsa’da iglem gbrmesi planlanan paylar fivat
ve islem hacmi bakmmundan dalgalanmalara
marz kalabilir.

Halka Arz Edilecek Paylar dipinda sermayeyi
temsil eden differ Sirket paylarmn gelecekte 11 Jubat 2022
bityak miktarlarda sotimas: veya bu tar
satiglarm gerceklegebilecedi olanlif, Holfa|- ..
mmmmﬁmwi. %
Mdmaﬁ}!mm.




o TL 'nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik
konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka Arz
Edilen Paylar'in degerini onemli blcide
etkileyebilir,

o Sirket faaliyetleri sonucunda  gelecekte
dagtilabilir  kdr  olusamayabilir  veya
dagitiabilir kdr olugsa bile Sirket gelecekte pay
sahiplerine kdr pay: 6demeyebilir.

e Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

e Fiyat Tespit Raporu'ndaki varsayimlarin
gergeklesmesi veya gerceklesmemesi
durumunda pay fivatiar: olumsuz etkilenebilir.

o Sirket’in halka acikhik oran: simrlidir ve
paylarin likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir. |

o Sirket'in paylarimn halka arzi ortak satigi
seklinde gergeklestirilecek olup Sirket halka
arzdan herhangi bir gelir elde etmeyeceginden
Sirket’in  sermaye yapist ve likiditesi
kuvvetlenmeyebilecektir.

' - E—HALKA ARZ |

E.1 | Halka arza iligkin | Halka arz; Sirket ortaklarinin mevcut pay satig
ihrageinin/halka arz edenin | yoluyla gergeklesecektir. Sirket, Halka Arz Eden
elde edecegi net gelir ile | Ortaklar'in  mevcut paylarmin  halka arz
katlanacag: tahmini toplam | kapsarnda satiimasi bakimindan herhangi bir
maliyet ve talepte bulunan | gelir elde etmeyecektir. Halka arza iligkin toplam

yatinmeilardan talep | maliyetin 28.582.639 TL, pay bagina maliyetin ise
edilecek tahmini maliyetler | 0,95 TL olacag: tahmin edilmektedir. Halka arzin
haklkinda bilgi mevecut ortaklarin sahip oldugu paylarin satig: usulii

ile gergeklestirilmesinden dolayr araciik ve
| damgmanlik maliyetleri ile Halka Arz Edilecek
| Paylar’in nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki
fark {izerinden almacak Kurul ficreti, Halka A7z
| Eden Ortaklar tarafindan karsilanacaktir, /1 1alka
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arza iliskin bagimsiz denetim maliyetinin 177.000
TL, MKK iyelik iicretinin 163.659 TL, reklam,
pazarlama ve halkla iligkiler maliyetinin 9.750.000
TL, Sirket tarafindan kargilanacak olan Kurul
{icretinin 200.000 TL, Halka Arz Eden Ortaklar
tarafindan kargilanacak Kurul Ucretinin 262.675
TL, aracilik komisyonunun halka arz fiyati
{izerinden hesaplanacak sekilde 17.494.155 TL,
hukuki danigmanlik maliyetinin 516.250 TL ve
Borsa Istanbul iglem gtrme bagvuru flcretinin
18.900 TL olmasi beklenmektedir.

Tiim masraflar dikkate alindiginda Ihrag¢1 ve Halka
Arz Eden Ortaklar tarafindan karsilanacak toplam
maliyet 28.582.639 TL olacaktir. Pay bagina
maliyetin 0,95 TL olmasi beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirilimu agagidaki tabloda |

yer almaktadir:
Kargiayan | Tahmini
[ Maliyetier Taraf Maliyet |
SPK Kurul Ucreti* (Sermayenin | . .
Nominal Degeri Uzerinden) Sirket 200.000
"SPK Kurul (creti* (Ihrag i ]
Degeri ve Nominal Deger Fark g:l:?e?rz 262.675
Uzerinden) i !
Borsa Istanbul Iglem Gorme Halka Arz 18.900
Basvurn Ucreti** | Edenler e
MKK Uyelik Ucreti Sirket 163.659
Bagimsiz Denetim (KDV Dahil) | Sirket 177.000
'Rmam, Pazarlama ve Halkla Sirket [
' liskiler (KDV Dahil) 9.750.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Halka Arz
Dahil} Edenler 17.494.155 |
| Hukuki Danigmanlik (Vergi Halka Arz |
| Dahil) | Edenler 516.250 ||
| Toplam Malivet (TL) 28.582.639 ||
Pay Bajina Malivet (TL) 0.95
*Kurul'un 24.06.2016 tarihli basin agiklamasi
uvarinca ticrette %350 indirim vapilmistis
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| kotta kalma ticretinden mah;ruﬁ'iufujfa lade edilir.

“Pay Piyasani iglem girme bagvurs dicreti;
bagvurunun. kabul edilmesi halinde ilk -alinacak

E2

Sirket peylanmn halke arzm ile kurumsallagma,
Sirket defferinin ortaya ¢ikmas, bilinirlik ve
tanmurhifm pekigtirilmesi, geffaflk ve hesap.
verilebilirlik ilkelerinin daha glglil bir sekilde
uygulanmam, Sirket’in kurumsal kimlifinin
giclendiriimesi hedeflenmektedir.

Halkn arz, Halka Arz Eden Orteklar'm mevout
paylannn halka arz kapsammda satilmam yoluyla
gergeklegtirilecefiinden, Sirket herhangi bir gelir

E3

Halka arza fligkin bilgiler ve

Halka arzin baglamas: 8ncesinde, Kurul haricinde,
halks arz edilen Sirket paylarmun borsade iglem
glrebilmesi igin Borsa lstanbol’un  uygun
glrligiintin alinmas: gerekmektedir,

Sirket’in meveut ortaklanndan Ziya Yimaz's ait
18.012.000 TL nominal degerli 18.012.00C adet C
Grubu pay ve Rafet Yilmaz'a ait 12.008.000 TL
nominal degerli 12.008.000 adet C Grubu pay
olmak f{izere toplamda 30.020.000 TL nominal
degierli 30.020.000 adet C Grubu pey halka arz
edilecektir.

Ortak satign kepsaminda Halke Arz Edilecek
Paylar’in nominal defieri 30.020.000 TL olup,
ertinm sonras: ¢ikarilmig sermayeye oram %
15,01'dir.

Halka Arz Edilecek Paylar igin 4 (dOrt) ig gtin0
boyunca talep toplanmas: planlanmaktadsr.

Bu gilrenin beglangic ve bitly tarihleri ilan edilecek
tasarruf  sshiplerine satiy  duyurusunda
belirtilecektir.

Satig, CGaranti Yatnm liderlifinde olugturulan
konsorsiyum tarafindan sebit fiyat ile talep toplama
ve en iyi gayret aracihifs ydntemyle

gergeklestirilecektir. F
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| Garantl Vet fillka erz iglemi nedéntyle élde
s adaoaﬁ.h:mthmg w:ﬁﬁm

Akol Hukuk Biirosn ve Sitket srasmde herhangi bir
sermgye iligkdsi yoktur, Akol Hulek Blirosu'nun
dofruden yu da dolayh olerek halks arzm
| bagammma  balanmmy bir ekonomik cikan
butummamaktedw, Akol Hukuk Biirosu ile Sivket’m
dojrudan %5 wve daha fazlasing sship pay
| sehipleriyle arasmds, halke srza iliskin sunulan
Biirosu halke arza iligkin sunulan hukuoki
cimektedir,

Sirket ile 30 Eylal 2021 ve 30 Eylid 2020 aza
dinemleri ile 2018, 2019 ve 2020 mali yillar maki
tablolanmn befimsz denetimini yepan Ate
Ulnglararast Bagimmiz Denetim ve SMMM A.S.
srasinda giker catigmas: veya herhangi bir menfagt
gatgman bulunmamsktedr. Ata Ulnslareras:
Beajpmmz Densfim ve SMMM A.S. ve Sirket
Uluslararas: Bajimsiz Densetim ve SMMM AS.
dogmdmyldadohyh olarek halka arzn

bajflenmiy bir ckonomik gikan
bulnm-kudn' Ate Ulusleraran Bajhmeiz
DuetmveSMMMA.s. fle Sirket sresinda

yﬂtﬂtﬁhneme
|!:u:rhmgi bir anlasma buhmmnkhd:r.lfﬁﬁ_}. T



Sirket, 22.11.2021  terdhli ve 202115 saysh
Yénetim Kurulu Xaran ile §irket paylarmn Borsa
!slmh:l'du iglem gbrmeye bagladifs
itibaren 6 -(du) ay boyunca, Sirket
o e o e e

itibaren 6 (alts) ay boyunca, sehip oldujin hefks arza
konu olmsyan Sirket paylanmn, dolagimdaid pay
miktermm artmasma yol agacak gekilde satiga veya
halka arza konu edilmeyece§fi, bu dogrultuda bir
karar ahnmayacaf ve / veye Borsa Jstanbul’a veya
kotasyon otoritesine bagvurada bulunulmayacaf:
ve bu slire boyunca ileride yeni bir satig veya halka

arz vapilacagina dair bir agiklama fnmlmu.mfg___ X

-
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["dogrulfusunda teahhitte bulummuglardir, (Sapbeye
mmmmmw’h

Pwls‘dmdmhﬂmppthhuﬁghr)
Halka Atz Eden- Ortaklar dunda kalan pay
sehiplerinden Dap Yapi, 22.11.2021 tarihli wp
verdiffi 22.11.2021 tarihli tashhtidliyle, §irket
paylanmn Borsa Istanbul’da iglem girmeye
Whﬁhtmiﬁbmnﬁ(du)aybmuhp
olduju halka arza kono olmayan §irket paylarmm,
dolapmdaki pay miktarimn artmasma yol acacek
editmeyece},

MYMMYMWD@Ym.SPKm
VII-128.1 sayil: Pay Tebligi'nin 8'inci maddesi
gergevesinde, Sirket peylanmn Borsa Istanbul'da
:;lumg&mcyu baslamasindan itibaren 1 {bir) yil




B

| yizdesi

iligkin dfizenlemeleri gergevesinde
8zel durum egiklemas: yapilacafini ve™ Borsa.
Istanbul- diginda setilan paylan alanlann da bu
sirlamaya tabi olacafinin ahicilara bildirilecegi -
tashhtit etmiglerdir, (Stipheye mahal vermemek:
| adina, paylerm Borsa Istanbul’da iglem gSrmeye
beglamas ardindan Ziya Yilmaz, Refet Yilmaz ve
Dap Yap'mn Halka Arz Edilecek Payla:‘dan
edmebﬂecagr pavler haniguir,)  ~— . o

Halka arzdan kaymakisnan 'Halka arz sermaye artimm  yoluyla
mlanma etkisinin miktarn ve yapﬂmayuabndmveya]mzuamavcﬂortakuﬁﬂ
ylizdesi yoluyle yepilacefindan sulanma etkisinin
hesaplanmas: gerekmemektedir,

Yeni pay alma hakia
kollannmmm s8z konusu
olmes durumunde, meveut
hissedarlarm halka arzdan
pay almamalar durumunda
sulanma etkisinie miktar ve

E.7

Talepte bulunan | Halka arza talepte bulunan yatrimcilardan talepte
yatmmalerdan talep | butunmak igin &zel bir Ocret almmeyacakiir, Ancak
edilecek tahminl maliyetier | yahmmcilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri
haklanda bilgl paylan bagka yetkili kuruluyun hesabina
virmanlamak veya pere iadesine iliskin EFT
yapmak istemeleri durnmunda araci kuruluglar
masmda farkliblk pOsteren gegitli maliyetlere
katlanmak zorunda kalabilecekierdir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1, zahnamede yer elan finansal tablo ddnemleri fithartyls fhragemm bajimnz denetim
knrwiuglarmm ticaret wnvanlar ile sdreslerl (fiye olduklan profesyomel meslek! | fitt 7177

Iknruluglan ile birlikée):

Sirket’in 31.12.2018, 31.12.2019, 31,12,2020 tarihlerinde sona eren mali yillarins” Ve

30.09.2021 terihinde sona eren dokuz ayhk dYnemin hesap denetimlerini yapan bégimste
denetim kurulugumun bilgileri asafida verilmektedir, ;
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Unvam ' Ata Ulnslgmres Denetim ve SMMM. AS.
[WFM of Kreston International) '

' Sgromin Ortek BagDemotsl | Seyfitin Erol (31.12.2018)

: - Hlahi} Torahire Yortds (31122019, 31.122020

| ve 30.09.2021)

Kuruleglan | Odast

Adresl | 19.Mimyis Msh. 19 Meyms Cad. Nove Baren Pleza
No.4 K21 Sisli/stanbul

32. Bahmszz dsnetim kurelnglsrmm/soramlu ortak bay denetginin girevden ahnmass,
girevden geldimesi ya da deffigmesine liykin bilgl:
Ata Uluslararasi Denstim ve SMMM A.S. 'nin sorumtn artak bay denstgisi 31.12,2018 tarihinde
sona eren mali vilda Seyfettin Eral iken 31.12.2019 tarthinde sona eren mali yi ve devaminda
sorumin oriak bay denstgisi Halil Thrahim Yirtidd clmugtur. Bafimsz denstim a.rketmm
blnyesindek] soramin ortak bag denetgi ilgili mevzuat Wfikfimleri perpevesinds rotasyona tabi
mmsmmmmmmmmmmw
denetlenmesi amaciyls ortek bey denetgi degigiklifi yepilomghr. Baglmmdmcuma:ﬂrmd: _
herhangi bir defjigiklik yapilmamustir. 2

|

11 et 02
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Sirket'in, 31.12.2018, 31.12.2019, 31. mneso.oom1 uﬁhhmﬂammd&mhre
iligkin bagmsz denctimden gegsaly komselide. finansal ‘dorum tablossmdan seilmiy olan

kalemler agafda yer almaktadir.
3018 -3019 | 2019-2020 | 2830 -243%
VAREIRILAR (TL) staiaens|  JLnamis| S 3 30492021 (o] %) %)
Varkkier 15550601 170142995 | S 811897 BS1SBE A 3 - 130 &
Pemkic wo Nakit Benzerieri W4LTIS 1102509 | BA.108.697 | 177090043 7525 11
Ticari Alscgdar N 74RO 536 7655588 - ad 2 i |
| Diger Alacokler 14522940 | 131176481 14534314 | 1534008 [} 1 28
~{\igiili Taradimrdan
%M 1850610 43351 124473 34408 {991 1 i
« {highili Olestysm
Terxflardan Dijer
 Alscsilar 120672338 | DL1ILIR] 148218696 123305064 0 1 (141
Migtee! SOrleqrorierinden ! |
Dodan Varhklar .| Imssasp| 315808186 ad nd
Stokier 3.182.187| 17.707565 | mﬁ% 73.400 645 461 # 14
| Peyin Crienms, Gldeder | 12586106 | 12.504.100 3 [T &) T 1) §315
B i Teraflardsn Pegin
% . - «| 131521576 - - ad
= Tiigheii
Turnflardan Pegin |
| Olemmiy Gidesier | 12585106  12.504.100 1496078| 50286946 iy 17| 3319
Cari Dooam Verginiyle | == —=
Bl Varkkior 139.508 161.042 359 B92.366 15 L 1
Diger Domen Vadiidar - o 17386994 L1 - ad i33)
Duran Varkklsr 38137367 191390961 | S19.776.172 | LAPSNS0807 ] n 154
. Iy Otakikion
ve Bagh Ortekidiardekd
| Yatzunie 100,000 100.000 100,004 - - - ad
Alsoakar 19526 19.526 19926 321873300 . - 1818248
ﬁ%m ]
Dopan Varbider 119836791 | 176209792 480636421 | 10481 47 1 118
Mastki Draran Varliklar 564170 #3724 1152019 405514 20 ) 211
Muddi Obmapen Dursn
Varlildar 191832 261.060 1046921 1020432 36 684 (1N
[ Serelnne . . LETT24 1.8007.224 - ad -
= Difjer Madll Olmsymn
Direey Vinrfakclis 191.832 261,060 .6 213208 36 iBi L 11]
Pocin Odenmi; Giderar « _-_—ﬁﬁ_' 71187 ad ad [EN
Entelenmiy Very! Vari 5641540 7am6an| 1 30,965 455 F] 57 1
| Diger Durn Visrdsdar 1077.780 AD6R187| 4IM30T| 61006705 17} 201 1)
Toplam Varhklar ITMAHTAA0 | 361533557 | 1041608069 | 1357.635.935 ] 17 i
EAYNARLAR (IL) 3.122018] SLIZ3N®| 11103 H005.2001] 2018.2019| 2019-30207 2024 -2031
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Halka arz edilecek Sirket paylarina yatnm yapmek gegitli riskler barndirmaktadir. Yatmm
karan ahnmadan dnce agafids ele dlnan risk fuktilerinin ve ekleri ile birlikte Izahname'nin
timiinfin * dikkatlice deerlendirilmesi gerekmektedir. ' Agafida belirtilen riskler, Sirket
yonetiminin Izahneathe’nin tarihi itiberryla $irket'i ve bu nedenle de halka arz edilen Sirket
paylmnnyap:hoakhahmgibhyaunmesuhbigimdeetﬁlayebﬂmﬁnimmdﬂm
risklerdir, S8z konusu risklerin herhangi birinin gergeklegmesi halinde, Halka Arz Edilecek
Paylu:’m dejeri dligebilir ve yatrmm tamamimn veya bir kismmm-kaybedilmesi sdz komusu

Agajnda belirtilen riskler, kargilagilsbilecek tim riskleri kapsamamaktadir. Halihazrda
bilinmeyen ancak gergeklegmeleri halinde Sirket’in fasliyetlerine, faaliyet sonuglarna,
likiditesine, finansal durumuns ve gelecege yonelik beklentilerine zarar verebilecek ilave risk
faktéirleri meveut olabilir, Risk faktSrlerinin agafidaki sumlug siralamas: Sirket ydnetiminin
80z konusu risklerin gerceklesme olasiifi veye Onemi bakimmdan bir degterlendirmesi geklinde
diiglinfimemelidir,

Yatinmeiler, bu lzahneme'de peylagilan bilgiler cerpevesinde kendi deferlendirmelerini
yaparak Halks, Arz Edilecek Paylar’a yatmnm yapmenin kendileri igin uygus olup olmadifina
karar vermelidir.

3.1, thragcrya ve faaliyetierine figkin riskler:

Sirket’in faaliyetleri esas olarak gergeklegtirdifi ve gergeklegtireceli ingaat projelerini
igermektedir, Sirket’in yiiriitttit rrojelerin pandemi, gegitli muichir sebepler, projeye iligkin
izin ve ruhsetlarla flgili sorunler, finansal veya hukuki sorunler, it ylikleniciler ile ilgili
yaganabilecek sorunlar veya sair sebeplezle temamlanamamas: veya geg tamamlanmasi s0z
konusu olabilir.

tsbu 1zahname taribi itibari ile Sirket’in mevout Projeleri’nden Levent Projesi’nde satiy ofisi
ingaat: tamemlanmig, ersa fzerinde yer alan riskli ysplann yikmian tamamlanmig, ancak
honﬂzyeniyapﬂmninaumhmhnahnmmwingnﬂmmbqhnmmuur.ﬂmkﬁ
{zinlerin zamaninda veya hi¢ alinamamas: durumunda Levent Projesi’nin ingaatina baglanmast
gecikebilir veya ingastina hig baglanamayabilir. Bu durum Sirket'in kirhlg, beklentileri ve
finansal durumu tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir,

Nisantag Projesi ve Cekmeksy Projesi’nde ise ingast faaliystleri devam etmektedir. Gerek bu

projeler, gerekse Sirket'in gelecekte baglayacag: begka projelerin yukanda sayilan veya benzer 11 Sibat 022
sebeplerle tamamlanamamas: veya ge¢ tamamlanmas: hali, $irket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel ‘sonuglarnt olumsuz etkileyerek Sirket'in kirlihgs, bekdentileri ve. | ™
finansal durumm fzerinde olumsuz etkiler yaratabilir. )
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b gelir sbilesmelerinde toakhit edilen gzzorl tuterdan dSs0k OIGOHN:
Sirket'in gelirleri, biyfk 8ighde Sirket’in projeri kapsanunds inga edilen gayrimenkullerin
satig iizerinedir. Bu projelerinde yer alan gayrimenkullerin satiglan bekimndan, talebin az
olmas, Sirkd'inbngumuhlzda,admw&ymmt.mﬂqmﬂeﬂnm
dmakhnuymwmﬂgmﬂhﬁnudemeleﬁniniadesinimlepmnesidwumumkomu
olgbilir. Sirket'in halihazmrdaki Projeler’inden Validebal Projesi, Cokmekdy Projesi ve
Nigantag Projesi’nin satiji devan” étmékte olup, Levent Projesi'nin satigma ise henllz
beglanmamgtir. Valideba§ projesinde ingast tamamlammug ve (gline kigilere .satij?
yapilamayan Bagimsiz Bolimler Emlak GYO, Intlife ve Sirket arasmda paylagilmigtir. Birket
wmmmkmﬁpmdmmmmwaﬁnmﬂmdwmemm.

Cekmeksy Projesinde 987 adet Bajjimsiz B3itimiin 14.01.2022 tarihi itibariyla % 98,88’ine
tekablil eden 976 adedi, Nigantasi Projesi’nde satiga agilan 161 adet Bafmsiz BSlimin
9%78,26'sma takebi] eden 126 adedi ve Valideba§ Projesi’nde paylagim sonrasm §irket payina
kalan 12 adet Bagimsiz Bsliimttn %33,330ne tekablil eden 4 adedinin 8n saty gergeklegmigti.
Ancakbumﬂ;hrﬂeﬂnsﬂzlegmedendbnmesiveheyacaymmdwmmdabumlu

Cekmek8y Projesi'nde 987 adet Bagimsiz BolimOn %1,12’sine tekeblll eden 11 adedi,
Migantag: Projesi‘nde satiga agilan 161 adet Bajimsiz B6limiin %21,74'fine tekabtil eden 35
adedi ve Valideba} Projesi'nde paylapm somrasi §irket payme kalan 12 adet Bajimmz
Bslimiln %66,67'sine tekabtil eden 8 adedinin henllz satig1 gergeklesmemigtir. Bahse konu
Bafimsiz Bolimlerin satgt beklendii hzda gerpeklegmeyebilir ve/veya mgterilerin
sbzlesmeden dinmesi ve/veya caymast durumunda bu satiglar tamamlanamayabilir, elde edilen
satig hasilat beklenenden dilgiik gergeklegebilir.

Ayrica, Prcje satiglarmin tamamlanmas: sonucunda elde edilecek gerpek gelirin $irket veya is
ortakliklar: tarafindan Emlak GYO ile akdedilen sozlegmelerde Ongorfilen satiy hasilatindan
duglk olmas: durumunda dahi, ilgili s6zlegmeler tahtinda Emlak GYO'ya Sirket tarsfindan
taahhiyt edilen asgeri tatariar her kogulda Sdenmekle ylikiimlidilr.

Sirket'in gelecekte baglayacafn bagka pro;elerm yukarida sayilan veya banm ub.epler.le
sahglannm beklenen dlizeyde gerpeklegmemesi veya geg gergeklegmesi hali, Sizket'in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglenm olumsuz etkileyerek Sirket'in
kathli, beklentileri ve finansal durumu {izerinde olumsuz etkiler yaratabilir.




Bu gekilds, bu hizmetleri slmakts, sajlemskta ya da bu hizmetlerin maliyetinds problemler
yagaysbilir, malzeme elds etmek igin verimli alternatifler bulamayabilir. "

§irket*in yukarida belirtilen gekilde, malzeme tagumasi ve tedariki komusunda sorunlerls veys ™
maliyet artiglaryla kargilagmes: hali, Siﬂ:d‘inﬂnﬁyﬂ!nﬁni,ﬂnmaddlmmveupcru}du;l
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somuglani oluiiiz etikileyersk Sirket'in kirhhfs, beklentiler ve finansal durumu tizerinde
olumsuz etkiler yaratabilir. A

borglarmm toplanm 495,029.522 TL'dir.

Sirket’in vermis olduju teminat, rehin ve ipotekler 30.09.2021 ve 21.02.2022 tarihi itibariyle
agafidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verllea TR lor

A, Kendl tize] kigiligl sdma vermis oldugu TRI'lerin toplam tstar

B. Tum konsolidasyon kepsamma dahil edilen ortakliklar lehine vermiy
oicu pu TR1'lerin soplam tutan

C. Olagan ticar] Taellyetierinin yOritalmest emacryla difer 3. kigillerin - :
borouru temin amactyla vermis oldugu TRi'lerin toplsm tutar
[D. Diger Verilen TRI'ierin Toplam Tutan v
1. Ana ertak lehine vennis oldugu TRI'lerin toplam tutar

it. B ve C maddeler] kapsemms girmeyen dier grup girketler] lehine vermis
 oldugu TRI'lerin toplam tutan

fil. C maddesi kepsamma girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldufu TRI lerin 3 -
teplam tuten

Toplam 393.525999| 158.083.121
§irket’in 30.09.2021 ve 21.02.2022 tarihi itibariyle genel kredi sdzlegme limitleri, mevout
riskleri ve verilen kefalet/temingt senedine iligkin tablo agagidaki gibidir. Agafidaki tablode
Emitbqhkhsﬂtlmgmdhedisﬁzlegmdmihpsmmdabmkamﬁndmhhﬁsodﬂenhedi
limitini, kefalet baghkl stitun bu tehsisat icin bankeya verilen kefalet tutarm, risk baglikls sttun
ise kullamlan kredilerin tablo tarihi itiban ile bakiye borg tutarlanm gdstermektedir.

30883021| 31014023
126.733.121 | 158.083.121
177.983.077 -

E

£8.809.301 -

30.09.2031 Itibarnyin . Lk Risk Refalet
Kend! thzel kigiia sdma §95.000000| 429.124264| 905.500.000
Konsolidasyon kapsammdaki bagl ortaklik lehine 140,000.000|  37983.077]  140.000.000
Tlighili taraflar lshine 450.000,000]  88.555.801|  #80.000.000
Topiam 1.485,000.000| 555.667.142] 1.529.500.000
21.01.2022 [tibaryla Limilt REk Kefalet
Kendi tozel kisiligi adna 1.596.500.000| 421.351.122] 1.641.000.000
Konsolidasyon kapsammdaki bapl ortaklik lshine - . -
liiskili tarafler lehine - -
Topium 1596500000 421351122 | 1,641.000,900

s [
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Aynica 30 Eylil 2021 tarihi itibari ile §irket'in banks mevduatler Ozerinde ilgili kredi
sdzlegmieleri uyarmes teinlik edilen gelirlerin toplandif ve daha sonra da kredi Sdemelerinin
tahsil edildii hesaplarda 785.465 TL'lik nakit bloke bulunmaktedr.

$hkﬂ.gaqaﬂwﬁrdi§i&diyeﬂuiﬁnmueﬂekighmohnkuﬁgludmeldudihngelﬂeﬁ
wdzkaynaﬂmmkuﬂmada,smgludmbeklenmgeﬁrlaﬁnguqeklememqsim
Szkaynaklann yeterli olmamas: gibi durumlerda yukendakilere ilave olarak dig finansal kaynak
kullanmak durumunda kalabilir. B8yle bir durumda, $irket’in arzu ettifi kogullarda

bulmas: mitmkiin olmayabilir veya bu konuda gecikmeler olabilir. o

Ayrica, finansman maliyetterinin Sirket fizerine getirecedi ekstra rouliyetin yanr sire, Sirket's
nﬂmﬁhedﬂuidnﬂgiﬁﬁmshmﬂuslmm%’hekhmlmmﬂmsﬂmwﬁrﬂm
ﬁaﬂyeﬂmiwbenzeﬁhusuahniﬁgldnbanmhhﬂﬂnvmnihmumﬂmvepmje
degsisikliklerinin finans kuruluglan terafinden onaylanmas: gibi baz proseditriere bajh kalmas:
gerekebilir. Sirket'in varliklan fizerinde yukandakilere ilave olarak ipotek, satiy golirlerinin
temliki gibi cegitli teminatlar vermesi gerekebilir. Bu durumlarm gergeklegmesi, Sirket'in
fanliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek Jirket'in
kérlihifn, beklentileri ve finansal durumu fizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket, olajan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflarryla igiemler yapmighr ve yapmaya devam
etme niyetindedir. Ayrica, Sirket'in ig yapturdifs yiklenicilerinin bir bolfimi iligkilj taraflardan
olugmaktedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket'in iligkili taref iglemleri {izerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarn $itket'in iligkili taraf iglemlerinin emsallere uygun
olmadignm iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri Sirket’in faaliyetini, mali durumum
ve fnliyet sonuglarin olumsuz etkileyebilir. Ayrica, lzehname’nin 20°nci béliimilinde yer alan
higkili Taraflar ve fligkili Taraflarla Yapilan lslemler Hakiunda Bilgiler bolimtinde detayh
gekilde anlatilen iligkili taraf iglemleri, Sitket's zarar verebileock gikar catigmalen icerebilir,
dolayisiyla Sirket'in fanliyetini, mali durumunu ve fasliyet sonuglarm: olumsuz etkileyebilir.

D Meireiie ve Rl ISNRTIIBge Nooienier Ve _RBYGRAriied:d GeEREi PERT .. AT I
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Sirket proje ingeatlerinin her agamasinda malzeme tedarild, hizmet tedariki veya hom malzeme

hem hizmet tedariki almaktadsr, Tedarikeilerin tistlendikleri grevleri zamaminde ve eksiksiz -
ymmmmwzbnmohbﬂhmyeuﬁhdaﬁkuﬂm;yabﬂh.mmls%?@w -

mevout tedarikileri ile iligkilerinin bozulmes: velveys alt yiklenicilerinin mali zoffuge, N
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dﬂmnedm:yhiubmhnugprqduinmahyeﬁmnuﬁnmwyasﬁmum
neden olabilir, §irket'in projelérinin termamlanma hizint ve dolayistyla Sirket'in firetimini .
sekteye ufratabilir. Ayrice, gerekma]m,ge:eksehxzmettednihndehmahyeﬂerwdolnm
ile fiyatiar Sngdritlerin Uzerinde artabilir,

Yukanida belirtilen duramlann gerpeklegmesi, Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarimt olumsuz etkileyerek Jirket'in kirhlifh, beklentileri ve finansal durumu
{izerinde olumsuz etkiler yaratabilir. -

Dgili mevzuat uyarinca Sirket'in inga etmiy olduju yapilardaki kusurlara (ingestin projelerine
uygun olsrak yapiimemasi, kullamilan malzemenin kit olmasi ve eksik kullamilmas,
kullanmaya elverigli olmadan bitirilip hizmete a¢ilmas:, yasal ve teknik kurallara riayet
edilmeden inga edilmesi, ¢evreye zarar verebilecek veya kazaya neden olabilecek durumda
olmas: gibi) iligin sorumlulugu bulunmaktadir. Sirket'in. bu durum ve benzeri durumlar ve
gelecekte meydana gelebilecek olaylar {izerine sorumlulufin gereffi tezminat ile sorumliu
tutulmast ihtimali vardir, Sirket'in, bu gibi durumlarda, dijer sorumliulara/ytiklenicilere rticu
imkanlen bulunmekia birlikte, bu imkanlar, ilgili kigilerin maddi durumlen veya dier bukuki
sebeplerle Sirket'in ugradifn zaran telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kgilerin bitytik
bir gogunlujfu iligkili taraflar olup, ricu etme konusunda, Sirket'e zarar verebilecek gikar
gahgmalars ortaya ¢ikebilir.

Bu tip sorumluluk ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya gikmasi, $irket’in itibarmm, faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel somuglerym olumsuz etkileyerek Sirket’in kérhihg,
beklentileri ve finansal durumu tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir,

Jirket’in gelirleri esas olarak, gerpeklegﬂﬂlocek ingeat projeleri kapsaminda yapilacak
gayrimenku] satiglaring baflider. Dolayis: ile, igin ve sektfrlin geregi, Sirket'in senenin her
ddnemindewyubeﬁdﬂmmhﬁndcheﬁnolmak%edmlibmedmbdhlmbﬂmsabitbh
geliri/nakit alam yoktur. Sirket, projelerden yapacad satiglara giire gelir elde etmekie olup, bu
satiglardan ilgili projenin baglemas, geldigi agama veya bittijli tarihe gire degisik dénemlerde 11 Sbat 2022
gelir elde edilmektedir. Sirket'in dalgal gelir sajlama durumn, efer gelirler belli ddnemlerde
¢ok az kalir, veye hig olmazsa, Snrket'mfaahyotlmni.ﬁmnsaldmumunuvenpmgypui*
sonuglerm olumsuz etkileyerek §irket'in kirithih, bekientileri ve finansal duromu

olumsuz etkiler yaratabilir. /mdnt!
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Siﬂget,yoiundmnlgmshﬁnyealdlgl tek bir pivasa igerisinde faaliyet ghstermemekte olup,
famliyetleri gerelli ingaat, imer, kadastro, yap: ve iskfin ruhsstlan, turizm, crmen, gevre,
belediys, vergi, sigorta, finansmen mevzuah gibi pek gok mevzuats tabidir. $irket’in tabi
oldufu igili mevzuatta ve bilhassa agafida behsedilen dfizenlemelerde zaman iginde
gerpeklegebllocek degigiklikier, Sirket'in fasliyetlerini, gelirlerini, projelerin masliyetlerini
etkileyebilir, projelerin ingast ve satiy sitrecini aksatabilir,

Sirket, ingast fanliyetlerine iligkin olarek; imar mevzush attmdaki diimenlemeler uyannca ingast
izni {yap rohsat), ingasat ve imalat biten yapslara iligkin olarek ise yap1 kullanma izni almak
mmmmmmmmmmwmmm

zorunda knlsbitir, bn durum projelerde gecikmelere scbebiyet verebilir ve ilave maliyet
yaratabilir.

02.03.2019 tarihli ve 30702 say:h Resmi Gazete’de yaymmlenan Yep Miltesbhitlerinin
Smflandsrimas: ve Kayitlanmmn Tutulmas: Haklonda Yonetmelik hitkiimleri uyarmoea $irket,
mali ve telmik yeterliliklerine gire yapilan simflandirma dogrultusunde Cevre ve Jehircilik
mmnmmmmvmwmmmnmm
tarihi itibar: ile en fist nmfolmAye&lgmbmnallm;oh:p,udweAgmbumﬂmm
ve teknik yeterlitiklerdeki eksiklikler girketin yetii belgesi mnifim dejigtirebilir. 02.03.2019
tarihli ve 30702 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Yep Milteahhitlerinin Simflenciniman ve
Kayrtiarmn Tutulmas: Hakkimda Yonetmelik'in 19, maddesi uyannca belge grubunun gegerlik
stiresi #i; yildan az olmamak ve beg yih gegmemek fizere iy dencyim belgelerinin gegerlik siiresi
kadardsr. Sirket’ adina dfizenlenen yetki belgesinin gepestilik stiresi 23.01.2020 tarihinde

baglamag ohm.ydnbdadhbulnhnmuﬂnﬁhmhﬁaﬂidh Ymdikuglﬁ.“_

Maddesi’'ne gire ise sunulan iy deneyimlerinin degedendiriimesinde tek sbzleymeye
mmmmwmmmmmmmmﬁem

m. Yl u‘i!
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-,.udmnymbalgalnrmanﬁzlamhdaohnmihhhﬂmuvkmdﬂnbﬂyﬂkm
vmakmhhhﬁlmmnmdemedom mwxﬂmwmbﬂdmm

dﬂmwmwmmhﬁhﬂmnmﬂamh]ahqyﬂmdmumbdm
dikkate ahmr,

Sﬂntmmﬂtenhhﬂikye&:bdmgrubmndaﬁmﬂnhﬁnm GYO veya kamu
kurumien tarafinden aplacak yapm ihalelerine katitmasim engelleysbilir ve yeni iy almasim
simrandabilir; §irket’in meveut Projeleri gibi ileride §irket tarafindan yiirfitlilecek bllyfik
mmmmmmwwmwmm jelerini
etkileyebilir, bu duram, Sirket’] finansal agsdan zor duruma sokarak, Sirket"in faaliyetierini ve
fasliyetierin operasyonel sormglan ile finansal durumunn olumsuz etkileyebilir.

Sirket satglarmin gok bilytik bir knsmum tiketiciler ile 6502 sayih Tdketicinin Korunmas:
Hakkinda Kanun tahtinda ditzenlenen 8n ddemeli komut sOzlegmesi ile gergeklegtinmektedir.
On ddemeli komut sdzlegmesine ilgkin dilzenlemeler gerefi Sirket'in figili la;mmm
tesliminde temerride dfigmesi halinde ahalers tezminat Sdenmesi gerekebilir, alicilarm

sbﬂmntﬁhmﬂmﬁbnmﬂmhduolmmhmdmdmh&hmhﬂmhdm&

Bu duromlsr, Sirket'in tibarum, fasliyetierini, finansal durumumm ve operasyonel sonuglarm
mwsuu'hmmmﬁdnwmmmmm

Sirket'in faaliyetleri, ingaat projelerinin gercekiegtirilmes Ozerinedir. Sirket, gelirlerini
gerpeklegtindifi ingaat projelerinden saffiamaktadir. Dolays ile, Sirket'in gelir elde edebilmesi,
Mﬁmmmmmmmmmmdmm

bulunmasina bajhdir, Sirket’in istedifii yatwim karkihFum elde edebilmesini safilayacek yer,

fiyat ve kogullarda yatirim kriterlerini kargulayan arsalar tesnin edip edemeyecefi ve bunlarm 11 Sbat 2022
{izerinde yeni ingaat projeleri garceklegtirip gergeklegtiremeyeceji belirsizdir. Benzer gekilde,
mmd«myﬂnmwﬁmmolmﬂnmhhmupbuhmaywa@dlbdm

durumdadar. memmmmmemﬂc




Paylagmu Youtem ile ylirbimekiedr, Siket'in ytklenici sifstyla foaliyet gosterdigi Bulak -

GYO'nun veya digfer kamu kurumlan tarafindan apsacak yapim ibalelerine katilamaman: yeni

is almasim srmirlandirabilir; katildif ihaleler! kazanamamas:, meveut thalelerinin iptal edilmesi
faahyetlerim sekteye ufratabilir ve mali durumumm olumsuz eﬂuleyeb:hr Yukenda belirtilen
sebepler veya bunlara beozer bagka sebeplerle, Sirket’in yeni ingast projelerini
gerceklegtirememesi durumunda, bu durum, Sirket’in fasliyetlerini, finansal durimunu ve
operasyonel somuglarim olumsuz etkileyerek Sirket'in krlihg, beklentileri ve finansal durumn
{izerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirlnet, mgnt yapum fn.hyetlermm tamamim veya bir lusmum alt yiiklenicileri vasitastyla
B , Trk iy mevzuat uyannca Jirket, alt yOklenicilerinin, kendi ¢aliganlan
1mwhhmmmMWgnwnhgldﬂzuﬂmelmuymmﬂmdmveﬂt
yUklepicilerinin ¢aliganlarmn  masaglarim  veya gegerli sosyal glvenlik primlerini
ddememelerinden ve ayrica alt yOklenicilerinin neden olduklan zarar veys kayiplardan da 4857
sayili f§ Kenunm’nun 2, maddesi uyannca mfigtereken ve miteselsilen sorumiudr.,

Sirket’in alt ylikleniciler ile miigterek ve mitteselsil sorumlulugu nedentyle, alt ytiklenicilerin
geoerli kamun ve y3netmelikiere uymamalan Sirket’in birtakim uyugmazhiklara taraf olmasmna
veya birtalam hukuki taleplerle kargs kargiya kalmasma sebep olabilit. Bu durum, $irket’in

faahyetlenm. finansal durumunn, operasyonel somuglanm ve itibarmm olumsuz yOnde

Sirket'in olagen faaliyetleri cercevesinde tiketici uyugmazhklan, ticari davalar, milgteri
talepleri, igci wyugmezliklan, icra ve borg tehsilat iglemleri gibi hukuki muamele ve taleplere
taref olabilir, Jirket’e kary: yasal iglemler baglatilarak davalar agilabilir, tabkim kararlan
Sirket’e karg: igletilebilir, Sirket'in miigterileri, tedarikeileri, isverenleri, caliganlan ve/veya tim
paydaglan Ogiincll taraflarca agilacak davalann muhatabi olebilmektedir, Sirket tarafindan a8z
konusu davalar igin ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket'e kargs kendi istei ile igten aynlan veya igten gikartilan personel tarafindan fazia mesai
ve/veya tazmingt, ige iade gibi davalar acilabilir. Davalann aleyhte somuglanmas: durumunda
Sitket tazminat 8demek durumu ile kars: kargiya kalabilir,
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Igbu Izahname tardhi iﬁlfn‘i}iﬁiﬂu ve nagh OrtakiiXlar: aleyhine agiinng difva‘tutarlanndm
ohygan risk auten toplam 8.045.594,15 Firk Limssdar.

S — ileyerek Sirketin kidhiy, beldentlles} Vo fianial dirtws rerind

kelabilmektedir.

1§bu 1zahnamse tarihi itibarryls, kurumler vergisi oram 2021 yih vergilendirme d0nemine ait
durumdaki difer girketler igin de gecerdi olmakla hirlikte, golocek donemierde Sirket'm fili
WMWMWEMMMWWWM
eikiye yol agabilir.
Sﬂaqmmw&wm&mwmﬁwﬂmmm
olan vergi denetimlerine tabi totulabilir. Vergi i '-ﬂnbiﬂikleﬂ:‘:kd_mgidainlm'

i/

Sirket, konsolide finansal tablolanm, TFRS ve uyannca haziramsktadir. TFRS ve TMS

AN

Y = A <1
A
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Stk ingasflfn igin ingest $hin riskder (all-isks) ve igversn somumhiluk sigortalerm
yangm, sel gibi riskicre ary terinat altna almektadsr. Teminath igveren soramiuivk sigortast
ise iy yerinde meydena gelebilecek iy kazalar somacunde isverens tereitlip edecek irukuki
sorumlntuk ve ddeyebilecsfi tazminstian teminat altina almslktadr,

mmmm&msm.m.mnwmmmmmmm
i ve 6.000.000 TL teminath igveren sorumluluk sigortelan, Nigantes1 projesi igin
470.000.000 TL teminatl ingast tim riskler (all-risks) sigortalan ve 5.000.000 TL teminath
igveren sorumiuluk sigortelar yaphnlmgte, Ancek, bu sigortalar potansiyel tehlike ve
Bu sigorta poligslerinia her birl, endlistri stendarflan ve uygulsmalerma uygun olsrsk
olarak, belirli sigorta poligeleri igin primier ve kesintiler dnemli Siplde eriabilir ve bez
hqﬂqmcakmauhymklmuhipolmmﬂskidewﬂmmdmk.budﬂlm
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w&muymwmmwmmmﬂw
zamsnida Sirket ortafidir.

MWWM&MWMWW&MH&M
‘becerilerine, deneyimins ve gabalarina ve Sirket's kesintisiz liderlik ve yinlendirms saflama
WW.YMMHMWMMMW_W
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Halka arz sonrasinda, Halkn Arz Eden Ortuklar, temsil eden paylarm sehibi olacakiir. Ayrica
itket’in imtiyazh A ve B Grubu nama yazili paylarma sship olmalen sebebiyle igbu

*nin 19.3. balitmiinde detayh aciklanan, yOnetim kurulu dyelifine aday gOsterme
imtiyazian bulunmakiacdr. Ayrica Halka Arz Eden Orteklar’dan Ziya Yilmaz'in Sirket'in
imtivazh A Grubu nama yazih paylerms sahip olmas: sebebiyle Gensl kurul toplanhlannda her
bir A Grubu pay1 igin 5 (beg) oy hakk: vardir. Yanetim kawulu fiyelerinin belirlenmesi, kilr pay:
dmmﬁyehmmvuﬂmdwmmmﬁhwmm
gerektiren iglemlerde Ziya Yilmez, Rafet Yilmaz ve Dap Yap:'nm etkisi olableceldtir

Buhpamﬁ.hhmsommnda,mﬂmmw Sirket’in yOnetimini, strateji ve
fanliyetlerini kontrol etmeye devam edecektir. Ziya Yilmaz, Rafet Yiimez ve Dap Yapi'nn
gakardan ile Sitket'in aznlik pay sshiplerinin gakarlen birbirinden farkh olmam, azhk pay
mmmmmmmmm




alaceklarndan, SGK prim borglarndan, Sirket ile alt igveren arasmda akdedilen sézlegmelerde
yer verilen sorumluluk ve riicu iligkisine dair hilkitmier sakl: kalmak kayduyla, mtigtereken ve
miitegelsilen sorumludur. Sitket, zamen kendi ¢aliganlaminm ve alt yllklenicilerin
galiganlaninn agtn daveldra tharuz kalabilir, Bu diurom $irket’in fsliyetlerini, mali durumunu
ve faaliyet sonuglanm olumsuz ytnde etkileyebilir. o

20) Admofls _Grubs

Sirket 04.02.1981 tarihinde kurulmus clup, Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz, Sirket'in hisselerini
tamamint Afaojiu Grubu'ndan Agaoglu Grubu ile aralaninda 28.04.2015 tarihinde akdettikleri
bir hisse alm sdzlegmesi uyarnca devralmugtwr. Sirket, devralinmasindan Onceki eski
hissedarlar d3neminde gergeklegtirilmis olan faaliyetler nedeniyle kendisini ytikitmlaliik altine
sokacek talepler ile kargilagabilir. Her ne kadar ilgili sbzlogmede, Sirket’in devralinmasmdan
Smoeki dSnem ile ilgili Oglnef kigiler tarafindan Sirket’e iletilecek taleplerden Onceki
hissedarler olarak AZaojlu Grubu'amun sorumiu oldufu ve ilgili talebin Hirket tarafindan
kargilanmas: halinde Agaoflu Grubu'na rlicu edilecefi belirtilse de, bu taleplerin rlcu
edilmesine iligkin yasal iglemler uzun stirebilir veya bu teleplerin tamamen riicu edilmesi
miimkfin olmayabilir, Bu durum Sirket'in mali durumunu ve fhaliyetlerinin sonuglarim
olumsuz ydnde etkileyebitir.

Ayrica, Sirket’in eski hissedarlar déneminde, olefan faaliyerleti ile ilglli figfinoll kigilers
vermis olduiiu ve igbu lzahname tarihi itibariyla iade alnarak iptel edilmeyen toplam 176.000
TL tutarinda teminat mektuplan bulunmaktadir. Bu mektuplarin, yukarida belirtilen hisse alim
sbzlesmesi uyarinca, 31.12.2015 tarihine kedar Ziya Yilmaz vo Rafet Yilmez'a teslim
edilmeleri gerekmekle birfikte, ilgili teslim gerceklesmemiy ve mektuplann zilyeti t0m
eramalara rajmen tespit edilememigdir, Her ne kadar ilgill teminst mektubunm Sirket'e
tesliminden 8nce paraya ¢evrilmesi halinde §irket'in ufrayacely zararlan ilgili teminat
mektubunu teslim etme yiiktimlflagtnde bulunan Agaoflu Grubu’na stzlegme tahtnda ricu
etme hakin bulunsa da, yasal iglemlerin tamamlanma siivesi g0z dnfinde bulunduruldufunda bu
durum Sirket’in mali durumunu ve faaliyetlerinin sonuglarm olumsuz ydnde etkileyebilir.

ivig taraf oldufiu gene
[ lig- 7 e '

E et

§irket, Bagth Ortakliklar ile Sisket ortakiarndan Dep Yapi'mn gegithi finansman kurulugleriile .

imzalams olduklar multelif genel kredi stzlesmeler] tahtinda Bagh Ortaklikler veya DapYap:
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lehine ilgili sOzlogmelerde belirtilen kefilet fimifleri il miteselsil kefil olmugtur. §irket'in 30

t - Limit Risk Kefulet

Kend! tiizel kigiliziadine _ . §95.000.000| 429.124264|  909.500.000
lidasvon kapsammdaki bagh ortaklik lehine 146.000.000] 37.983.077] 140.000.000
.M’ taraflsr lchine ) ) L.450.000.000| 88.559.801  480.000.000
Toplam 1.485.000:000 | -555.667:142| 1.529.500.000

Sozlegmenin asil borghasw sifetmdeld ﬂ—ﬁh Ortaklik veya Dap Yapi'nm s0z kenusu
Sdeme yUkimMIAZN altina olacsktr, Bu durum, Sirket'in kiirhhj, bekientileri-ve- Hnafie?
durumm fizerinde olumsuz etkiler yaratabilir,

Uluslararas: piyasalanda olugabilecek ekonomik krizler, yurtdindan hammade temininde
olugabilecek sksamslar, ekonomik daraimalar, devalfiasyon ve siyasi riakler, kiiroscl ‘veya
Dbalgesel bazda yaganabilecok ekonomik ve finansal kvizler, yurtigi finansal piyasalarda

mmnmmwmwmmm

Tirkiye'de gayrimenknl sekifrll bily@mekio olan bir sekitir olmakla beraber rekabetin yojjun
olduifu ve yabanc: ve yerli birgok, firmémmn faaliyet gsterdigi bir seksbrdtlr, Rekabetin yojiun
olmasinm nodenlerinden biri de bu sektire girigin diger sekttrlore oranla daba kolsy olmasidr. -~




Ayricd, Tiirkiye’de gayrimenkul sektSrinde kurumse] firmelar oldugu kadar kurumsal olmayan

tegebbiislerce de faaliyet gdsterilebilmektedir: Kentsel dénfigtim sireclerinin hizlanmas: bu-

durumda- artiga - sebebiyet vermektedir ve S$irket’in maruz kaldifi rekabet baskisim
artrmaktadhr. Sirket'in rakiplerinden bamlari Sirket’in sship oldufundan daha iyi teknik
altyapiys, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklama sehip olabilir veya
hedeflenen milgteri grubuna daha gekici gelebilecek proje tasammlaryla, dahe gekici
lokasyonlarda Projeler’s benzer projeler geligtirebilir, Projeler’in yakimnda benzer migter]

kitlesine hitap eden bagka projeler yapabilir. Sitket bitylme firsatiarim degerlendiremeyebilir, -

bagatili bir gekilde yarerlanamayabilir veya bttyllme politikasim etkin- bir - gekilde
yhirlitemeyebilir, llerleyen dSnemlerde Sirket'in projeler geligtirmeyi hedefledii lokasyonlarda
konut stofunun yeterli seviyelere ulagmas: ve arz artisina bajh olarak satiglarm azalmasina yol
agabilir. Bu dogrultuda, sektdrdeki mevcut yojun rekabet arz fazlalifina yol agabilir; §irket’in
sebg um ve saty fiyatlan beklenenin altinde kalsbilir, Bununla birlikte, Tilrkiye
akmomhindehdﬂgulmmﬂuwﬂlkmuzdeyaqmgﬂncdekomkgdumdnﬂkeﬁmhﬁn
gayrimenkul projelerine olan taleplerinde diiglige sebebiyet verebilir, bu durum Sirket'in

projelerindeki satslarda dfiglige yol acabilir ve ekonomik gdstergelere bagh olarak bu trend
Gnitmiizdeki yillarda da devam edebilir. Bu durum Sirket’in fealiyetleri, faaliyet sonuglars,
ﬂnmddmummmhtah;weﬂenyeyﬂmhkbeklmﬂlmﬂmndednemﬂbuohmmzethye

quindemmb:lecekseeim,smsiuhhamzlm filke iginde buna benzer
yagmabﬂmkhuhmglbrmdmdmdolanmyauhbﬂmekekmmkwnymgeﬂgmdu
ile Sirket'in projelerinin pazarlanmasina veya geyrimenkul satijmna olumsuz etki edebilir.
Ttrkiye’nin butundufiu cofrafya itibariyla ekonomik ve siyasi sorunlara sahip komgu filkelerle
govrili olmas, Tirkiye’nin zamen zaman sorunlara midahale mecburiyetinde kalmasi
Titrkiye'de ekonomik kaynaklarihin dngbrillenden fazla kullanym riskini barindirmaktadir. Bu
durum, ckonomiye genel etkisi sebebiyle, Sirket'in faaliyetlerini olumsnz etkileyebilir.

Yukukfmluwmtdumdageathnedcﬂalehmaddetemmndeuhnhymw
digkaynek kullammins pahali ve erigimi zor konuma sokmasi halinde ingaat sekidriiniin de bu
risklerle kergilagma ihtimalini arttiracaktir. Differ taraftan yilksek faizler, kredili satiglann
azalmasina yol acabilecefli gibi firetim maliyetlerini de arttirabilir. Benzer gekilde, ddviz
kurundaki artiglar maliyetleri arttwebilic ve erkstbumaliyet artglarmin tamanmum satig

fiyatiarioa yensitamayabilir veya yansithgy takdirde ise satig hizinda azalma sdz kormsu olabﬂzrf-n
¥ '1
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. Sirket'in gelirlerinin gegmig yillarda artrug olmasi bundar sonrekd siiregte devamb artacal:
anlamma gelmemektedir, Bu durum $irket'in faaliyetierini olnmsuz etkileyebilir.

lir, satrglirer

1

EN IS YON OTANIGTE MElEEHE: o7 | Ll
]

Ttrkiye genelinde, malzeme ve hizmet yetlen genel enflasyondan ctkilenmektedir, dolayis:
ile maliyetlerin artma ihtimali-sdz konusudur. §irket bu maliyet artiylannin tamamini gatiy
fiyetlanna yanaitamayabilir veya yensittif takdirde ise satij izinda azalma 562 konusu olabilir,
Bu durum Sirket'in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. :
6) EM“" G ﬂ! .»‘. I (u. [ENEEE _BF (-‘?1,.‘_.— It

Sirket ile Emlsk GYO erasindaki sOzlegmeler uyarmca, Sirket'in Projeler’inde sahge
baslanmedan 8nce ve satign devam ettigfi sirece en az yilda bir kere projede yer alan Bafimsiz
Bulitmler igin bajimsiz deferleme kuruluglarna defjerleme yaptmlmes: ve Bafimsiz
Boliimlerin satiy fiyatlenmin tekdir odilen degerlerden az olmamas gerckmektedir.
Gayrimenkul defferlemesi, her bir gayrimenkuttin farkh nitelifje sahip olmes: ve tahmin ve
varsayimlara dayanmes: nedeniyle sibjektif bir iglemdir. Bafimsz degerleme girketleri
tarafindan takdir edilen deferlerin altinda sahg yapilamamas: Sirket’in satiy kabiliyetind ve satig
huzam sinarlayabilir ve §irket'in faaliyetlerini, faaliyet sonuglarm, finansal durumom ve ileriye
yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir. §irket’in mevout projelerinin tamammm Emlak
GYO ile bahse konu Gelir Paylaygmu Ydéntemiyle gergeklegtitilen projeler oldufu goz Sninde
bulundurularak ilerfleyen yillarda Emlak GYO ile herhangi bir gekilde yeni bir anlayma
y: veya ihalelere katihnamamas: §irket’in faaliyetierini dnemli Slotide sekteye
ujiratebilir, Bununla birlikte, meveut ve devam eden projelere iligkin olarek taraf olunan
adzlegme, protokol ve anlagmaler ile ilgili ortaya gikebilecek ihtilaflar da Sirket’in faaliyet
somuglarini veya mali durumunu olumsuz ydnde etkileyebilir.

Ve ISier

Sirket, halka arz sonrasinda edﬂmpaylarmpxyuummgeﬂgeoeﬁlmnwgeﬂaﬂgitakdrde
bugehqmmmdwamhohcaﬂ;mmgannmimverememekwduHﬂhmmmnda,halhm
adilenbonadaiglamgdreoekpaylamyﬁneﬁklikitbirpiymolumammveyabbylabirpﬁmu
geﬁ;meﬁhlhde,bugeﬁldedwmedweﬁineﬂiﬁnﬁrmﬁbﬂmam&mdmlhmedﬂm
paylannpiyuummﬁkidﬂuideihagadﬂmpayhnnaahipleﬁninuymna,bupayhnn
piyasasin yepan menkul kiymetler aracilarmun menfaatine ve diger unsurlara baghdar,

L GAIRWANINGIATE MAT Vs Wit
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ihrag edilen paylann piyasagmin smirli olmasy, jhrag edilen paylann sehiplerinin bu menkul .
: leri istedikleri miktarda. fivatta ve i satma kabilivetlerini zedsleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatimin deffigkentifiini artirabilir.

Halka arz fiyet, Sirket'in paylanmin mévout piyasadaki piyase fiyatu veya gelecekteki
... performansim yansitmayabilir, §irket’in fanliyet sonuglari veya finansal performansi, bu risk
etkenleritide tanimlenan ve sair kogullar nedeniyle analistlerin veya yatirmelann beklentilerini
kergilamayabilir. thrag edilen paylgnn iglem fiyat;~Sisket'in kendisinin veya rakiplerinin
finansal 1, kitresel makro-ortam, rakiplerin fyaliyetleri ve difer etkenlerdeki
degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tammlanan ve sgir ko ceveben ciddi dalgalanmalara
meruz kalabilir. Sirket'in faaliyet sonuglanndelki daigalenmalar ya da analistlerin veya
yatiimeilarin beklentilerinin kargilenamemass, ihrag edilen paylarm fiyatmun digmesine neden
olabilir ve yatmmmeilar halks arzda satn aldikian ihrag edilen paylar arz fiyatindan veya halka
arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilecedi gibi, hi¢ de satamsyabilirler. Bunun
sonucunda, halka arzda ihreg edilen paylar: satin alan yetimeilar, ihrag edilen peylardaki
yatmmlannmn tamamun veya bir kismm kaybedebilirler.

thrag edilen paylarm degerl, Sirket’in finansel performansiyla veya gelecefe ydnelik kazang
beklentisiyle alakali olmayabilecek dnemli dalgalanmelara da maruz kalebilir. Bunun bir
somucu olarak, piyssada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iligkin ortaya
gikabilecek bir diiglis veya bunun diginda genel bir diigllg, ihrag edilen paylanp iglem piyasasimt
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Heride $irket paylarmimn Snemii kismimn sahig1 veya boyle bir satigin gerpeklegeceli ydntindeki
alg1, Halka Arz Edilecek Paylar'in piyasa degterinin digmesine sebep olabilir. Pay Teblifi nin
8'inci maddesi uyarinca, mevout sermayede %10 ve fizeri pay sahibi olan ortakler ile pay
nhipﬁﬂioramnabatholmaksmnydna&minkm&olﬂnﬂeﬁndebﬂmdtmmklﬂsahip
olduklar: peylan, ortaklik paylanmin Borsa’da iglem g8rmeye baglamasindan itibaren 1 yil afire
ile halka arz fiyatinin altmdaki bir fiyattan Borsa'da satamazlar ve bu paylar halka arz fiyatimn
altnda satilmas: sonucunu dofuracak gekilde herhangi bagka bir igleme tabi tutamazlar, Ancak
bu slireg sona erdipinde, mevont ortaklarin pay sahslan glindeme gelebilir ve Szellikle Halka
Arz Eden Ortaklar tarafinden pay setsi veya pay satiys yamlacaj algis paylann fiyatim
clumsuz y8nde etkileyebilir, Ayrica Sirket paylarm dnemli bir kismmin gofunlnk paya sahip
olan ortaklar tarafindan satilmas halinde, Halka Arz Bdilecek Paylar’in piyasa fiyat: dgebilir.

Ziya Yilmaz, Rafet Yiimaz ve Dap Yapi, Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye baslamasindan

itibaren bir yil stireyle, mevzuatm 8ng8rdfij istisnalar dipinds, Sirket'te sahip olduklan paylan

Borsa fiystmun altinda satmayaceklar veya elden gikarmayacaklen ve dolapmdaki pey

miktarini ertrmayaceklan ve ayrica Sirket paylarimn Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye
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bagladih taribten itibaren 6 (alti) ay boyunca, sahip olduklar: halks arza konu olmayan Sirket
paylarimn, dolagimdaki pay miktarinin artmesina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
edilmeyecei ySotinde taahhfitte bulunmiu§lardir, Bu ortaklar ilgili sttrenin bitiminden sonra
Sirket paylanm satma konusunda serbest olacaktir. Bu ortaklar tarafindan paylarin Stemli-bir
lumumnuh]mmveyushlabﬂmﬁydnﬂndeblrulglolugmm Halka Arz Edilecek Paylar'in
,plyuadegennmam]masmnyolagabﬂn

Halka Arz Edilen Paylar i¢in kote edilen fyat TL cinsinden olacektir. Ayfics, Halka Arz Edilen
Paylar bakinundan Sirket'in dagacads kar paylait TL cinsinden 8denecektir. Sirket, mali
tablofarim da TL cinsinden d0zenlemektedir. Diger para birimlerine kars1 TL mn deferindeki
dalgalanmalar Halke Arz Edilen Paylar'mn defjerini etkileyebilir.

Kur riskine ek olarak jhrap edilen paylarda ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
olugabilir, Gerek global ekonomik konmjonktlr gerekse de Tlrkiye ekonomisindeld olasi
olumsuz geligmeler, Sirket'in faaliyetlerinden beklentilerini kargilayamamasina ve buna bajh
olarak da pay fiyabmn digmesine neden olabilir. BIAS tarafindan bir nedenle §irket'in
paylarinin abm satiminmn durdurulmes: pay fiyatim olumsuz etkileyebilecektir. Paylar igin aktif
veya slirdfirlilebilir bir alim satim piyasas: olugmayabilir ye da devam ettirilemeyebilir. Sitket'in
Ana Hissedarlar’in pay satip, $irket'in pay bedelinde bir dilstige neden olabilir veya Sirket'in
kontroltinde bir depisime sebebiyet verebilir, Sirket'in aciz haline diiymesi durumunda Sirket'in
ortaklanmn elindeki paylar tamamen defjer kaybedebilir.

Bomkhnbﬂ'daiqlemgﬁrmgukeﬂerﬂ&ﬂgﬂ:mayepwmmwzuaﬁ.m
sdzlegmelerinde bulunen kér pay: ditzenlemeleri ile genel kurullar: tarafindan onaylanan kér
dafitm politikaler: dofrultusunda kér pay: dafirtmaktadw. lgili mevzuat hilkfimleri ve
diizenleyici ototitelerin bu komuda almug olduklar kararlar gergevesinde, Titrkiye'de kurulu
girketler, nakden ve/veya bedelsiz pay geklinde kir pay: daftabilir veya gegmis yil kinmmn
girket bilnyesinde tutmaya kerar verebilir. Sirket’in kir dafntim karar; almasi durumunde kér
paymu hesaplanma ve dafitma diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasas: mevzuat: tarafindan
belirlenmig olup, bu mevzuat gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kir daghtimmnm fiilen ddenmesi, gekli ve miktan, lgagldaluleridekapuyanm
bunlarlasm:rl:olmayanbirgokunsmbaghdxr

o §irket'in uygun miktarda kér elde etmesi,
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- o-. Diagstalabilir kirn ve yedek akgelerin miktan,

‘» “Serbest nakit kg miktars,

. jgletmemmayesiihﬁym,ﬁmsmnﬁyeﬂed,yaunmhucmﬂmveplmlm.

s Borgluluk aranlen, |

. TU{hyq'deﬂaﬁyetgdsmrmwbonadaiqlungammmdﬂgi:kzﬂerhadediﬂuikkpm

seviyesi, o

o Birket’in pay sahiplerinin kir pay: hedefleri ve beklentileri ve

o Yonetim kurulunun zaman igerisinde kendi takdirine gtire uygun bulacaf diger etkenler.
Sirket, Snemli miktarda kitr elde etse dahi, ytnetim kurulunun elde edilen kér tutarim yeniden
yatinm veya devralma gibi begka amaglarla kullanarek pay defjerinin daha etkin bir gekilde

artirilabilecegine inanmast halinde kr dajitamayabilir, Bunun sonucunda da $irket’in
gelooekie kir pay1 8deme kabiliyeti degigebilir veya kusitlanabilir,

ﬂr:t, 22.11.2021 tarihli ve 2021/15 sayih Yonetim Kurulu Karan ile $irket paylanmn Borsa
bul’da islem gtrmeye baglaci tarihten itibaren 6 (ath) ay boyunca, Jirket peylanmn
dolagimdaki pay miktarmin artmasma yol agacek gekilde satiga voya halka arza komu
edilmeyecefiine, bu dogrultude bir karar almmayacafne ve / veya Borse Istanbul’a veya
SPK’ye veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligiin dizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagmna ve bu stire boyunca ileride yeni bir
satig veye halka arz yapilacafina dair bir agiklama yapilmayacef dofirultusunda tashhiitte
bulunmugtur.

Bu stireg sona erdifinde, Sirket Esas SOzlegmesi'nin 6. maddesi uyarincs, Y8netim Kurulu
Sitket'in sermayesini artirabilir, Bu nedenle, gelecelie yapilacak bedelli sermaye
artinimlarinda, yatinmcilarm yeni pay alma haklarmin tamamen ya da kismen kisitlanmasi veya
bu haklann kullamimamas: durumunda, thrage:’mn sermayesi artarken, yatmmeilann sahip
olduklan pay adedi artmayacektir, yatimmeinin payrun foplam sermayeye oram ir,
- S NaDoI ‘ VRIS VSWHET NErLEXiEIes e ETLE -ru_l.x:,lrh-_'
Juruno Svatlars olymsuz etkileneili
hrager'mun Halka Arz Edilecek Paylar'a iliskin olarak hazirianan Fiyat Tespit Raporu’nda
indirgenmig nakit akimlan ySntemleri kullamilmigtir. Uluslararam alanda kabul gdrmis ve
gitketlerin orta-uzun vadeli degerlerini yansrtan indirgenmig nakit alamlan analizine glire Sirket
defleri Sirket'in fasliyet gsterdifi sitre igerisinde yaratmam muhtemel nakit akmnlanmn
‘bugtine indirgenmis degferi olarak kabul edilir. Indirgenmiy nekit akimlari analizi doges geregi
varsaymlar igermektedir. Sirket'in proje ingaatiarinin veya gayrimenkul satiglariun planlandih
gibi gergeklegmemesi durumunda halks arz amactyle Garanti Yatrim tarafindan hazrlanan
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Flyat Tespit Raporu’ndaki varsayimiann gerpeklegmeme riski olugabilir. Fiyat Tespit Raporu
varsayimlarmmn  gerpeklegmemesinden dolayr $irket'in finamssl “performans: beklentilerin
altinda olugabilir, Fiyet Tespit Reporu'ndaki versayimlarm gerceklegtirilmesi veya baz
varsgyunlarin  gergeklesmemesi Sirket’in halke arz sonrasindaki pay fiyatmm seyrini
etkileyeceffinden, yatinmaoilann yatim kerarlanm sz kanusu versaymmlarn detayl gekilde
incelenmesi sonrasinda vermesi gerekrnektedis. Halke arz fiyatimin belirlenmesinde kullamlen
yBntemlere iligkin olarak Garanti Yatirim tarafindan hazrianan Fiyat Tespit Raporu, yasal siire
wadainde KAP'ta (kap.org.tr) ve www.gareniibbvayatirirh.com.tr mw'net adreslerinde ilan

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra, toplam 30.020.000 TL nominal dejerli 30.020.000 adet
C Grubu pay halks arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da iglem gdrecektir. Ortak satii
kapsanunda Halka Arz Edilecek Paylar’m nominal dejferi 30.020,000 TL olup, halka arz sonrast
gikanimiy sermayeye oram %15,01°dir. Bu sumrl halke agiklik orem paylarin likiditesini
olumsuz etkileyebilecok, peylarm alim-satim hacminin dilsttk olmasina neden olabilecek ve
sonug olarak pay fiyat iizerinde olumsuz etki yaratabilecektir.

Paylar Borsa Istanbul’da iglem grmeye bagladikian sonra paylara iligkin likidite clugmames:
dumundapay sah1plen istedikleri miktar, zammveﬁyatnzenndanpaylmm mamayabihrler

Sirket paylanmin halka arzi yalmzea ortak satigi ile yolu ile gergeklegtirilecek olup, Sirket’in
meveut ortaklarmdean Ziya Yilmaz'a ait 18.012.000 TL nominal degerli 18.012.000 adet C
Grubu pay ve Rafet Yilmaz'e eit 12.008.000 TL nominal degjerli 12.008.000 adet C Grubu pay
olmak fizere toplamda 30,020,000 TL nominal degerli toplam 30.200.000 adet C grubu pay:
balke arz edilecek, Sirket halka arz amagli sermaye artinm ile pay ihrag etmeyecektir. Bu
nedenle, $irket heagka arzden herhengi bir gelir elde etmeyecek ve bu nedenle Sirtket'in
pwlmmnhalkaamSirket’inmayeyapmveriditesmethlmywek, Sirket’in sermaye
yapia1 ve likiditesi kuvvetlenmeyebilscektir

o g -



-IDWMhWEWmWMMWMEM
Mmmwmemmmmmmmy
selgm nedentyle. kumgt daresi- terefindan sslgms komfrol smach olersk sokafia . gikma
Jamtlsmelan, bz igyerlerinin keipatilmas: vo seyahat svrlamalar da dahil olmek fizare dnemE
tedbirlerin’ dhtmasng sebep olmugtor. Bu gibi ktlamalar ve gelecekte Covid-19 salgim ile
baflantitt olarak ahmsbilecek Onleyici tedbirleritin veyn kamu saghr ile ilgili yaypm
endigelerin ekonomi fizerinde olumsuz bir etkiye sahip olmas muhterneldie.

Covid-19 salgmmmn Sirket’in fasliyetlerini ne Blgitde otkileyecefi, salgminmn s@resi, yayilim
ve yojmlugn iis ileride almmeak dnleyici tedbirlerin “etkilerinin ne olaca: gibl birtakim
balirsizliklere bajhdsr. MIDumdmwmhﬂaahmthmnuﬂm
ile ilgili yaygm endigeler ortaya gikarsa, Sirket'in fualiyetieri, mali duronm veya faaliyet
sonuglan olomsuz etkilenshilecektir,

Thrkiye cofirafi karmmm gerefi yilksek riskli bir deprem bdlgesi olup, Tiirkiye niifusenun
bltytik bir kismt ve ekonomik kaynakiermm gofiu birinci derece deprem riski biigelerinde yer
almaktader, Sirket'in halihazarda yoirtitmekte okingu projelerin tameam: deprem bolgesi olan
Istanbul’da yor almsktadi. Bn nedenle, gelecekic meydana gelebilecek giddetli hir deprem,
devam eden Projeler’do gecikmelere neden olsbilir. irket, deprem tehlikesinin, tiketicilerin
Projeler’e olan ilgisini artirdifs kanastinde olmakls bersber, olam bir deprem Titrkiye’nin
makrockonomisinde ciddi dalgalenmalara sebep olabilir, titketici harcamalannda ani dfiglge
neden olabilir. Projeler ytroritikieki deprem ydnetmeleri dikicte ahnarak inga edilmekts olsa
da her gayrimenkul gelistirme projesinde oldufiu gibi btigesel giddetli bir depremin Sirket'in
Projeler’ini tehrip ctmesi veya hasara ujratmas mOmkiindOr. Ana gelir kaynafh geligtirmekte
oldugu Projeler olm §irket’in inga edilmiy veya edilmekte olan yapilaruun zarar gdrmesi
halinde, deprem sigortalarmmn zavan telafide yetersiz kalabilir, Sirket'in Projeler'den bekienen
fuydelardan mehrum kalabilir; bu duromlar Sirket'in faeliyetieri, mali doromuy, faaliyet
mﬂmmhtlhawﬂmymwmdmymaﬁhnﬁﬁr

3) 1 Nl (NBVIETI YEVR And 4885
Ttrkiye'de veya differ tilkelerds terdr saldirilan veya dier tiirden gabymalera yénelik tehditler

veya fiflen gerpekiegen saldinlar, Sizket’in mali duromm ve fanliyetieri fzerinde dnemii Slgfide
olumsnz etki yeratabilir ve Sicket'in gelirlerinds azalmaya sebep olabilir.

4) Divgsa Riski
Mefmnﬁpolchﬂnnﬂ:kh:mﬁynﬂmdﬂmmmyﬂkﬂmlﬂlﬂﬂmﬁyﬂm
y&selmmﬁﬂﬂ'inmmubepohbﬂir

9 Divig Euru Riski
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MMWMMMMWMWWW@
.dejjerinin defiigmesf $irkét'in zarara uremesina sebep olabilir.
6) Kredi Risk

Fmﬂmmﬂmndmlmnmuﬂﬂme yﬂkﬂmlﬂlﬂi&nﬂymnegehmnﬂnﬁ
mdmbleﬂn‘kﬂeﬂnannlhrhy:pohgﬂmasmh_hd:mhohakmﬂm Sirkeit,

sonucunn dofuren olaylenn meydana gelmesi, Sitket'in likidite riskinin olugmasmna sebebiyet
vermeoktodir; bu durom §irket'in zarars ujiramagina sobep olsbilir.

6. IHRACCI BAKKINDA BILGILER
6.1. Ihrage: haklonda genel bilgi:

6.1.1. Ihrapemm Hearet xmvam ve igletme adi:

§irket'in tioaret anvam 22.11.2021 tarihli Olafantistd Genel Kurul Xaran ile Eltes logant
Tesisat Sanayi ve Ticaret A.3.’den Dap Gayrimenkul Geligtibme Anonim Sirketi olarak
defistiribmigtir, Sirket’in iglstme ath bulhmmamektadsr,

6.12. thraggnm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Ticaret siciline tesell ettirilen Altayoegme Mahallesi Camb Sk. Dap
merkes adresi Royal Center Sit. B Blok Apt. No: 16 B/8
midirlaga
Tiearet sicil numaras: 178057-0 .
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6,13, thragemun kuruloy tarihi ve sfiresiz degilse, ngBrilen stiresi:
Sirket, Istanbul Ticaret Sicili’ne 04.02.1981 tarihinde. tescﬂ edilmis. ve “shresiz” olarak
kurulmugtur,

ﬁdd.thm hukuki statiistl, tabi olduju mevznat, lhraggnm kuruldufu filke, kayith
merkezinin ve fHil y3netim merkezinin sdresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralan:

Eukuld Statt | Anonim Sirket

Tsabi Oldugu Mevzusat T.C. Kanunlan

Kuruldugn Ulke Tirkive

Kayith merkez adresi ve filli Altaygegme Mahallesi Camli Sk. Dap Royal

yinetin merkez adresi Center Sit. B Blok Apt. No: 16 B/

Mallepe/lstanbul

Internet adresi htip:/www.dapgavrimenkul gelistirme.com.tr

Telefon +50 (216) 500 49 40

Faks +90 (216) 500 49 98 |
Mevzuata genel bokzy

§irket ve Bagl Ortakliklars, yojun dfizenlemelerin yer aldifn tek bir piyasa icerisinde faaliyet
gOstermernckte olup, Tirk hukuk mevzuetinm genel dilzenlemelerine tabidir. Ttk hukuk
mevzuat icerisinde belirli dizenlemeler Sirket’in fasliyetlerini dofrudan, birtakim mevzuat
diizenlemeleri ise dolaylh olerak etkilemektedir. Bu suretle, Sirket ve Bagh Ortakhklar'm
ﬁahyeﬂmimﬁﬁayuuhndoﬂmdmwdohyhmmmdadahﬂolmnkﬂmewrkhu}mk
mevzuehnm genel diizenlemelerine tabidir, .

e Ganel bilkiimler: TTK, TBK, I Kenvnu, Vergi Kanunlar vb.

o 1y Saghi ve Glivenlijl Mevzurts
Igyederinde lgveren veya Igveren Vekili Tarafindan Yirdtiilecek 1y Sagh ve Gtivenlili
Hizmetlerine Nigkin Yonetmelik (“Igyeri Gtivenli}i Yonetmeli§f") kapsaminda iy saflif ve
givenligi hizmetierini yiir{itmek tizere kurulacak igyeri saflik ve gtivenlik birimlerinin kurulugu
ile ortak saglik ve glivenlik birimlerinin yetkilendiritmeleri, yetki belgelerinin iptali, g&rev,-
yetki ve sorumluluklan ile galigme usul veo esaslari belirlenmektedir. Sitket'in ve Bagh '
onaknma:msowzozlunmmbmylmphmwcmmbulmmWasu&aﬁétrm '
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ok tehlikeli smiftn yer almaktadsr. Buhpnnﬂssmmﬁyaﬂdmmdnpimdaqm
‘ekimi ve if gOvenlifi nzmanmtn yar: sra difer saglik personeli de giroviendirmektedr.
bmuwmmemw

13 Saghfz ve Gtivenliji Kenunii'mon 9'tmcn maddesi uyanics igyerlerinin ip safhfs ve
ghvenligi apmndan yer Mmmhmwwmﬁmm;ﬂnlumm
Smﬂmrebuuﬂobemmm Bu kepsamds Sirket’in fualiyetieri gok tehlikeli simfinde
yet elmaktadhr.

mbmhmummmm
Ymﬂ@hmﬂﬁm#?mhmwmm#w“
giivenlifi garflarma iligkin wsul ve esaslan dizenlemektedir. Sirket bu dofjrultuds
scrumiulukiarmm gerpekiegtirmelc ve gerekli tedbirleri almakia yikiimifidtr.

Is Gaventigi Upnaniarcnn Gorev, Yetkl, Soruminink ve Ejitimler! Hakkenda Yonetmeltk

15 sajihifh ve glvenlifi hizmetlerinde girevli iy ghivenlii uzmanlanmn nitelikleri, offitirleri,
gorev, yetki ve sonumlviuklar: ile galigma usul ve esaslen 1y Gavenligi Uzmanlanmn Gtrev,
Yetki, Sorumluluk ve Bfitimleri Hakinnds Yonstmelik kapsammda ditzenlenmektedir. Sirket
ve Bajh Ortakhklar’in gantiyelerinde ySnstmelifio uygun olarsk iy glivenli}li uzmanian grev

* Kigisel Verilerin Korunman Kanuno (KVKK), Verl Sorumiulan Sicfli Hakkomds
Yinetmelik ve difer sair mevzuat

KVKK, kigisel verilerin hukuka ayiar: sekilde toplanmam, iglenmesi, silinmesi, anonim hale
getiriimesi ve aktanimasma iligkin idari yeptirimlar Sngfirmektedir,

KVKK uyarmca kigisel veriler KVKK 'daki istisnalar sakh kalmak Ozere, ilgili kiginin agik
nizasm olmakmzn iglenemez ve skiarilamaz. lglenmesini garektiven sebeplerin ortaden kalkmas:
hilinds kigisel veriler resen veya ilgili kiginin talebi (izerine veri sorumlusu tarefindan silinir,
yok edilir veya anonim hale getirilir. Veri sorumlularmm ve veri igleyen gerpek veya titzel
kigilerin, kigisel verilerin elde edilmesi siasinda aydinlatma yOkimitlogti bulunmaktader,

Kigisel verileri igleyen gergek ve tlizel kigiler, veri iglemeye beglamadan Once VERBIS’e
Imydolmak zorundadhr, Sirket, fantiyetier] kapsamimda olan gercek ve tiizel kigilere zit verileri
iglemektedir. Kigisel Verileri Koruma Kwrumu®num 11.03,2021 tarihli ve 2021/238 sayih “Veri
Sorumlulan Siciline Kayrt Tarihlerinin Uzatiman ile lgili™ karan ifle veri soromlularmm

VERBIS e kayit yllkfiml6}0{indl yerine getirmeleri igin belirlenen siirenin 31.12.2021 tarikine
kadar uzahlmssma karar verilmigtir. Sirket bu stirenin bitiminden Once VERBIS’e kayrt

yﬁkﬂmlﬂﬂlhﬂyuimuﬁm&ﬂmeqdqmﬂmmhﬂmmwubuinhmmih._..---.. \

itibarryla VERBIS's kayxt iglemleri devam etmektedir.

» Tiketicinia Korunmssm Hakkinds Kanvin s




Toketicinin Koronmas Hakkinda Karin'un amaci; kamu yararma uygun olarsk tilketicinin
safhk ve glvenlifi ile ekonomik gukarlarmu konryncu, zesarlann; tezmin edici, gévreésal
tehlikeferden korunmasm sa@layicr, tiketiciyi sydmlstier ve bilinglendirici drlemleri almak,
tiiketiciletin keriflerini koruyucu girigimlerini Szendirmek ve bu komlardaki politikalarm
oluyturuimasmde gontill Srghtlenmeleri teyvik etineye iligkin kmsuslars ditzenlemektir.

Tilketicilerin Koranmpg hakiinda Kanun'un 40. maddesi uyarmoa, &n Sdemelt Xomt satsy -
ebzlmﬂkdwmnkumn MWWWWMMWM -

olup, bu kanon hikiimlerine uymakla yikitmi0dir.
» Isyerl Agma ve Calyma Rubsatlarma Higkin Y3netmefik

lgyerl Agma ve Cahgma Ruhsatlanna Iligkin Yénstmelik uyarmnca, ticari, smai, zirei veys
mesleki bir faaliyetin y da girigimin icrasna tahsis edilen veya bu fasliyetlerds kullamlan, kara
¥ya da su Ozerindeki apik veya kapali alanda bulunsn sabit ya da mobil yerler igyeri taimm
kapssniinda olup igyerlerinin agplsp faaliyet gBstarmesi igin igyeri agma ve gabyma ruhsat
almmalidsr. Bu nedenle Jirket'in fenliyet gisterdigi igyerieri icin igyeri apma ve caligma rohsati
almasi gerekmektedir,

Igbm Izahname tarihi itthartyla Sirket genal merkez olarak kullandsh igyeri igin igyer] agma ve

 Sosysl Sigortalar ve Genel Sajhk Sigortan: Kanunm
MSWWG&&&MSWKMMWMMWW

Bntermlerini beli
wwqﬂum@mw_mmmwmﬂﬂhmﬂwm
Kanuru'na uygnn hareket etmekte olup bu kapsamdaki yikimititklerini yerine getirmektedir.
» Ozel Giveniik Hizmetierine Datr Kanun

Ozel Giivenlik Hizmetlerine Dair Kanun ve ilgili uygulama ySnetmelii uyarmca kigilerin
silahh personel terafindan korunmasi, kurum ve kuruluglar biinyesinde 8zel gitvenlik biriminin
kurulmas: veya glivenlik hizmetlerinin 8zel glivenlik gitketlerinden hizmet satin elmak suretiyle
mmmmﬂmmmmmmwm

mmmmmmmmmw




Imar Kanunu

ImuKanunu.yerlegmeyeﬂenﬂebuyeﬂudohynpﬂa;mdmn,plm,fen,ughkvewm
gartlarma uygun tegekkiiiin!l seflamak amaciyla diizenlenmigtir. Belediye ve miicavir alan
sirlan iginde ve diginda kalan yerlerde yapilacak planiar ile inga edilecek resmi ve zel bittiin
yepilar bu kamum hik@mlerine tabidir. $itket, merkezi lokasyonlarda proje geligtirmekte olmas
nodeni ile Imar Keoum: ve bafili mevzuatina-tebi ve uygun olarek faaliyetlerini
gerpeklestirmektedir,

Yaps Mitteahhitlerinin Suflandirimas: ve Kaystlaraun Tutsimas: Hakianda Yonetmelik

Imar Kanunu'nun 28. maddesinin sekizinci fikrasi, 42. ve 44. maddeleri ile 10.07.2018 terihli
ve 30474 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 sayili Cumhurbagkanlifi Tegkilah Hakkinda
Cumburbagkanhd: Kararnamesinin 107, maddesinin birinci fikrasina dayamlarak ¢ikanilen bu
ySnetmelik ile pln, fen, sanat, sahk, cevre sartlanna ve standartlara uygun yam inga
edilmesine yOnelik yapim faaliyet ve streclerinin takibini saglamak Uzere, yap
milteshhitlerinin ekonomik, mali, mesleki ve teknik yeterliklerine gbre kayitlariun tutulmasina,
belge numaralarimn veya gruplarimn iptaline jligkin usul ve esaslan dilzenlenmektir.

Bu ydnetmelik mittteahhitleri mali ve teknik yeterliliklerine gtire gegici grup, A, B, C, D, E, F,
G, H, gruplan geklinde simflandinlarek yetki gruplanna aywrmaktadir. Yonetmelik uyenca
miteahhitler, kendi suuflart i¢in belitlenen ingaat simrim agan ingaat ruhsatt alamazlar,
Yonetmelik'in 19, maddesi uyarinca belge grubunun gegerlik siresi ¢ yilden az olmamak ve
bes yili gecmemek QOzere ig deneyim belgelerinin gegerlik sfiresi kadardir. Yonetmelik’in 16.
Maddesi'ne giire ise sunulan iy deneyimlerinin defjerlendirilmesinde tek sdzlegmeye ve/veya
yap rubsatina daysh olarak bagvuru tarihinden geriye dogru son on beg yil igerisinde alinmy
1;denny1mbelgdmnmmfnzhmﬂdnrdaolamn:hhhahmnkveyadahabﬂyﬂksonug
vermek gartryla, bitirilen igler iginde geriye dofiru son bes yil iginde bitirdisi iglerin bedelinin
toplanm alinarak ig deneyim tutar: belirlenir, Toplama igleminde son on beg yil igerisindeki en
bﬂyﬂkmlgdmeyimmikmnnmﬂqkaundmﬁzlmdlkkmmmmbdgdmm
ig densyimini tevsik icin senulmas: durumunda; mezuniyetien sanra gegen sitreye gdre 28 inci
maddekapsmm!ahnsaplmuakmmhethmgxbirmnmuygﬂmhpluyapl
gru

deferlendirilir. Bu gekilde yapilacek toplema igleminde, tek ruhsats veya sbzlegmeye komu
edilmeyen ve yap: ruhsati tarihleri arasinda en fezla beg y1l slire olan i deneyim belgeleri
dikkate alumr,

Yapt Mitteahhitlerinin Simflandinimas: ve Kayitlanmin Tutulmas: hakkinda YOnetmelik
uyarinca, yapt ruhsating tibi bitiin yapilann gergek veya tiizel kigilifi haiz bir yam
miteabhidinin veyahut bunlann olugturacagh ortek girigimin sorumluluBu altinde ingd edilmes;
her mftteahhidin yetki belgesi numaras: almas: esastir. P
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Bu dogrultuda, Sirket, Levent mdahﬂken&yﬂrﬂttﬂgnvoynruhoeglmelerm(;m
ve Sehircilik Bakanlin lstanbul 1 Mildoritn Miteahbitli Yetki Belge Komisyonu’ndan
23.01.2020 tarihinde A grubu milteahhitlik yetki belgesi almig bulunmaktadir, A grubu yetki
belgesi simflandirmadeki en st seviye yetki belgesi olup belirli bir smir olmakmzin ingaat
faaliyeti fistlenme hak ve yetkisi vermektedir. Iybu Izahname tarihi itibaryls §irket'in sahip
oldufu A grubu mfiteahhitlik yetki belgesinin sfiresi en az 23.01.2023 en fazla 23.1.2025
tarihine devam etmekte ohup, yetki belgesinin stiresi somunda §irket*in yetki belgesindeki yetki
suuflandirmess yeniden lend1rﬂmks:n1ﬂmd1rﬂicakvabudo§rulmdn$uket'eyembu
yetki belgesi dizenlenecektir. Validebaj Projesi, Cekmekdy Projesi ve Nigantap Projesi ise
Validebaj I Ortakluji, Cekmekdy I Ortakhifh ve Nigantag: [y Ortaklifh tarafindan yirtitaimdly
olup, bu nedenle, Cevre ve Sehircilik Bakanlifh fstanbul 1l Mildariigil Mitteahhitlik Yetki Belge
Komisyonu tarafinden ilgili iy ortakliklern adina mrasiyla, 19.02.2021 tarihli F grubu,
20.03.2020 tarihli A grubu ve 19.03.2020 tarihli A grubu yetki belgesi diizenlenmistir,
Valideba} Projesi'nin tamamlanmam nedeniyle Validebag 1y Ortakhgh adima T.C. Istanbul
Valilifi Cevre, $ehircilik ve Iklim Dejisikligi 11 Mid0rlijtl tarafindan Cevre ve Sehircilik
Bakanligh Istanbul 1 Miidrlign Mitteahhitlik Yetki Belge Komisyonu tarafindan F grubu yetki
belgesi dizenlenmigtir. Validebag Iy Ortakhip, Cekmekdy Iy Ortaklifn ve Nisantag: Iy Ortaklifn
adna diizenlenen yetki belgelerinin stireleri, siramyla, en az 19.02.2024, 20.03.2023,
19.03.2023 ve en fazla 19.02.2026, 23.03.2025, 19.02.2025 taribierine kadar devam edecek
olup, yetki belgesinin sfiresi sonunda ilgili ig ortakhklannin yeiki belgesindeki yetki
simflandirmas: yeniden degerlendirilerek simflandirilacak ve bu dogrultuda iy ortakliklar: adina
yeni bir yetki belgesi diizenlenecektir.

Cevre Eanunz:

Cevre Kanunu, gevre konulanna iligkin temel diizenlemeleri igermekte olup, gevrenin
korunmasina iligkin yitkilmitltkler ve bu yikiimlititiklere aykinbklarn sonuglarnna iligkin
genel hillimler yer almaktadir. Sirket faaliyetlerini Cevre Kanunu ve ikincil diizenlemelerine
uygun olarak yiiritmekle yliktmilfidfir,

CED Yonetmelii

Cevresel etki degerlendirmesi, Cevre Kanunu tahtinda gergeklegtirilmesi planlanan projelerin
gevreye olabilecek ofumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz y8ndeki etkilerin
Onlenmesi ya da gevreye zarar vermeyecek 8lciide en aza indiribmesi i¢in alinacak dnlemlerin,
segilon yer ile teknolofi altematiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin
uygulanmasinm izlenmesi ve kontroitinde sirdfirlilecek caligmalan ifade edecek gekilde
tanumlanmigtr, Cevresel etki deferlendirmesine iligkin usul ve esaslar, CED Yonetmelifi ile

CED Yonetmelifi kapsemmda, ilgili projemin govresel etkilerinin defferlendiriimesi 11
bakunindan, Cevre ve §ehircilik Bakanlif: tarafindan 4 thrde kerar verilmesi miimkiinditr: .

Dap Gmlmmkul Gﬁliyﬂme AS.adms -




" Cevresel #tid degeriendirmesi gerekli deildir kevan ("CED Gerekli Degildis” kerer),
iighli segme eleme kriterlarine tabi projéier hakknduyambin deferdendirmeler dikkate
 ‘dhngrek, projenin gevre tizarindeld mihteme} olumsiz etkilerint, dinacak Snlemler
mﬂﬁthwmmmmaﬁlmmmmm
~belirlenmesi Ozerite projenin gerpeklegmesinde gevre afimndan sakinca girfikmedifini
belirten karardir. “CED Gerekli Diegildir™ karan: verilen proje igin § 9l iginde michir
sebep bulunmaksizin yatrrima baglanmemas durinmmds “CED Genskli Degiidh™ keran

dnhmmmmhm&&mmhmﬂmm
gerekiifini belirten karardr,

Cevre ve Sehircilik Bakenhj'mn bir projeye iligkin “CED Gereklidic” keran vesmesi fizerine,

tarafindan kurulen ilgili komisyona sumilur, “CED Gereklidi®™ karari verilen projelerigin 1 yil

igerisinde bakanhia bagvure yapiimemas: durumunda “CED Gereklidir” karean gegersiz sayilir.

o Cevresel otki deflerlendivmesi olumlu keran (“CED Olumiu” karan), CED Raporu

mevzuoat ve bilimsel esaslara gire kabul edilebilir diizeylerde olduunun belitlenmesi

kerardie. “CED Olumlu® laran verilen proje Igin 7 wl iginde milichir ssbep

bulunmaksizin yatrme beglenmamas durumunds “CED Olumiu® kersn gepersiz

. Weﬁﬂeﬂmﬂmiohmk&mﬁ;ﬁb@umu’hrm)hmmpm

nhmnghllldﬂ!ﬂnﬂbdmhmdn “CED Olumsuz” karar verilen projeler igin
“CED Olumsuz” karan: verilmesine neden olan gartianda defisiklik olmasi durnmunda
yeniden bagvuruda bulunulabiliy,
Mevzust uyannca “CED Olumin® karan veya “CED Gerekli Degildir” keren alummadikca,
CED Yonetmeliffi kapsarmndaki projeler ile ilgili onay, izin, tegvik, yap: ve kolianum ruhsat
verilemez; stz konusu projeler igin yatinma baglansmaz ve bunlar ihale edilemez.

CED Yonetmeligi uyanncs, (i) emlen ytnetmelifiin ilgili ekinds listelenen yer alen projelers,
(ii) bakanhk tarafindan “CED Geseklidir™ karan verilen projelere ve (iii) deha Snce kapsam dig1

olsrak degerlendirilon projelere iligkin kepasits artirinn vefveys genisistiimesinin plenianmas: 1 1 %8¢ 1071
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kapasitesinin ilgili ekte belirtilen egik defer veya {izerinde olan projelere {ligkin olarak, CED
Raporu hazirlanmas: zorunludur. CED Raporu, Cevre ve §ehircilik Bakanlhifh terafindan
yeterlik verilmig kurum ve kuruluglar tarefindan, CED Y8netmeli}i kapsamindaki form ve
igerife uygun olarak hazirlanir,

Cevresel etki doﬂoﬂeﬁdlrme gartlarma tabi olan projeler, CED Yonetmeligi’nde sayumaktadir.
Isbu Izehname tarihi itibartyla Validebag Projesi, Gekmekdy Projesi ve Nigdntag: Projesi igin
CED gerekHi degildir raporu alinmig olup, Levent Projesi icin ingaat ruhsati alnmasmdan'sonra
CED raporu gerekliliji incelemesi icin bagvuru yepilacaktir,

Yukanda detayh olarek sayilan kanun ve ydnetmeliklere ek olarak Sirket agajhda sayran
mevzuattaki dizenlemelere de uymakla yikmiidiir:

* Kat Millkiyeti Kanunu

® Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

o Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

* Hafriyat Topraj, Ingast ve Yikinth Atiklarninin Kontrolt Yonetmeliji

o  Girtitd Kontrol Yénetmeliji

e  Yapi Denetimi Kanunu

e  Yap Denetimi Uygnlama Yanetmelifi

e Asansbr Yonetmelifd

o  Enerji Verimlilii Kanunu

e Binalarda Enerji Performans: Y8netmeli3i

e Binalerda Su Yahtim Yinetmeligi

o' Tehlikeli ve Cok Tehlikeli Smmifta Yer Alan Iglerde Caligtirilacaklarn Mesleki
Egitimlerine Dair Yonetmelik

» Bina Deprem Ydnetmeligsi

o  Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik

e Devlet Thale Kanunu

o  Kamu fhale Kanunu

e Kamu lhale S8zlegmeleri Kanunu

) KnmthalKnmmunaGﬂrellaa.leEdllanYupmmIglennchygulanacakFiyatFarh:]n1
fiigkin Esaslar - -
e Xamu Ihale Kanunu Yapim Igleri Genel Sartnamesi
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o  Yapim lgleri thaleleri Uygulama Yonetmeligi .
«  Baymdwbk lgleri Ganel Sarthamesi -
o Baymduhk Isleri Kontrol Yonetmeligi
. .6 . Mimarlik ve Mithendislik Hizmetleri Sirtnamed -
s  Saglk Bakanlifmca Kamn Ozel 1y Birligi Modeli ile Tesis Yaphnlmw Yenilenmesi
ve Hizmet Alinmas Hk. Kanun ve Uygulema Yonetmeligi .

¢ Sosyil “Givenlik Kurumu Prim ve ldari Para Cezas: Borglannin
Mahsubu.OdenmesiveIliﬁksizﬁkBelgesininAmnannklnndaYﬂnetmeﬁk

6.1.5. {hrage: faaliyetierinin geligiminde SnemH olaylar:

Sirket, 04.02.1981 tarihinde Elies Ingaat Tesiset Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvan ile
kurulmugtur, Kurucular Bimel Bitro Igleri Merkezi Sanayi ve Ticaret A.S., Emas Makina
Sanayi A.S., Isitag Is Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.§., Ozhan Gfirel ve frfan Yiiksel
Bagdemir'dir.

Sirket, 15.10.2005 tarihinde el deigtirip Agaojlu Grubu biinyesine katilmug ve gegitli komut
projeler inga etmigtir.,

2015 yrlinda Ziys Yiimaz ve Rafet Yilmaz, §irket’in hisselerini tamamim Agaoglu Grubu'nden
_devralm;tlr '

il ve Kot ¥ilitie 0510672028 baniinds (Ziya ¥imaz HB5iEve Rafot Yilmz 50,4 </ %~
ofmak #zere) $irket sermayesinin toplam %i*ine ve 31.12.2020 tarihinde (Ziya Yilmaz %5,4
ve Rafet Yilmaz %3,6 olmak {izere) Sirket sermayesinin toplam %9'una tekabill eden paylarim
Dap Yapr’ya devretmigtir. B8ylece Sirket, igbu lzahname tarihi itibartyla da gegerli olan
ortakhkyap:smahvu;mugtm-

Sn'ketm puylmmn Ziya Yimaz ve Rafet Yimaz tarafindan Afsoflu Grubu’ndan
devrahiomasim takip ede dénemde, isbu Izahname itibariyla ingaat ve satigi tamamlanmg tek
projesi Istmarina Projesi olup, ilgili projeye dair kisa tamutics bilgiler agafizdaki gibidir.
Istmarina Projesi ve Istmarina Criak Girigimi

ile Dap Yapt'nin kurmug oldufiu Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.S. — Dap Yep1
Sanayi ve Ticaret Ltd. §ti. ortak girisimi, Emlek GYO'nun “Istanbul Kartal Arsa Satigt
Kargih1 Gelir Paylaguni 1gi® ibalesini kazanmg ve 04.02.2013 tarihinde Emiek GYO ilc
sdzlegme imzalarmgtir. Bu teribte ortak girigimde Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret ACS.
%51 ve Dap Yap: Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. ise %49 oramnda pay sahibidir, 14.02.2014
hnhmdehtanmkaﬁmmnomkhnohmkSi:kethapYup:mmdagerﬁekJegm
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ey dsmmumdesmﬁn pey1 %0,5% dﬂ;mﬂ;, Dap' Yepi'nm peyr ise %99,5%
el .

Ishnmmrmju"ula‘l.ﬁl adet konut ve 350 adet tear] dnfteden ofugan toplam 1.851 adet
Bagimaiz Biltm bulummektuhe, Itmaring Projest ichw dasar ndovaien 15032014 arildode -
almmmg ve bir yanden projenin ingasting bnymﬂmdamedayeralanﬁmnm
satiglanna baglantmigier, hnmhoju'nhmmsmw

Shknglﬂmuﬂm&hk&nm’ndehlm%Shmdaﬂiﬂﬁﬂ&lem
Mimarfik®s devretmigtly.” Bu:dogrultnda, 06.10.2021 tarihinde Istmaring Ortek Girigimi’nin
tinvan “Dep Yapt ngast Sansyt ve Ticaret A.§. — Yitzyil Mimiarbk Proje Yam Infiat Sanayi
ve Ticaret A.S. Omkﬂmm alarak tadil edilmigtir.

Devan Eden Proleler
Sirket'in Emlak GYO ile Gelir Paylagim Ydntemi ile halen devam etmekts olan 4 adet projesi-
bulonmakiadir, Projeler’e dair kisa tanstic: bilgiler agagndald gibidir.

Istenbul Uskildar Barbaros Arss Sany Kargigh Gelir Payiagumn Iyl (Volidebaj Projes)

VMhMWWWWMISyﬂmMMMGYWm

“Istenbui Usktidar Barbaros Arsa Satigt Kargilifn Gelir Paylagim” igi thalesine tekhif verilmesi
{zerine Istanbul, Thrkiye'de kurulmugtur, Valideba s Ortakhg’nda, Sirket %60 ve Istlife
%40 oranmda pay sahibidir. MITnhmmlemnmmmmmu
. 05.04.2021 tarihinde yam kullanma fznin belgeleri shnmgte, 09.05.2021 tarihi itihan ile
- jpiibjede yer slan 319 adet konutiin %74,60"ma tekabill eden 238 adedi ve 47 adet Hiohd Snitenin
m.ss'mmmummhpmmm ‘Validebag Projesi’nin
tamamlanmas: ve yap: kullanma izin belgesinin aliamas: ile satpn yamimemg Bafimsiz
Baltimler, dnce akdedilen gelir paylagim s3zlegmesi uyannce, yine 09.06.2021 terihi itiban ile,
Validebag Is Ortaklifn ile Emlak GYO arasinda paylegilonstir, Velidebaj 15 Ortekligh payma
diigen Bajhumsrz Baltimler ise daha sonra 30.06.2021 tarihi itiban ile Validebag 15 Ortaklifr’nm
ortakian olan Sirket ve Istlife arasinda paylagilmegte. Buna glre Sirket payina 11 adet konut
(toplam befit satig alam 2.210 metrekare) ve 1 adet ticari finite (bridt saty slam 283 metrekare)
kelemgtir.14.01.2022 tarihi itibariyle Sirket payma kelan koruflarden 4 adedi igin sheilarla
stzlegme yapilmg olup, halen satigta olan konut adedi 7°ye dligmiigttr,

Qekmekdy iy Ortakhjs, Sirket ve Istlife tarafindsn 2018 yilunn Nisen ayinds Emlsk GYO"oun

“Istanbul Cekmekdy Tagdelen Arsa Satin Karpihin Gelir Paylagmm™ igi Ozerine i Ty)
Tarkiye'de kurulmughur, Kuruldugu teribte Cekmekdy Iy Ortakhifi’nda Sideet’in payr
Istlife’,n payr ise %40°twr. CekmekBy ls Ortakifrnm ortaklk yams 19.02.2020 terihli
mummmmﬁmmmmmmm

Sirket’es ve Yizyl Mimearhk's satmghr, Amhnhmedevnmsmda(;akmklﬁy
Ortaklifi’nds, Sirket %99 ve Yilzyil Mimarlik %1 oremnda pay sahibi clmmgtar, Son ‘olarak

ﬂlehmlL




02.07.2021 tarihli hisse devir s8zlegmesi ile Yitzy:l Mimazlik hisselerinin %0,9'luk ksmin
daha Sirket’e devretmig-ve Cekmekdy 1s Ortakhigi’nda Sirket 24699,9 ve Yiizyil Mimarlik 960;1-
oraninds py: sﬁbwlmugun A

2020 yilinda ba;lman Cekmekﬂy Projesi’pin. ingaat tamamianma orami 30,09.2021 tibesiyle
%53,4'tlr. Projenin ingsatmm 2022 yih ikinel yensinda tamemlanmes: planlanmaktadir,

Cekmekdy Projesi’nde 133.651 metrekare satilabilir alana sehip 868 adet konutlm tamarmu ve

17.821 metrekare satilabilir alana sahip 119 adet ticart tinitenin ise % 90,75"ine tekabfil eden
108 adedi (toplam bir(it satiy alam 14.467 metrekare) 14.01.2022 faihi itibanyld gatilmg
durumdadr,

-Istanbul $isll Tegvitiye Arsa Satsss Karghis Gelir Paylagim Is! (NisantagiProjesi)

Nigantag: Iy Ortakh, Sirket ve Istlife tarafindan 2018 yilinm Nisen aymda Emlak GYO’nun
“Istanbul Sigli Tegvikiye Arsa Satimn Kargilifh Gelir Paylagimt” igi ihalesine teklif vermeleri
Uzerine Istanbul, Tirkiye'de kurutmugtur, Kuruldugu tarihte Nigantag Is Ortakhin'nda
Sirket’in pay1 %60, Istlifs’in pay: ise %40'tr. Nigantam: I5 Ortaklifn’'nm ortakhik yapisi
19,02.2020 tarihli sdzlesme ve 20.02.2020 tarihli ek protokol ile defigmig olhup, Istlife
hisselerinin tamamim Sirket'e ve Yilzyil Mimarlik’a satmighr. Devir sonraginde Nigantas Ig
Ortaklifi’nda Sirket %99 ve Yiizyil Mimerlik %! craminda pay aahibi olmugtur. Son olarak
02.07.2021 tarihli hisge devir sizlegmesi ile Yiizy:l Mimarlik hisselerinin %0,9’luk kismum
daha Sirket'e devretmis ve Nigantagt I Ortaklif’nda Sirket %699,9 ve Yiizyil Mimarlik %0,1
oraninda pay sshibi olmugtur.

'2621 yih itibarryla ingast galiymalanna baglanan Nigantag: Projesi’nin ingaat tamamlanma oram
30.09.2021 itibariyle %24,6°dir. Projenin ingastimn 2023 yili somunda tamamlanmas:
planlanmaktadir. Projede 14.01.2022 tarihi itibaryla 46,724 metrekare satilabilir alana sahip
160 adet konutun %78,12’sine tekabill eden 125" (toplam briit satig alam 35.072 metrekare) ve
308 metrekare satilabilir alana sahip bir adet ticari {inite satilmigtir. Nisantagi Projesi
kapsamindn ayrica yaklagik toplam 5.500 metrekare satiy alanma sahip ofislerin yer almam
planlanmakta olup, igbu Izahname terihi itibartyla ofis bSHimleri igin mimari proje caligmalan
devam stmekte olup, henliz yap ruhset almak Qizere ilgili belediyeye bagvurn yaplmammgtir.,
Istanbul Sariyer Ayazafia Arsa Satipn Eargihiih Gelir Paylaginn Isi (Levent Projesl)

Levent Projesi, Emiak GYO'ya ait olan Istanbul ili, Sarryer Iigesi, Ayazage Mahallesi’nde
konumiu 3 ade 36 parseldeki arsa tizerinde, 08.04.2021 tarihinde imzalanan “Istanbul Seriyer
Ayazaja Arsa Satipt Karmlih Gelir Paylagimn Igi Sozlegmesi® uyarimes yliklenici sifatryla
Sirket tarafindan geligtirilmektedir.

Levent Projesi’nin tasanim ve planiama stirecleri devam etmekte olup, rezerv elan ve riskli yapt
tespitleri yaptmilarak, arsa Uzerinde bulunan eski lojman yapilanmn yikim igin 13.08.2021
tarihinde yikam ruhsati ahomugtir. Proje satig ofisinin imalat tamamlenmig olup, proje alaninda
bulunan eski yapilann yikum devam etmektedir, Levent Projesi’nin satigina ve ingasting hentlz
baglanmarmstir, ]
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6.1.6. Depo sertifikasmm ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirumlar:
§2.1, lzibnamede yer elmam gereken finsnsal tablo ddnemlerl itibariyle thragpam
OnemH yatrrmlar: ve-bu yatinmisrin fnansman yekiller] hekkmda bilgi:
Yoktur.

62.2. thrage: tarefindan yapilmekta olan yatuimlarims aiteligi, tamemianma devecesi,
coprefi defiihm: ve fingneman gekil hakioade bilgl:

Yoktur.

6.2.3. laragramn ybnetim orgam tarafindan geiecege yonelik Snemli yatrimlar hekkinda
fzrageryr bajglayicn olarsk chnen karariar, yspilan sizlegmeler ve differ girigimler
bhakkmnde bilgi:

Yoktur.

6.2.4. hrageryle ligill tegvik ve stibvansiyonlsr vb. fle burlarm kogullan kaklanda bilgi:
Yoktur.

7. FAALIYETLER EAXKINDA GENEL EILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlan:

7.1.1. Izahnamede yer almas gereker finansal tsbio dinemleri ithariyle ana firlin/alzmet
kategorilerini de igerseck yekilde thrage faaliyetieri haklunda bilgi:

Sirket, Esas SOzlesmesi‘nin “Sirket Amag ve Konusu® baghkh 3. meddesine gbre ingeat
fealiyeflerinde bulunmak amectyle kurulmug olup TTK, SPKn ve SPK diizenlemeleri ve
sermaye piyasas: mevzuatina uymak suretiyle faaliyet ghstermektedir.

Sirket geligtirmekie oldufiu projelerde aprlikh olarak komut olarak kullamlan Ba@imsiz
Biltimler Uretmekiedir. Sirket faaliyetlerine etki eden' faktbrierin bagpinda konut ve ticari {1
gayrimenkule olan talep gelmektedir. Komut talebini temelde etkileyen faktirlerin baginda
nifus artigy, gbg, demografik faktérler (evienme, boganma, farkh bir gehirde effitim alma) ve .
meveut konut stofunun yenilenme ihtiyac gelmektedir, Bunnnla birlikte ekonomik istikiar ve
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faiz oranlan B8zellikle konut kredisi kullammum ve buna bafh olarak kot talebini de
etkilemektedir.

Kot sekttr{l irili ufakh pek gok firmanin faaliyet gdsterdigfi ve pazera girmenin veya gikmamn
oldukga kolay oldugu bir sekttrditr. Buna bagli olarak canlilik ddnemlerinde yeni-hiscok firma
h:zhh:;ehldeknnutsakhﬂrﬂnagmbxhnaktevebudamfnzlumyol

acabilmektedir,

Konut tretiminin temeli arsa teminine dayanmakta olup, projelendirmeye uygun arsalarn
uygun maliyetlerle temin edilip edilememesi de $irketin faaliyetierini Snemli 8lglide
etkileyebilmektedir, Ozelllkleekonomikcanlﬂ.tgmarthmdbnemlerde arsa malivetleri de mzh
bir gekilde ylikselebilmektedir.

Genel Baksy
Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dOnemleri itibariyle Sirket Emiak GYO ile
akdettifi “Arsa Sahg Karyilih Gelir Paylaginm 1gi™ stlegmeleri kapsaminda Valideba§ Projesi,
Cekmekdy Projesi, Nisantag: Projesi ve Levent Projesi’ni geligtirmektedir, Sirket, s8z konusu
s8zlegmeler uyannca hem Projeler’in ingaatiu, hem de Projeler’de yer alan Bafmmsrz
Bolimlerin satigim gerceklegtirmektedir. Proje konumlarim gdsteren gtirsel ve Projeler'e ﬂH.IL
kisa tamtic1 bilgiler agefidaki gibidir.

/
* Levent Projesi: | U mm
: * =
Migantag Projes| ; M'MW:'"J' 11 Subet 2022
\ : ® , Vektinna JC T )
“hr ®

wain  Validebal Projesl e

e W
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Istanbul Uskiidar Barbaros Arsa Seti Kargihiin Gelir Payiagums I5l (Validebag Projes)):

| Arss Sabihi Emiak GYO
' Tapu Bilgileri Istanbul Ili, Uskddar ligesi, Altunizade Mzhallesi’nde konumiu 1137 Ada, 48
| Parsel
fsin Adi [stanbul Uskiidar Barbaros Arsa Sutig1 Kargili Gelir Paylagim I
Slizlegme Tarihl _|23.10.2015
Yilklenici Validebaj 5 Ortaklif
(Sirket: %60 / Istlife: %40)
Sbiziegme Arsa Setis Kargliy Sans Toplnm Gelird 1+ B877.143.330 TL,
Tutarlan Arsa Sat:g Kargh® Emlek Konut Pzvi Gelir Oran: |: %50.15
Arsa Satig Karglih Emlak Xonut Pavi Toplem Geliri : 439.887.380 TL
Yiklenici Pas: Gelir Oram | : %49 85
| Yiklenioi Pavi Toplum Geliri : 437.255.950 TL
Not: |1k fhale bedeli 810.000.000 TL olup bu tabloda r
09.06.2021 tarihli ek protokol ile revize edilmig tutariar
pitaterilm ektedir,

.Vahdebai Projesi, Emlak GYOQ'ya ait olan arsa {izerinde yiklenici sifatiyla Validebag Ig
Omkhg:tamﬁndangehguﬂlnﬂth Projenin ingaat: tamamlanmg ve 05.04.2021 tarihinde yap1

kullanma iznin belgeleri ainmgtr. Validebag I%Ortakhm Sirket ve Istlife tarafindan 2015
'ylhmnElmn uymdaEm]ak GYO'nun “Istanbul Usktidar Barbaros Arsa Satigy Kergihj Gelir

Paylagim™ igi ihalesine teklif vermeleri fizerine lstanbul, Ttirkiye'de kurulmugtur. Validebag
Ig Ortakiign’nda, Sirket %60 ve Istlife %40 oranmda pey sahibidir. Ayrica Sirket ve Istlife
arasmdaki iy ortaklifh sozlegmesinde elde edilen karmn %10 unun Sirket’e ait olmas: ve kalan
kann ise ortekliktaki hisse oranlan nispetinde taraflar arasinda peylaplmas: dngorilmektedir,
Valideba Projesi’nde Gelir Paylagmm Yontemi kullamlmus, Validebag Iy Ortakhns Emlsk
GYO'ya ait arsa fizerinde proje gelistirmiy, projede yer alan Bajimsiz Baifmletin
ingaatint/satipim  gerpeklegtimiy, projenin ingas: ve satupn igin yapiimasi gereker thm
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maliyetleri/giderleri kargdemis ve kergliginda pro_wde inga edilen Bagmuz Bltimlerin:

satigindan elde edilen gelirin %49,85’ini elde etmigtir.

Validebag Projesi, Uskidar-ilgesi smwlan igerisinde kalmakts olup Validebag Korusuna
cephelidir. Yakin gevresinde Habebam Simifi Mizesi, Hilseyin Avni S8zen Anadolu Lisesi,
Marmera Spor Okullan, Uskidar Deviet Hastanesi, Uskidar Validebag Fen Lisesi, Marmare
Oniversitesi ahiyat Fakiltesi ve Capitol Aligveriy Merkezi yer almsaktadir. Projede 1+0'dan
6+1'e kadar farklt tiplerde komitlar ve mubtelif bitytiklitklerde ticari finiteler yor almaktadir.

Yitklenici tarafindan arsa sahibi olan Emlak GYQ’ya taahhit edilmig olan asgar] gelir paylapm
tutarlan yukaridaki teblode yer almakiadir, 2017 yili igerisinde baglanan projenin ingast
tamamianmus ve 05,04.2021 tarihinde yap1 kullanma iznin belgeleri ahnmugtyr. 09.06.2021
tarihi itibar: ile projede yer alan 319 adet konutun 238 adedi ve 47 adet ticari {initenin 42 adedi
tigtinet! kigi alicilara satilmgtir, Validebalf Projesi’nin tamamlenmasi ve yap: kullanma izin
belgesinin alinmas: ile satist yapilmamsg Bajnmsiz Bolitmlerin paylagim, 8nce akdedilen gelir
paylagims sdzlegmesi uyarinca, 09.06.2021 tarihi itiban ile Validebed iy Ortakhih ile Emlak
GYO eresinda yapilmgtir, Validebad I3 Ortakliga payme dnigen Bajimsiz Béliimler ise daha
sonra 30.06.2021 tarihi itibar ile Validebag 1§ Ortakhifi’mn ortaklar: olan irket ve Istlife
arasmda paylagilmgtir, Bu paylagumda §lirket'in Validebad 1y Ortakligh’nin karmden dncelikle
almas gereken %10 pay da dikiate almmugtir, Yapilan paylagimier sonucn Sirket payica 11
adet konut (toplam br0t satig alam 2.210 metrekare) ve 1 adet ticari Onite (brilt satig alam 283
metrekare) kalmgtir, 14.01.2022 tarihi itibariyle $irket paymna kalan konutlardan 4 sdedi igin
alicilarla sdzlegme yamlmig olup, halen satigta olan konut adedi 7°ye digmagtar.

Lstanbul Cekmekdy Taydelen Arsa Satsys Karpihis Gelir Paylagmu Il (Cekmekdy Projesi):

_Arsa Sabibl. Emlak GYO

Tepa Bilgiler] [gtanbul 11i, Cekmekdy ligesi, Tagdelen Mahallesi’nde konumlu 558 Ada, 1-2-3-

4 Parsel ve 559 Ada 1-2-3 Parsel ve 560 Ada 1 Parsel

Igin Ada | Istanbul Cekmekby Tasdelen Arga Satig: Karsilig: Gelir Pavissio Igi |

| Sbzlegme Tarihi  |29.05.2018 ) |
Yilidenici Cekmaokdy Iy Ortakligs (Sirket: %99.9 / Yoyl Mimarhk: %0.1) ]

Arsa Suirt Karplif Satrg Toplam Geliri 111.537.000.000 TL, |
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Siddepme . - Ama Saty Karjihd: Emlak Koanf Psyt Gelir Oram “1i%32 -
Tatarian o2 Anl&ﬂuamnhglmlﬁxmm&aplmﬂdm +491.840.000 TE
-7 - o PYukienici Payy Gelir Omam plisg= %6
+ Yitklemici Pava Toplom Gelird = 1.045.160.000 TL
| Not: 11k Thale bedeli 1:111.100.008 TL. oinp b tsbiods l‘s.lw&
mumtnlﬂemmadﬁﬂw

Gekmakdy Projesi, Emlsk GYO'ya ait ol arse’ fizerinde. yiklenicl arfatryla Cekmekaly 1y
Ortekhih tarafindan geligtirilmekte olup, projenin ingaats halen devem etmektedic. Celomekdly
I;omsﬂuwmwﬂmlsmmNmmmmo'mw
Mmmsmmwmwmmwmm
Istenbul, Torkiye"de kurutmugtur, Kuroldugu tarihte Cekmekdy 13 Ortakhig:'nda Sirket’in pay:
%60, Istlife’in pay1 ise %40°tr. Cekmektly 1y Ortakhifi*nin orteklik yapim 19.02:2020 terihli-
s0zlegme ve 20.02.2020 taribll ek protokol ile defigmigy olup, Istlife hisselerinin tamamunt
Sirket'e ve YOzyil Mimarhk’s satrmgtrr. Amlen hisse devri sonrasmds Cekmek8y Ig
Ortakhr*nda, Sirket %99 ve Yizyd Mimarlik %1 orenmda pay sahibi olmughur, Son olerak
02.07.2021 taribli hisse dovic szlegmest ils Yoizy:l Mimarhik hisselerinin %0,9"uk kusmini
daha Sirket's devretmiy ve Cekmekdy Is Ortaklii’nda Sirket 9%99,9 ve Yiizyil Mimarhk %60,1
omamnda pay sshibi olmuogtur. Yozyil Mimarhk Sidket'in iligkili tamafi olup, adi ortakhk
siatiisiiniin devam ettirilebilmesi igin sembolik bir cranla adi oriskbikis hissedar olarak
urakilomgtr. Ote yandan Cekmekdy Iy Ortakliih'nda kar pay: imtiyaz bulunmamakta olup,
 Clkrniskdly Projesi'nde’ Gelir Paylagim Youterni kiillanilmnktader (ikmekoy 15 Ortakdigs = '™
mwommmmmwmmmmmmammm
gerpeklegtinmekto, projenin ingas ve saty igin yapiimes geroken t0m
maliyetleri/giderieri karplemakis ve karphfmda projede inga edilen Bajhimaz BojOmlerin
satigmdan elde edilen gelirin 9668"ini elde etmektedir.

Cekmekdy Projesi, Cekmekdy ilpesi mmran icerisinde kalmekta olup Kuzey Cevre Yolu

belentismin yakmindadir, Cekmek8y Deviet Hastanesi, Ozyelin Universitesi ve

Meiroganden’a kisa stirede nlagilabilir mesafededir. P:q;edel-l-ﬂ'dnn&!—l'ehhﬁrkhhylmde

konutiar ve muhtelif biyokitklende ticari tiniteler yer almaktadar.

Cekmekby Is Ortaklijp tarafindan arsa sahibi clan Emlsk GY0’ya taahhfit edilmis olan asgari

gelir paylagim totarlan yukandaki tabloda yer almaktadir. 2020 yilmda beglanmn Cekmekdy 11 Sibat 012
Projesi’nin ingant tamamlanma oram 30. 09.2021 itibariyle 9653,4"tlr. Projenin Ingaatinin 2022

yihi fkinei yarisinde tamamlanmas: planianmaktadir. Cekmekdy Prajesi’nde 133.651 metrekare
-ﬂmmmmmmmmnnmmmmmau
ldﬁhmﬂnihmnmlﬂ&udad:(bplmhﬂtuﬁ;dmﬂmmemkm) 1401.2}!2‘3 tarihi

iﬂbmyhmlnn'dmmm S /
MMTM“MMMWMWW
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ArsaBabibl |E@ak GYO
TapuBilglleri | Istanbul Tii, §igli Ticesi, Tegfikiye Mahallesi’nde kooumin 54 Pufa, 405 Ada,

110-111-112 Parsel
igin Ads Istanbul Sishi Tesvikive Arsa Satis1 Kargihg Gelir Pay lasom: Isi
Sbzlegme Tarihi | 27.04.2018
Yiiklenic¢i Nisaning: Is Orizklhih (Sirket: %99.9 ~ Yazvil Mimarisk: %0.1) 1
Slialegme Arsa Setvya Karpiliis Satis Toplam Geliri : 1.763.750.000 TL
Tatarian Arsa Szrisy Karsildy Emisk Koout Pavi Gelir Oram : %40

Arsa Satrst Karyiltis Emlak Konut Pays Toplam Gelii | : 705.500.000 TL.
Yiiklenici Payi Gelir Omm ) < %60
Yiiklenici Payi Toplam Geliri : 1.058.250.000 TL

Not: 27,04 2018 tarihli Istanbul Sigti Togvikiye Arsa Sahg Kargih Gelir
| Paylisim lsi Sézlesme tutarlandr. e
Nigantag Projesi, Emlsk GYO'ya it olsn arsa Gzerinde yfiklenici sifatryla Nisentam I
Ortskhih terefindan geligtiriimekte olup, projenin ingast helen devam etmektodir. Nigantag: Ig
Ortaklsfh, Sicketve Itlifi tarafindan 2018 yilmin Nisan ay:nda Emlak GYO"mun “Jstanbul Sigli
Tegvikiye Arsa Satigt Kargihs Gelir Paylagum™ igi thalesine tekiif vermeleri 8zerins lstanbul,
Torkiye’de kuralmugtr. Kuraldugu tarihte Nigantag Iy Ortekhiih’nda Sirket’in payr %60,
Istlife'1n pay1 ise %640°trr, Nigantag Iy Oriakhii’min ortakhk yamm 19.02.2020 tarihli sizlsgme
ve 20.02.2020 tarlhli ek protokol ile deffigmiy olup, Istlife hisselerinin tammmm §irket's vo
Yitzyal Mimarhk's satmagtir. Devir sonrasmda Nigantag Iy Ortaklifi'nda Sirket %499 ve Yiizyil
Mimarhk %] oremnda pay sehibi clmugtur. Son olamk 02.07.2021 tedhli hisso devir
sbzlegmesi ile Yizyl Mimarhk hisselerinin %60,9'luk kismim daba §irket’e devretmiy vo
Nigentap Iy Ortakish’nda §irket %99,9 ve Yiizyil Mimarhik %0,1 aramnda pay sabibi chmngtor.
Yiizyrl Mimarhk Sirket'in fligkili tarafi olup, adi ortakhk statfsfintin devam ettirilebilmesi igin
sembolik bir oranla adi ortaklikta hissedsr olarak barakilmgtrr, Otc yandan Nigantagp 1

Nigantag Projesinde Gelir Paylagim Yomtemi kullamimaktndir, Nigantags 5 Ortaklsg Emmlak
GYO’yaaitmaﬂuﬂndeptqiegdigﬁmakh.pnﬁedeyudeﬂm:EPlumlwh
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insamdnm gerpoklegtirmelete, mwin ingas ve sety igin yspimas gereken tim
maliyetied/giderlerd mmwmmm@mmmmm
satgindan elde edilen gelirin %60"mu elde etmakdedir,
Mmmmmmmmmmmm
Hnml.ctty'lAVM,AdepekglCnddmwuhm
YMWW&MHMWGYO’:&&MMWM:&W
tuterlan yukendaki tabloda yer almaktadi. 2021 yih itlbanyls ingast gahgmalanna baglanen
Nigantap Projesi’nin ingast temmmlscma orsm 30.09.2021 itlhaqyle %24,6'dwr. Projenin
ingastmn 2003 yih sommds temamlsnmas planlsnmekiscdie. Projeds 14.01:2022 tarhi
itibarryls 48.724 metrekars sanlabilic elana sahip 150 adet konuiun 125 {toplam brilt saty
slem 35.072 metrekare) ve 308 metrekare satlabilir slana sahip bir adet ticari #inite satilmstrr.
anhojmhpmmdaaymynkhpkmplmﬁﬂomemmﬂmuhm

oflslerin yer almam plaslanmakis olup, igho izabname tarihi ifbenyla ofis biltmier igia
mmemmmmmmmmmmwmuw
bagvuru yapiimamagtie.

‘Arda Sahibi Emilsk GYO |
“Tapu Bilgieri | Istanbul 11, Sarwer ficesi. Ayazaia Mahaliesi’nde konomiu3 sda 36 Parsel |
fsin Ads Istanbul Saryer Avazaia Arsa Satigt Karyili Gelir Paylagems Isi
Sfrlesns Tarthi | 08.04.2021
Yilklenici Sirket .
SHxlesme Arss Szt Lm:hgl Satrs Toplam Gelid +3.111.000.000 TL
Tutarlan Am&nleu;d@Emlleuthq1ﬂolirm : %40
‘Arsa Satrs; Karsihi Emiak Konut Payi Toplam Geliri | 1 1.244.400.000 TL
Yiiklenici Pavi Gelir Oram + %80 ]
Yukleniol Pay) Toplam Geliri L:1.&51;.500.000'1_‘):._

Levent Projesi, Emisk GYO'ys ait olan Istanbul Ili, Serryer ligesi, AyazaZa Mahallesi'nde
komumlu 3 ada 36 Parseldeki arsa tizerinde, 08.04.2021 tarihinde imzalanan *{stanbul Sarqyer
Ayszoda Arsa Sshp Kargihgh Gelir Paylagmm I5i” sSzlegmesi uyanncs, yikleaicl suistryls
Sirket terafindan geligtillmektadir. Yoiklentcl sufiah ile Sirket tarafindan arsa sahibi olan Emlak
(YO ya tashhiit edilmis olan asgeri gelir paylagim tutaclan: yukaridaki tabloda yer almaktadir.

Levent Projesi®nin tasarur ve planiama stirsgleri devam stmekte olup, rezerv alan ve riskli yapt | 1s\ba\'lﬂ'l'l
tespitleri yaphnlarek, mﬂza:ndebulmmuhkﬁmylpﬂmmnylhmwinBOBMI
tarihinde yikum nihsah alinmustir, hqemoﬁnmmhhm:mlmqohm,mm 'Q"’-.
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Levent Projesi, Sariyer ilgesi smsrlar icerisinde kalmaktadir. Parsel Avrupa Otoyolu’na cepheli
olup Seyrantepe Stadyumu’nun kargisinda kelmaktadir. -

Projede yaklagik 160,000 metrekare satilabilir alana sahip konut ve l0.000mmknresaulabilir
alana sehip ticari Unite bulynmas: planlanmaktadir. Emsale esas ingaat alam yaklagik 98.100
metrekaredir,

Alf Yakiepiciler

Sirket, lstmering Projesi, Validebef Projesi ve (ekmekdy Projesi'nin ingast igleri igin,
konusunda uzman olan gok sayida farkh alt ykleniciyle gahgmiy ve bir lusmiyla halen
galigmaya devam etmektedir, Niganteg1 Projesi ingaat: igin Nigentés: Is Ortakhih ve Levent
Projesi’nin ingaet: igin Sirket, Sirket’in iligkili tarafi olan Dap Yap: ile sirastyla 23,02.2021 ve
03.03.2021 tarihlerinde iki adet “Ingast Yapin S8zlegmesi” akdetmiglerdir. Amlan s8zlegmeler
uyarmee maliyet Ozerine KDV hari¢ %15 kar ilavesi ile hesaplanacak hakedig Sdemeleri
kargihjhinda, flgili projelerin sdzlegme hitkftmlerine, tasdikli projelere ve teknik yartnamelere
uygun olarak ingasim ve ikmalini ana mitteahhit olarak Dap Yap gerpeklegtirmektedir. §irket
Sniimfizdeki ddnemde arsa temin eden, proje geligtiren, satigini gerpeklegtiren ve tim bu stiregte
ortayn ¢ikan finansman ihtiyaglarim y8neten bir gayrimenkul geligtiricisi olarak bilytimesine
devam etmeyi planlamaktadir. Bu gerpevede igin yapum kismunda ana miiteahit olarak Dep
Yapr’dan hizmet almayr tercih etmigtir. Bdylece imalatin planlanmasi, drlin ve hizmet satin
alimlan igin teklifler toplanmes: veya ibaleler yapilmes, iriin ve hizmet alinan alt tageronlanin
organize edilmesi, gantiyenin ydnetimi, yaplan islerin kalite kontrold, iirfin ve hizmet alinan
tageronlarin hakediglerinin takibi ve ddenmesi gibi operasyonel tiim iglerin ana mfiteghhit
olarak Dap Yam tarafindan yfiritilmesi arzu edilmigtir. Bdylece Sirket'in bu sfiregteki
oparasyonelyuklerdankmuﬂmkwmprqe geligtirme tarafing odaklanmas: hedeflenmigtir.

Sirker., Prqele:’demgaedﬂeang]mmz Biltimleri ilgili ilce belediyesinden ingaat ruhsatinm
alinmag ile 8n satiga ¢ikartmaktadir, Ahcalarla akdedilen saty vaadi sdzlegmeleri uyarinca
abciler Bafhmsiz Bblﬂmbedelleﬁnisbzleqmnde kararlagtinilan 8deme planina gbre Emlak
GYO’ya 8demektedir, Jirket ise ingaat ilerlemesine bajli olarak Emlak GYO’ya hakedis
yaparak sahy gelitlerinden payma dilgen kism tahsil etmektedir, Asafida yer verilen satig
verileri alicilarla yapilan 8n satiglara dair verilerdir. 1

Valideba} Projesi

14.01.2022 tarihi itibariyla, Validebag Projesi'ndeki 366 adet Bagimsiz Bdliimiin 280 adedi
Ugfinoctl kigi alicilara satilmag, kalan 86 adet Baghmsz B510m 45 adedi Emlak GYO, 29 adedi
Istlife ve 12 ededi Suket'e ait olacak gekilde paylagilmug ve Sirket paymna kalan hafindiz
boitimlerden 4 adedi igin alicularla sdzlegme yapilmgtir, 14.01.2022 tarihi itibarryla satls!um ait
detnyh tablo asafhda paylagiimaktadsr, : 1




- o,

mra e bemenm =W e gy o R

[Gcnct Kisi Alictlara Satilan - 238! 42 280
Paylagmda Emlak GYO's Brrekilan __ 4 2 45
Pavlagmda Istlife's Birakilari 27 2 29
Sirket'te Kalen Stok 11 -1 12
Toplam 319 47 366
Sirket'e Kalaniarii Sor Doruma Knuut | Diikkan Toplam
Safilan- .4 0) 4

-+ [Stokm 7 1 3
-1 Toplam 11 1 12
glincii Kisi Alioilara Satidan 43.983 8.026 52.009
Paylagmdz Emlak GYO'vs Birakilan 8.744 499 9.243

| Paylagmda Istlife’a Birakilan 7.175 356 7.731
Sirket'te Kalan Stok 2210 283 2493
Toplam 62.112 9364 71476

| Sirkot'e Kelanlarin Son Durumu{metrekare) Konut Dilickan Toplam
Satilan 966 0 966
Stokta 1,244 283 1.527
Toplam 2210 283 2.493

CelmekBy Projesi

Gekmekdy Projesi'nde 133.651 metrekare satilabilir alana sehip 868 adet konutun tamam ve
17.821 metrekare satilabilir alana sahip 119 adet ticari Gnitenin ise 108 adedi (toplam brilt satiy
alent 14.467 metrekare) 14.01.2022 itibartyla satiinmy durumdadir. Satiglara git detayh tablo
asagida paylagiimaktadir,

A

Cinsl o Gt
Setilan 868 133.651
Konut Stokta 0 0
Toplam B68 133.651
Satian 108 14.467
Ticari Stokis 11 3354
Toplam 119 17.821
Geunel Topiam 987 151472

Nigantay Projesi

14.01.2022 itibanyla, Nigantag: Projesi'nde halihazirda 160 adet konut ve 1 adet ticarl fini
yap1 ruhsati almmg ve bu Bajumsiz Baltimlerin satgina baglanmmg olup, 46.724 s

82
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‘satilsibilir alass. sahip 160 adetkonutun 125" (toplam briit séty alam 35.072 metrekare) ve 308
. Toetrekare sablebilir slana sship bir adet ticari {inite sahlmgte. Satwga baglanan Bafmmz
Béitimlerin satig detiys agagsdal gibidir

= : o [
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Genel Toplam

Nigantapr Projes] kapsemunda aynica yaklagk toplam 5.500 metrekere satiy alamna sship
ofislerin yor almas planlanmakia olup, isbu izehname tarihi itibanyla ofis d8limleri igin
mimari proje galigmalan devam etmekte olup, henfiz yap: rubsat almak fzere ilgili belediyeye

bummmﬂmw

Pmeh’mmzﬁnhmyaﬂmﬂmabnmmhhkﬂ?@yamﬂlmﬂdmmmuﬂ
ofisi imalatlan, satiy ve pazarlama faaliyetleri veo ilk hakadige kadar olan ingaatlann yapimi gibi
harcamalar igin ihtiyag duyulan finansman, Sicket 8zkaynaklan ve benka kredileri vasitastyla
sajflanmakindir. Projeler'in satiga cikmamyla birlikte Sirket Projeler®i Sncelikle sahylardan clde
edilen gelirlerle finanse etmeye cahymaktadsr,

Satiglarden gelen hamlabn Sirket keynaklannas girmesi, Emiak GYO ile yapulan sSzlegmeler
gereli ingaat ilerleme raporlanyla uyumiu olarak Emlek GYO mun kendi adina agilmiy ancak
Sirket tarafindan izlenebilen, yilklenici alt hesabs olarak adiendinian hesapta biriken hasmilat
tizerinden yine sBzlegmede yazh orsalar ile hakedis csamna gire Emisk GYO tarafindan
Sitket's Sdenmesi sureti ile gerpeklegmektedir. Gerektiffinde Sirket, ytiklenici alt hesabmda
biriken pay: Emlek GYO ile yamlan sSzlegmeye uygun olarak ve Emlak GYO izni ile
finansman sajflayan ilgili finansel kurutuga temlik edebilmektedir. Mevent durumda yapilong
olan temlikiere dair aqklamalar Izahname’nin 22 numarah “Onemli Stzlogmeler” bilamtinde
yer almsakiadzr,

Misieriler
Yurtigi yerlegik ve Seellikle Istanbul’da fkamet eden ahailann, Siket'in Gretimini yepti 4 { bt 102
gayrimenkullere yurtdupn yerlegik ahcilara gre daha fazla ilgi gtsterdiffi gttfilmekte olup,
Bafiimsiz BSlom adedi baz alinchfimda 14.01.2022 itibarryls, yurtici yerlegik aheilara yapilan
mmmwmmmmmmmm
mmm Yine 14.01.2022 tarihi itibanyla, memmm%aa'

"da ikamet eden ahcilamm yapilmugtir, :




Sﬂﬂmﬂlﬁhmﬂdmhﬁihﬂmy&daﬁ:ht‘muﬁmoﬁuﬁnvﬂhm
alms opsiyoniarmdan birini- secerek satm alunlanim gercekiegtirebilmektedir. Aynica Emiak
Gmmnhmuﬂﬂepeﬁnﬂdmanﬂmmvﬂmmem
fidz fndidimi “safflayan kempanyalar yamlsbilmektedir. Konut kredisi faiz mh;hmm dair
kampanyalarde bankelara komisyon Sdeomek surctiyle berkalmn alcilara piyase fuiz
orinlarndan dehe dtigok fiiz aranlaryla komut kredisi kullandirmass sajlanabilmektedir. Bahst
gogmkmnuymlm&kethkmﬂkn;ﬂqabﬂd@siﬁkmmymmﬁm&ﬂﬂwﬂmhk
GYO tarafindan paylapiman da 80z kormsu olebilmektedir.
‘Komut kredisi kullemrm, 2020 yiiin son geyreffinden itibaven kredi faizlesinin artmasiyla
azahy gBstermiiy olup, son ddnemlerde vadeli satin alms opsiyom: milgteriler tarafimden dshe
gok tercth adilmektedir.

Snﬁ;tyupﬂmuBaﬁ:muBﬂlﬂﬂlmn,Mmephﬂmuymmmuﬁhndmﬁbﬂmhhﬂn

ProjeAdc | Pegom] - i _wawﬁ
Validebag Projesi %37 %18 %135| %14 %15 %100
Cekmeksy Projesi %26 %22 w27  %i7 %3 %100
Nigantissi Projesi %17 %25 %31 %21 %6 %100
Toplam %25| %323 %33 %19 %9 %100

mwwmwmmmommﬂﬁhmm
online kanallardsn, Istanbul bagte olmak Uizere Tiirkiye'nin birgok nokimsmdaki emlake
agtlanm sisteme dahil ederek vo hem kendi ekibi hem de divekt ve dolayh olarak anlagmah
dﬂummwmmmﬁmdmhuhﬂ@mw

mwmmmmmmwwmwm
olarak planlamasnm ve

sponworiuk gibi organizasyonlarla sajlamaktadir. Bu kapsamda marka algisim yliksek tutmak
igin kuramsal fletigim caligmalen: da ulusal ve uluslararas: dizeyde yapiimakiader,

Sirket, przariama fasliyetleri kapsarmnda mevcut ve potansiyel milgterilerie On talep, On satig
wmmmmwmmmwmﬂmwm

11 Sust 2002



-

Ins

i

oranuna gore almaya hakettifi kismiyla finanse etmeye gahgmaktadir. On sahy gelirlerinin
yeterlili olmamesi durunumda ise banka kredilerine bagvurulmaktadsr.

Sirket yatinm yaptigh bdlgelerdeld arz talep dengesini gBzetmeye, ihtiyaca cevap veren ve
cekici tasanmlara sahip yasam merkezleri gelistirmeye Ozen gOstermektedir. Sirket arsa
sehipleri ve aracilardan yatirme teklifleri almakta olup, geligtirmeye uygun arsalan inceleyip
s’ntqmneenuygunﬁrsaﬂmhsawm olankﬂgllenmehedu

7.12. Aragtirma ve geligtirme lﬁroei devam edon SnemH nitelkte tirfin ve Mmetler fle sliz
konusu firlin ve hizmetlere ifligkin aragtrms ve geligtirme slirecinde gelinen agame
haklanda ticerl urn aqifia gkarmayacak nitelikte kamuys duyurulmuy bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghea sektBrler/pazarier:

7.2.1. Faaliyet gUsterilen sekibrler/pazariar ve hracomn bu sekiirlerdeki/przariardakd
yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakkmda bilgi:

Snket,msutwgnynmmkulfaa]wsﬂennektbﬂmndefaahyetgﬂatermektedu Inyaat ve
gayrimenkul sektdrleri, Thrkiye ekonomisinin lokomotif sektbrieri arasinda yer almaktadr,
2021 yih ikinci ¢eyrek verilerine gbre ingsat ve gayrimenkul faaliyetleri sektrlerinin
GSYH deki paylan sirasiyla %S5,7 ve %5,4"tir!. Bunun yeninda ingaat sektdrdl diger sekttrlerle
olmuthlegimindmdolaylekommdewmhhdmdaﬂmﬁbiryumtmktadu.KPMG'nin
hazirlanug olduBu “Seitdrel Bakig - Ingaat Sektsrit 2020” raporuna gore kredi oranlar, gliven
endeksi ve arz-talep dengesi selctdrin dinamiklerini be].irlamektedn Sektdr bdylk nitfts;—
Mmdhyamsywhhkqukﬂpﬂmgihsosy&demogmﬁkwekomikm@mhﬂn
biyfime potansiyelini korumaktadu® r

i
Insaat ve Gayrimenkul Faallyetleri Sektdrierinin GSYH'daki paylar: i_'

11 Sust 2022

1 Kaynak: TUIK
2Kaynak: KPMG Sektorel Bakiy — Ingaat 2020
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Kaynak TOIX

Bunun yaninda, GYODER tarafindan hazirlenen “GOsterge, Tarkive Gayrimenkul Sektdrli
2021 2. Coyrek” raporunda belirtildifi gibi, yilin ikinci geyrefinde Tirkiye'de agpilama
hizlanmmg ve Covid-19 vaka sayilan yavaglamgtw. Fakat, 2021 yilnm Temmuz ayindsn
itibaren dfinyadaki ¢ogu Olkede olduBu gibi delta veryantin etkisiyle Covid-19 vaka sayilarinda
hizh artiglar yaganmigtir, Buna raimen, salgin sfiresince surmulan parasal ve mali desteklerin
devam eden etkisi ve yurtdig: talebin glictinfl artirarak kornmasi ile GSYHde ve sektfrde giightt
bir bityllme g8zlemlenmigtir.’ Takvim etkisinden anndmlmy zincirlenmig verilere gre GSYH
bir &nceki senenin aym geyredine gire 2021 yiluun ilk geyrefinde %7,6 ve ikinci geyrefinde
%21,9 blylmiisgtitr. Aym1 dnemlerde ingaat sektdrii sirasiyla %3,3 ve %3,1; gayrimenkul
faaliyetieri sektorll de sirasiyla %2,4 ve %3,7 bliylime gOstermigtir, 4

1

3 Kxynak: GYODER Gstergs, Tilrkiye Gayrimeniu] Sektoril 2021 2, Ceyrek Raporu
Raynak: TOIK
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Takvim etkisinden armdirimg zincirlenmig gayrisaft yurt igi hasila yilik degiqiﬁ oranlan (Bir
Onceki senenin aym ceyregine gore) ..
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Kaynak TOIX

TOIK 'in 25 Ekim 2021 tarihli “Sektirel Gitven Endeksleri, Ekim 2021 biiltenine gre mevsim
etkilerinden armdirilmy ingaat sektBrd giiven endeksi bir dnceki ayda 91,8 ikan, Ekim ayinda
%1,0 oraninda artarak 92,7 degerini almugtir. Ingaat sektdrlinde bir 8nceki aya gtre, alinan
kayith sipariglerin mevout diizeyi alt endeksi %1,9 azalarak 81,5 olugtur. Gelecek O aylik.
ddnemde toplam galigan sayis: beklentisi alt endeksi ise %3,5 artarak 103,9 degerini almgtir.*

Ingaat sekitiriinde Bkim aymda girigimlerin %571 faaliyetleri kisitlayan herhangi bir faktfrtin
olmadigfini, %43'0 ise faliyetlerini kisitlayan en az bir temel fakthr bulundugumnu belirtmistir.
Ingast sekidriinde faaliyetleri kisitleyan temel fakisrlerden; "finansman soruntan” EyHil ayundic
%25,7 iken Ekim ayinda %30, "talep yetersizlijfi" Eylil ayinda %22,2 iken Eidmuyma:?«?ﬂﬂ,ﬁ
ve "digfer fakttrler” Eyltl ayinda 9%18,3 iken Ekim ayinda %17,4 olmugtur. ¢ :

|

H
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L

i
%
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¢ Knynak: TOIE. - Saktdrel Gitven Endeksleri, Ekim 2021
§ Raynak: TOIK - Sektiirel Gtiven Endeksler, Eldm 2021
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Konut Sekrtri]

Tlrkiye genelinde konut sahiglan 2020 yilmm Mart ve Nisan aylarmda Covid-19 salgmm
etkisiyle yavaglamig olmasima remen 2020 yithmn Haziran ay: itibanyls kamu bankalan
taraﬁndmba;lnﬂlmkmﬁhediukmpmyﬂmnmeﬂnmyhmmyﬂmﬂgﬂmﬂwmhmdc
aym yihn bir Onceki geyrefine glire %89 artarak 536.509 adet olarak gergeklesmigtir. 2020
yiiun ddrdiinctt geyreginde ise komut kredisi faiz oranlarindaki artgmn etkisiyle konut sahy
sayllan 338.038 adete gerilemigtir, 2021 yilinda da kredi faiz oranlarmn yliksek seyretmesiyle
satly adetlerinde azalma devem etmistir. Sonug olarak, komut satiglar 2021 yihmn ilk dokuz
ayinda bir 8nceki yihin aym ddnemine gtire %18 ezalarek 949.138 adet olarak gergeklegmigtir.
BuuttglannZl?lSGadedxﬂkelsahgolup,butm'sauglnrbirbneehyllmaymdﬂnemmsgm
%20 azahy glistermigtir. Aym gekilde, ipotekli satiglar da faiz oranlanndaki degfisimicrin
etkisiyle 2021 yilinin ilk doknz ayinda 181. BSSOMgmHemuvebirﬂnuehyﬂmayn.
dbnemine gire %64 azalmgtir.” _

7 Kaynak: TOIK
88
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Komit Satiy Sqvilars (Tirkiye Gens))
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Kgynak TUIX ve TCMB, EVDS

2021 yrbinm ilk slt ayinda ingeast ruhsat: verilen daire sayis1 bir Snceki yihin aym diinemine
gore %50 artiy gdstererek 328.042 adet olarak gerpeklegmigtir. Aymdﬂnmludomhﬂlmm
izni alan daire sayim ise %3 artarak 279.635 adet olmugtur. * Thrkiye Mitteabhitler Birlifi
tarafindan hazirisnan “Ingast Sekidett Analizi — Ekim 2021” raporuna giire, Tlrkiye'nin
yeklagik yilhk kormt ihtiyacz 800.000 adet elup; meveut komt stokumum dofiru politikalarla
eritilebilecelli ~diginlimektedir GYODER'in bamrlanug oldufiu  “GOsterge, Torkiye
Gayrimenkul Sekttir8 2020 2. Ceyrek™ raporuna gire 2020 y1lmmn ikinci geyregtinde yabancilara
mm:;_mymmmmwmwmb
toplam sstiglar igerisindeki oram azalmig ve 940,9 olarak perceklegmigtir. Bununla birlikte,
ZMOnhmHazimmndaqhkbazdl%ﬁ,Sommdlm;g&m’

Bummymm:hzozly:hmnﬂmu yubmﬂmylpulnnhﬁnbiruneaklw

'Kaynak: TOIK




satiglarinda -éMS.l pay ile Istanbul birinci sirade; %19,2, pay ile Antalya fkinci sirada yer
almaktadir,10 '

Yabancilara yapilan konut satiy sayilan
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Konut fiyat endeksi 2021 yihmn Haziran aymda bir 8nceki yihn aya aymns gire %29 ve veni
konut fiyat endeksl de 9633 oramnda artmigtr. GYODER’in hemrlamy oldufu “Giisterge,

olarak
ingaat maliyetler il ) 1§ . -:—*‘ﬁ \
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19 Kaynak: TOIK

11 Kaynak: GYODER Gostergs, Torklye Gayrimenicul Sekstirti 2021 2. Ceyrek Reporu
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Konut Fiyat Endeksi-(Tirkiys) — Bir Onceki Yilin Aymt Ayina Gore Degigim
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Kaynak: TCMB, EVDS

2021 yih ilk dokuz sy komut satglarmm gohir dajhlimina bakildiimda, istanbul’m 179.450 adet
ile Tirkiye genelinde -yapilen 949.138 adet konut satpmum %I19'umu olugturdufu
gozikmekiedir. Istanbul’u izleyen gehirlerden Ankara 92.040 adet konut satip ile toplam
satiglanin %410°unu, lzmir 54.002 adet ile %6°am, Antalya 41.355 adet #o %4°0a0 ve Bursa
34319adatﬂe%4'muolu;tmukmd:r“hunhﬂ’unwnmmhﬂmmm
berlmmndnlSAmﬂymnﬂﬁ:mﬂaT&hyenﬂﬁnmm%l&ﬂ‘!mw
uh:phg'n yapman”, hane halln sayinda kilghilme ve kemtsel dfnfiglim gihi' ﬁhﬁﬂgr Y
gosterilmektedir, X
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12 Kaynsk: TUIK
B Kaynek: GYODER Gdsterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektdri) 2021 2, Coyrek Raporu
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2021 Yih Ik Dokuz Ay Konut Saty Sqynlar — En Yaksek On Sehir
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Kaynak TUIX

istanbul konut satiglan da filks gencline kiyasla benzer bir tablo sergilemiy ve konut sabglan
2021 yihmn ilk dokuz aymda bir dnceki yilm aym dénemine gore %10,9 azalaruk 179.450 adet
olarak gergeklegmistir. Jpotekli satiglar da 2021 yilmn {lk dokuz aymda 39,123 adet alarak
gergeklegmiy ve bir Snceki yihn aym ddnemine gore %56,7 azalmigtir. 4 tstanbul komut fiyat
mmmmmmmmmm-mmmmlwmmﬁm
endeksi de aym ddnemde %35 orannda artrmyhr. 'S P

t.

4 Raynak: TOIK
8 Kaynak: TCMB, EVDS
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Konut Sanglari ve Fivat Endeksi (I:tanbul)
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Dicari Gayrimenkul Sekidri

GYODER'in hazrlammy oldufiu “Gosterge, Tlrkiye Gayrimenkul Sekitirh 2021 2. Ceyrek”
raporuna gire Covid-19 pendemisi ofis pazannda bir deffigimi de beraberinde getirmigtir,
Pandemi sonrasinda ;irketletin yeni geligtirdikleri slratejilerle hibrit calhiyma modeline
yojunlagilmasiyla bereber inovasyon, sosyellegme, is birliffinin ve girket kiltiriniin
geh;mesimuglnymnkaaﬁhkhgahgmaﬂmlmmhyamynksekknhuhoﬁsmekmlmolm
talebi artirrmaktadr, 16

Ofis pazarinda kiralama ve yatinm fealiyetleri {izerinde etkili olan diger parametreler arasimnda
ddviz kurunds yagansn dalgalanmelann devam etmesi ve enflasyonun 2021 yiimn Haziran
aymda yillik bazda %14,55 seviyesine yiikselmesi gdsterilebilir.!?

2021 yilmun ikinci geyreginde ticari gayrimenkul ortalama birim satg fiyat: fstanbul’da 8.248
TL / m?, tzmir'de 6,814 ve Ankera'da 5.692 olarak gergeklegmigtir. Ticari gayrimenkul fiyat
mdekuzmllyﬂmm}hmmmndabnﬁnceﬁwhnaymdbnmimgm%som
gOstermigtir,

11 Shat 2022

“Kmak-GYODERGMe.TﬂrkiyeGlyrhnenkulswmm Coyrek Raporu

17 Kaynak: (GYODER Gosterge, Ttirkiye Gayrimenkul Sekttrll 2021 2. Ceyrek Raporu

18 Kaynak: GYODER Gosterge, Tiirkiys Gayrimenkul Sektorl 2021 2. Ceyrek Rapotu
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Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

SFFHEELEEEEELEEE LR EEES
Kaynak GYODER

2021 yihmn jkinci peyregi itibariyla 6,46 milyon metrekare ofis arn ile Ttirkiye ofis arzmn
byt bdlimiind Istanbul olugturmugtur, Istanbul’daki ofis arzinda 2018 ve 2019 yitmn ilk
yansiida ysaganan artiglardan sonra 2021 yih ikinol geyrefiinde Omemii bir defigim
gergekiegmemigtir. Istanbul Uluslansras Finans Merkezi'nin 2022 yihnds tamemlanmastyla
myaﬂmkljnﬁlymm’meﬂmmkotup.buyaﬂmk%sn’nkmubmhhnw
finanga] knrumlar tarafimdan kullamlacaktir, 1

Ofis arzindaki arhga kergm talepteki gticstiz seyir ve doviz kurlarmdaki dalgalanmalar gibi diger
ekonomik faktSrierin de etkisiyle Istanbul’deki ofis doluluk oranlannda 2018 yitinn ikinei
geyrefinden itiberen bir azaly gdrlilmektedir, 2019 yiloun tiglinct geyrefinde ofis doluluk
oranian %74,6 seviyesini gbrditkten sonrs, 2019 yihmn ddrdiined geyreginden baglayerak,
meehmmmmwoﬁsm&mmhimmm
yardumyla, 2021 yih fkinei geyrejiinde %775 seviyesine kadar ylkselmigtir®

§

.1.

11
9 Kaynaic: GYODER Gostergs, Tiirkiye Gayrimenkul Sektdrll 2021 2. Ceyrek Raporu

¥ Kaynsk: GYODER Gostangs, Tiirkiye Gayrimeni] Sekidrtl 2021 2. Ceyrek Raporu
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Istanbul Ofis Toplam Stok ve Doluluk Oram
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72.2. izabnamede yer almsn gercken finanssl tablo dSnemleri itibariyle fhragemm met
satyy tutarinn fealiyet alanma ve pazarm cofirafl yapuma gre dajhlom haklanda bilgl:

Snkd'mtﬂmsahﬂmmmmhlmdmﬂmolmakhwdwmedmtﬂmmclc
Istenbul’da geliptirilmektedir. Finansal tshlo dSnemleri itibariyle sahiy gelirlerinin proje
bazindeki dafhm agafhdaki gibidir:

Hamist (TL), 31122018 31.123819] 3L122920 Siesai0 Ma0zi
!_rujgmm 63276758  56.669.041| 582.983.211 339.21.592 596.043.717
Vi
 Projesi 63276.758|  56.669.041| 102.346.790 110.726461 35.252.604
Colonakay
Projesi : -| 480.636421 22359531 149,147,534
Nijantzg: Projes] - - - < 411543579
Daire Sauglan -l 8127429 - - 6757615,
Dap Burgn Kile 3.127.029, - - 6.757.615
Satry gelirieri 63276.758]  64.796070| sm2.983211 FE X TE ) 612.801.333
7&m7&1w71’hmhbﬂmmunmﬂmm¢m
bakkinds bilgl: SR Ty
tybu Jzabname’nin 5 mumareli bolomende yer slan risk faktreri <i.nda bir hosus, AN
w i g ¥
L 1"3** S ahe R
Nt REN o
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Cekeekby ly Ortakisgs ve Sirket ile Dap Yem arasinda 05.05.2020 terihinde akdedfier, 1
marka lisans sbzlegmesi uyarmea Cekmekdy 1y Ortakhip: ve Sitket ile Dap Yap: arasmnda
05.05.2020 tarihinde akdedilen sdzlegmede Cekmekdy 1y Ortaklifn ve Sirket tarafindan “DAP"
markesini, *CekmekBy Projesi kepsaminda 13.04.2029 tarihine kadar bedelsiz olarak
kullanilacals ancak bagka projelerde kullamlmak istenmesi halinde “DAP” markasimn
kullamidigh ilgili projeden elde edilen gelirin %3'{inlin Dap Yap:'ya Sdenccepi diizenlenmistir,

Nigantag Iy Ortakhp1 ile Dap Yam arasinda 01.03.2021 tarihinde akdedilen bir marka lisans
MWM&NﬁWMGﬁW“DAF’MNWI’m
tarafindan 13.04.2029 tarihine kadar kullanmimaktadir, “DAP* markasmn

Nigantagi Projesi'nde elde edilen gelirin %3t kadar marka kullamm bedeli Dap Yam'ya
Udenecektir,

Sizket ilo Dap Yap arasinda 02.04.202] tarihinde akdedilen bir marka lisans sdzlegmesi
uyannca Levent Projesi kepsaminda “DAP” markes: Sirket tarafindan 13.04.2029 terihine
kadar kullamimaktadir, “DAP" markasimn kullemldifs Levent Projesi’nde elde edilen gelirin
%3t kadar marka kullan:m bedeli Dap Yeap1'ya 8denecektir,

Yukanda beljrtilen marka lisans stzlegmelerine iligkin detaylar, igbu Izahname’nin “22. Onemti
Stzlegmeler” balftmil altinda agiklenmgtyr,

7.5, faragemin rekabet konurmuna fligkin olarak yapti agklamalarm daysns:

Thragemn rekabet konumura iliskin agiklamalar igbu izahneme’nin 7.2,1'inci baghih altnda
verilen kaynaklara iligkin linkler agafida yer almaktadsr:

* KPMG tarafindan hezirlanan “Sektdrel Bakig - Ingaat Sektdrd 2020" isimli tapor

® GYODER tarfinden hazalanan “Gsterge, Thrkiye Geyrimenkul Sekitt 2030 2,

Ceyrek” isimii ([ rapor
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® Torkiye Mitteahhitler Birligi tarafindan hazirlanan “ ingeat Sekttrd Analizi — Temmuz
2021" isimli

= Torkiye Miteahhitler Birligi tarafindan hazrlanan “ ingaat Sektortl Analizi — Rlkim

2021 isimli

7.6. Personelin fhragprys fon saflamasim milmiiin kilan her tirls anleyma haklards

bilgi:
Yoktur,

7.7. Son 12 ayds finanssl duremu dmemli Elgide etkzllemis veya etkileyebilecek, ise ara

verme haline fligkin bilgiler:
Yoktur,

8. GRUP HAKKINDA BIL.GILER

8.1, thragpmm dahil oldugu grap hakiknda dzet bilgl, grup girketlerinin faaliyet korulemn,

{hraggryln olen fHgkileri ve thragguum grup feindeki yeri:

Dap Yep: Grubu'nu olugturan sirketler, bu girketlerin faaliyetleri ve ostakitk yapilan egagadaki

tablode Uzetlenmekiedir:
FAALIYET | | ORTAKLIX [
| SIRKETONVANI | ALANI | FAALIVETLERE ILiSKIN OZET ACIKLAMA |  YAPIST
| | Dup Holding Anonim Sicket! sahus vo sermaye ~ 0 ‘
'ﬁmuhin VG klﬂhﬂlk“ g S
DAPHoldbgAS.  Holding | o ioumesinde yat olas diger iglei Rafetpimez |
| gergeklegtirmek Ozero fanliyet gdstermektedir, ( et W
o8 |
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_SIRKFTONVANI | ALANY | FAALly § 1 OZET A¢ YAFIS]
Dap Yapi Ingast | um?fmmmw '““"nmh?ﬁftﬁﬁm DAP Ho
Ve m A ]
Sanayi ve Ticaret A.g, | IPeat ana sdzlegmesinde yazil olan diger tyler] (%100) e
| klegirmek fizere falivet t ghstermektedir : -
Ziya Yilmaz -
] foge (%34)
fraliyetlerinde bulunmek ve -
ﬁw Ingent s0zlegmesinds yazzh olan diger iglec] Refot Yilmaz
- gerpeklegtirmok tizere fanliyst gstermektedir (%436)
Dep Yap: (3%10)
Ytizyil Mimarlik Projs .
Yep bogat Senayive |, mm;:‘ DAP Holding
;M‘“"‘*m geegeklegtirmek ttzare fualfyet gdstermekiedir (%100)
Vipdap Emiak Gide ummww.kwmm .
mvgﬁ‘:“ mm!mw daireler] otel kalitesinde kisa | (*100)
stireli kiralamalar ts fplotmektedir.
Kartal Merina Marina igletmes] stzdepmesindo lan
lyletmeleri Ancnim | Turizm igler! ;;aquun:f;m m«m ?,fl’o;;
i amacivle kurulmugtur,
Caasa Gayrimenkul Ana fanlfyet konusu yonetim damgmanhh
Yooetim ve pvonin | Gorimenia | alverl m rezldens, siteler, ovler, cteller ve DAIPwHolding
Damsmanlik Inzalar tirden %
v p y taymazn satip veya )
Dop Yapr Mimarhk Ziya Yiimaz
Ingast Gids Turizm Ingant faaliyetlerinde butummak ve ane (%80)
Hizmetleri Sanayive | ingeat szlegmesinde yazih olan diger isleri
Ticaret Anonim gergekiegtirmek Dzere faaliyet gbatermektedir. DAP Holding
Sirked (%20)
ﬁ,""é’:ﬁ’;’ Tm.mz Dop Yapt
: . Ingaat igleri stianmek ve ig'in kesin hesap Mimarhk (%40)
ggﬁi‘ﬂ' - | ingaa suprmcayn kader e i i o jlemlcta ytedmak
Saneyi Ve Ticaret emnci e kurulmugtur,
A5 Adl

: =THailasi <
ramraam Sal o
aaﬁikﬁs‘? i
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B | FRAUIVET S ORTAKLIK " |
| SIRKETONVANI | AVANF | FAALIVETLERE ILISKIN OZET ACGKLAMA | YAPTE |
I ] Ihw:?wwm?mmaﬁd Yazyd Mimarid
|G ROtk il | kapotmumda logn seiien AVMIsis, Kirggverer | 905}

| Glpimi sl e Kirelamaya verllorek fletlimes] komupmds | Dep Vapr |
| fraliyet gisiermekindir. B EW.SJ =]
Dep & Yoyl Ovak | Dap Yzyil Adl
i & Exnluk Algveriy Markazinde yer alen thm bawnsry Ortakiih (3660)
Yatwrn Ortaklin A.S. | AVM'de buliman tioar! alanlen Oplincl Kigilsre | ]
lemactes Avm Adi | iralemaladhe, Emldk Konut
Orakiugs | GYO(%40) |
Marinet Restoran Restorsn, Lokaats, Kafe iglstmesi komsanda (s60) —
Tioaret A.§. Sealyst glstermektedir. Rafet Yilemaz |

i

|
: i | |
Master Lifo Tesis ‘Ym | Apctmes, ""'w*"’; tider, Bxmet | pp Holding
_! II_ﬂiIIiA.S. 1“]“_ '_ﬂ'i _Eofugml}ﬂmﬁmhh:;lngllﬁlhr. |(!6100) [

ﬁrkﬂ'hpaylmmﬂanﬂm(%ﬂLRnfetYﬂmnz(%BG)wDaqun(%lmnhipﬁr.
Ihupomm%lopaynhﬂﬁDameveDalepl’mnukmulﬁﬁDupEbldinsﬂeﬂgiﬁ
bilgiler agafide yer almaktadr.
Dap Yap:
2003 yilinda Dap Yam Ingaat Sanayi ve Tic. Ltd, Sti. unvam ile kurutmug olen Dap Yap,
m'bwmwmw.mvurwmmﬁgwmmhuw
amag ve komulan gerceldegtinmek fizers fasliyet gdstermekiedir:
-hnmmmmmmwmﬁmmmmmm
-Ymﬁdﬂwmmmmmmmwmmﬂ
ystrimiann ingsstianm yapmsek, almak, sxtmak, igletmel, pazariamak
-Yurtiginde vo yurtdipinda kat karuig binalar yapmal, ingast ve tashhilt hizmetieri vermek,
-Devldomahﬂhﬁudmkunuveﬂzﬂh;hemgeknh:ﬂnnkmpmﬂsemmgmde
ve yurtdiginda her tirl8l ingant yapmak, i
~Arsa aimak, geligtirmek, satmak veyn kiralamak, \

100 '
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-Her tlirid yapr- ma]zemelenyle ingast sanayi mamullerinin yer mamullerinin ve
. hammaddelerinin tiretimini ynpmnk,uﬂnalmnk,mk,ithalat,ﬂrwatvewptanncm
yapmak, bayilikler almak, vermek

-Ahnanmahhnmlenninmedﬂebﬂmcsim yagduyulmhertnrluqmahnﬂm arag, alet ve
-yedek pargalarim yurt dumdmgaﬂmd:.Sirket’m%lOpmnuahipD@Yapmmomkhkmm
a.gagldahtablodaym'a]makt_adu S

r D Ilnp Ylp;'nm Ortakhk Yapm

Ticaret . | Sermayedeld Puw
[ it Unvew/Adr-Soyads |~ Tuatan (TL) Oran: (%)
 Dep Holding 130.000.000 100
| Toplam T 130.000.000 100
Dap Holding

Dap Holding 2013 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kuralmugtur. Dap Holding, kurulmug veya
N hﬂulacakherhmg:brkonudax;ugﬂe&nyathveyabmhutuﬂmholdingveymnm
ortekhiklar: ile anonim girket, llm:tedanet.ad:ortakhk,adxkommditvupnyhkommdit
ortnkhkglbzsahmvesermaye sermaye ve yOnetimine katilmak ve ana
sﬂzle;meundeya&ohnd:ﬁaulmgerwklemekmﬁnhyetgwmekw

DapHoldmgmomkl&yapma;agdnhmblodayuﬂmm

= __ Dap Holding'tn Ortakbik Yagm
w Sl:.rm'l;vedtki Pay S
| Ziya Yiimaz 570.000.000 60
| Rafot Yilmaz 380.000.000 K
] -
| Toplam 950.000.000 _# 100 |
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I 30092021 -
. Taribj

*Net Dbrent
i

Zaran (T1.) _:

Bltes [nsuat

| Tesisat Sanayi ve
TicaretA.S. & |

Istlife Yap1 San.

ve Tic. A.§. Adi

%60

Bagh

|

- 4,052,513 .
1.000.000 o

Li
-

%99,9

Bazl

172.071.
1.000.000 72.071.422

Sanayi
A.§. Cekmekoy
_Adi Ortakli

Ingaat
Fasliyetler]

%99,9

Bagh
Ortaklik

1.000.000 | 53.058.778




9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1, Maddi duran varhklar haklanda bilgiler:

9.1.L. izahnamede yer almasi gereken son Tnansal tabla tarihf Htibariyle Hragcmm
finansal kiralama yolu {le edinilmiy bulunanlar dahil olmak fizere sahip olduffu ve
yOnetim kurulu karar: uyarmea fhrage tarafmdan edinilmesi planianan Snemli maddi

duran varhkiare iligkin bilgi:
Asajudeld tablolarda, Izahnemede yer alan son finansal tablo terihi itibariyle Sirket’in maddi
duran varliklan gBsterilmigtir. i
Sahip Olu'éam Madd! Dursm Varkklara Digkin Bilgiler ;i | |
Clnsl  Zdinildigi | m? Mevidl [NetDoftor [Kullewm | Ktesys Verfid! | Kirn | Yilbk
i Dejorl | Amsi | isoKiralayan |, | Kirs
(TL) Kiy/Kurum .| Tuilan
. g (TL)
=9
hM:Hm il _2019 Yok | 131‘ og7 | Dpimeve | Kimpa Yok | Yok
Tagitlar 2020 ve | Kimys
2021 | Yok | Yok | 991049 | Upm | SR | Yok | Yok
Demirbagler | oottt | Yok | Yok | 3.047.498 | Mubteltf ‘ s Yok | Yok
Toplam ] | 4.039.814 |
hdin]lm_ul Planlunsn Maddl Duran Varhklsrs 1) Bligiler i
[ Claal m? | Mevkil Yapien | Yapilacak | Kullansn Amae:
Yo Odemeler (TL) ﬂdrml-r(m[ l
! 1 ‘ ,,ﬂ"'ﬁ: K,
Yoktur. | [ |2
i
11
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Elmnsal yu da Fusliyet Kirplamas Yoluits Edinflen Maddi Duren Varhidera [lisicin Bl

Ciwi | Eiw .| " Kinfunis Bire Sonwnds _ | VilikKirn | Kollemm | - Kimden

; |

*~ | pipema |Xirelanenm Kime Alt Olscay [Totar: (TL) Amaar | Kiralandir |

Yolctar. | !

Inhm:_ﬁede yer almam gereken son finansal tahlo urihi-itib—a'riyle. Sirket'in finansal ya da
feeliyet kiralamas: yoluyla edinilen maddi duran varhif bulunmamaktadir,

Yonetim Kurulu karers uyarmce’ §irket tarafindan edinilmesi planlanan Snemli maddi duran
varhif bulunmamektadir,
mhmﬂmmmmmmmmm
bmsmalar hnklomds bilgl:

Validebag, Celaekty ve Nigantam projeleri igin CED gerekli degildir raporlen bulunmakta
olup, Levent projesi igin de CED gerekli degildir raporu alinmas: beklenmektadir.
mmmmmwmmﬁ'whﬂwwm
tutaripr helikmnda bilgh:

Yokiur.
MMﬂdmmmmdmmmkm
deer ve dayandijh deffer tespit rapora hakkonda biigh:

Yokiar.

ummmmmm
mmwmwmmmmmm
mmmmmmmwm«m
Sirket’in maddi olmayan duran verhklan igerisinde gerefiye ve bilgisayar vamlmlan

31.12.2018, 31.12.2019, 31,12.2020 vo 30.09.2021 tarihleri itibariyla gerefiye bakiyslexinin

TL 31122018 | 31122919 31122020 |  30.09.2001
Nigantas: Ortak Girisimi - - 341.905 341.905
Cekmekdy Ortak Girigimi ol =] 1465319 1465319

| Toplam - - 1.867.224 1.3_9#3:‘-.1 :

/

1"




31.12.2018, 31,12.2019, 31.12.2000 ve 30.09.2001 taritler itiharyla bilgisayar yanhmizanm
TL = = 3L12.2018:) 31122019 |:"°31,42.3030° éll.p.m__*
 Malvet 258.526 353138 481 AT3 541752
| Birikmis amortisman o604  poms| vl soesas
| Net defter degeri 1918 261068 239.697 213308 |

92.2. Maddl T varhidarn, fhrsgpmm Sealiyetien] igerisindeki rolt ve

Yaoktur,

mhmmmmmmmmw
wmmmmmwmmwhmm
mmmwwm

Yoktur,
mmmmmmmwwm
rayls defer ve dayeundi dofer tespit raporn hakianda bilgi:

Yoktur.
mmmmmwmmmm
veya diger knntinysc hitkiimler haldimds bilgh:

Yoktur,

9.2.6. Maddi olmaysme duran vavhidar iperisinde perefiye kaleminin bulmman helinde,
mwmmmmmmmmm
Cudiing yol sgen igtaaler hoklwdn bitl: ’

Pirket, l9$ubn2020hﬁhhdehﬁm(kukﬂi&ﬁmi’ﬁn%39,9'hkhmw0m
(ktlkGin‘;i:ni’nian,ﬁl:khmbudelﬁzdem!mqm Satm alma bedeli ile elde edilen-
netmﬂdoﬂeﬁmduﬁﬂrkliim%kﬁﬁﬁmi'ﬁeﬂlmsnww&m
Girigimi’nde 1.465.319 TL olarak gergeklogmistir. ,_'-"

#
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10. FAALIYETLERE VE KfNANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER
m.l.Fw_dma - Yy wr e st e
10.L.1. Ihraggmin izabnamede yer almas gereken fiansal tablo domemsleri itibariyle-
finansal durumy, finansel duramunds yildsn yila meydans gelen deigiklikler ve by
defisikifklerin nedenlert: | |

M1 -1018 | 2019-2820 ng:-x

VA am L] Jig2sme)|  3La23eas | seeedmn %) %] L]
Ddiren Varhidar 150550313 | 170143098 | NELMALET | AKD.SE50R 13 230 57
Nkt ve Waklt Bererier IS 776 ] 1102509 ]  #4.008,697 | 177 360000 [15] =5 i
Ticar Alscablnr - T4 516 TE55.508 ol nd 1] wd.
Diges Aluzukie 4522058 | PLITE4S | 14534004 123390305 | [E]] i as)

- 1y lml:nm - » ™
Dier Alacak 3450610 45331 24,478 A8 B9 174 23
= Higkili Olmayan |
T Diger
Alpedlder 130672338 | 130131002 | 14521096 | 133305064 g " i1
Dot Verhkinr . =) ksirsEl 31380886 - nd 13
Stalklar ASTIBD ] NTT07S6S | 74963475 73400645 [ 41 154
Peyin Odenmes Giderizs 12385106) 123904 100 496078 | |ESEDA SR in 12} 2113
= Mgl Toraflarden
ﬂ%‘ﬁ@iﬁmn - . = 127331.8% . o ad
o Dlrnuy'sen

Taraflsrden Pegin |

Odeyimiy Giderler 12386.006 | 12.504.100 3456078)  5B286545 | (1 2y 1567
Carf Dooam Vergisiyle

Hygiti Varlider 139.408 161042 178389 852.166 i3 1m 17
Diiger Dotnen Varhklar - -l 17 514007 ad id i)
Duran Varidiar L8132367 | 193350961 ]  519.776172 | 1475.080.587 50 17 154

e, Iy Ortaid

ve Bagh Ortak K ardak]

] 100.000 10,000 100 800 - . =] ed
Drgwe Alncaicir 12935 15.916 19535 | 371873300 - =] 1613347
Mitgter] Sealegmelerivden

Varliklar 119.836.751 mqg;.m 480616421 | 1048.170.021 47 n Lz
Duran Vartiiiar 564178 440724 1182012 4.035,514 _iMi) 156 29
Mudd| Olmeysn Dursn

| Varhiblar 191,832 241,050 2046031 2020433 36 54 i1
- Selzilve - “ LEO7,204 LEpT ed wd -
= Dijer Maulis Olmayan |
Duren Varlidar 19102 261.060 235,697 413308 ad ad 1l
| Pegin Olenemiy Civdedter : - 84,500 77.187 id ad 9y
Entelanmis Veim Vg §541 540 7386373 11.412.078 30.563.456 ] 87 n
Driger Doran Vaclicar 2077340 BUSR107] J4IHI0T| 67906778 FIT] 201] YW
| Toplam Yerhldar ITH6RIEEN | 362STVST | LOA1GUANED | TII430 3 I BT ]

e i
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3 20382015 | 2049 2470 | 2039-201
| e ] Defighn | Defigim |  Deigimn
[RAYNAKE AR (T J1i30e8|  3nizmgs 1012308 30.emien o] | {*

Kisa vadelf b
bt e TEEE2096 | lvresss | @xmdrvial  amnagq ) Y r ) R | ¢
Wit Vel wlar 1537503 =] 29 RIEAGE 2841004 o d sd!  @vg
Uzan Vindell
Borglanmalann Kisa
| Videli Rssmmim 1167088 L2996337 14,798,028 | 112926663 j}] 3 01
Ticeri Bordar 3508 727 7185675 BRAMIA3L | 48800 748 i 114] FH
Wmﬁmm [
Fuydalar
| B rgier 128,057 183810 442 T2 188577 45 130 8ms
i 9598081 | 9693255 | (0A024930 | 102305483 & 1 81
[kt Tarafinra
| Diger Bo 4,660,803 24,808,003 13,885 840 13286 359 430 ey Al
= sl Glmuysn
{ Tarnflarn Dige Hordar SAOITIT |  Midasw | seassooo| s 3 3 5)
Frtol emny Celizie - TIRI] IPIIBAFIT | 1oLmRT.see] ad A5 517 | i
Donem Kan Vergl | {
| ¥t iy . 11807 36418 170,131 id | 1) 157
| Kan Vadeli K aegiikiar - - 1343517 15924, 854 ad ! nd 1T
Usuz vadel |
L yfkBelkles 172938806 | 196.896.056 | 408947473 | 1338.300.408 i4 i 22
Uzun Vadel
 Burglernmalyr MO06TTS | 21623644 7234078 379241 835 | (0 T s.142
}E%:Lo.ﬂ.- 13.5201,6d1 3331779 3663471 9484814 | 1 i601] 157
= [Fapkill Tarediern
L ur o rgier = 7506963 L.207.803 5.000.000 ad £t 193
= Higklfi Olrngyan
Tiruflure Diger Borgar 13.520.081 1426 818 1985 685 4485834 o) 10 124
Ertelemmis Geifrfer 14567300 | 148.641354 | 309£16450] a7 937010 19 108 122
Uzun Vadell Kargliklar 133671 176307 503438 T P! 185 [T}
= Cabipininrg, Sadianan
Fuydalars Bigkin Uzun
Visdali Karglililas 133071 176107 403418 THOIT 1 1i§
Frtelonmiy Veigl
b ) 10.710.768 17120942 | B7.095.38 | 197000904 60 413 Bl
[ uu’u IERELRNT] DTS5 ] ImTaTeM | ed1snisn &1 39 | 1m
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doffen varkiclar, st vesgialyle ilgil
yarkiklar fio difer dben variklar kalemlerinden olupmakindir, 31.12.2018, 31.12.2015,
31.12.2020 ve 30,09.2021 tarihif mali tablolar incelendiginde dfnen varhklarm sirasiyla
150.550.522 TL, 170.142.595 TL, 561.831.897 TL ve 882.586.348 TL. gortlmektedir.
Donen variiar 31.12.2018'den 31.122019° %13, 31.122019'dan 31.12.2020'ye %230,
31.12.2020°den 30.09.2021 tarihine Ladar %57 oramnds artiy gSetermigtir, Dinen varhidgn,
alkeif byQking igindeki pay: 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 farihlerine
mrastyla 9654, %47, %52ve %37 olarik gerpeklogmistir.

Nakit ve Nakit Benzerier

Nakit ve Nakit Benzeriori ' 31123018 31122019 31122020 30.09.2021
 Kasa 2643 1161 160.661 678532
Banka - Vadesiz 121356 1.101.348 3.126.231 15.582.775
Banka - Vadel 20777 - 80.911.011 161234493
| Beklenen Kredi Zaran - - (101.525) {(210.672)
| Diger Hazer Deperler - 5 12320 4.955
| TOPLAM 144776 1102509 8L108.657)  177.290.083
| Altiflors Oram 1% % % %

W’hnﬂwﬂbﬂﬁWyﬂiﬁnﬂeWﬁmn&ﬁﬁ;me
mmwm.mlswmlsymmwmwﬂem
84.108.697 TL'ye yitkseltmiy, 2021 ylhﬂkdokuzqymdag:wklegenmtmhtw
mﬁmhdedﬂnmmmnlﬂm.m'_ﬂ.l?ﬁyeﬂcmm. Cekmnkﬂy,?ll_idnhagve 150t 1010




Ticari Alacakiar
Ticari Alacakiar 31.12.2018 | §l.12,2012 - — 30122020 30.09.2021
Ticar] Alacoldar - S 2490926 765588 -

Sirket’in 31.12.2029 ve 31.12.2020 tarihi ifibariyle ticari alacaklar Bm;(iﬂe‘de iligkili taraf
olmgyan yurtdipinda yerlegik ahorya vadeli gergeklegtirilen 7 adet bagimmsarz batim satigindan
kaynekienmagirr. S8z konusu alaceklar tahsil edilemediginden satip yupilan bamstz baltmier
2021 yihnda iade alinmy, bu suretle ticari alacaklar bakiyesi kapanmystr.

Kisa Vadell Difer Alacakinr
Ksa Vadeli Digjer Alacaklar 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 30.09.2021
Yigkili girketlerden alacaklar 53472 | 2472 = =
Verilen depiozito ve temingiter - | - 1.060.000
Ortaklandan alacskiar 3.792.138 2871 124478 34408
Pmlek Kt teminet alacakion 130.671,685|  130.668.186|  106.105200] _ 106.105.200
 Diger alaoakiar 652 462916 39.113.496 16.040.764
TOPLAM 134522 948 131176453 145343174 123.2403469
Aktifisre Oram 8% 36% 13% 5%

tebloda gisterilmektedir. Tabloda gBraldigt fizere Emlak GYO teminat alacakian kisa vadeli
alnan proje avansian olup, Valideba}, Cekmekty ve Nisantam Projeleri igin verilen
teminatlardan olupmaktadir, 2018 ve 2019 yillannda bu tutarda kayda deer bir degigiklik
GYO teminat alacaklan azahg gdstermistir. Difer alacakiar bitytik oranda, fituras: kesilmig ve
yasal deflerierde kaydedilen satiglann iptali dolaysiyla ortaya ¢akan KDV tutarlanna iligkin
olup TFRS'ye gbre hazirianen finansal tablolarda uygulanan muhasebe politikssndan dolsy:

11 Subat 202

bu tutarlar dijer alacakiar altinda takip edilmektedir, S6z konusu KDV tutarlarmn bir kesttii,

2021 yiimda Emiak GYO ile yapilan mmtabakat gervevesinde tahsil edilmigtir. Bufia bagli
olarak §irket'in dier alacaklarnda dfiglly yaganmugtr. /
Miagteri S¥zieymelerinden Dojan Variskiar i

[ | anpaes]  3123009] 31122038 | M
o ¥ .




dofrultuda Validsbe Projesi'ne dair galir tahakkuklar: projenin kalen siresine bagls olasek
2013w2019y1ﬂmdadlmmhklndn,2?2?nhw2021 yﬂ:ilkdnhzl}undadﬂnm

varliklarda ve ValidebaJ Projesi’nin tamamlanma oranlanndaki defigiklije
bagh olarak bakiyeler yillar iginde artig g0stermigtir.

Kisa Vadeli Pegin Odenmiy Glderler

Kun Vadell Odenmiy | |

Gl Foy 3122018]  3L122019|  3L122030  30.09.021
Verilen insant avansian 5.932.418 $.823.046 1929816 56.618.551
HiskiH tareflarn verllen inguat|

| avansian . - - - 127.521.576
Gelocek sylara st diger siderler 6.066982] 2964574 217.965 212.200
|3 svansian 86.995 93.754 518.141 1218992
Gelir tahelkniian 461818 569.603 787.770 | 235438

M&r 37.393 53,023 45.3%6 1.765

TOPFLAM . 12.586.106 12.504.100 3436.078 185.808.522
Aktifiere Oram | % 3% 9% %]
gmm.vmmwmwhmmﬁmmmmm
ummiﬁnmummmw.mmmmmmmjﬁm
olmayan taraflare verilen ingaat avanslan 56.518.551 TL’yo ulagmy ve aynoa 2021 yilnda
§irket, ifighili farafi olan Dap Yap ilo yapany oldufu miteehhitlik stzleymesi gereginoe Dap
Yapi'ya Nigantap Projosi icin benkada birikmig hazr defierleri ile 127.521.576 TL avens

Migieri  Sislepmelerindis f — [
| Dofsn Varbkiar -

XKl Vadeli Shziesne Vrhkten - ~| _2mssasma|  .313.805.186
TOPLAM 278.552.583 313.808.186
Aktiflers Oran | 0% % 26% 13% |
Miigteri sbzleginelerinden. dogan vatiiklarm yillar itibaryls -bekiyeleti yukandeki tablode
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i

{Stokiar . 3L.12.2018 3L122019] . 31122020 30.09.2021
- Validebag Projsi z F 12.499.843 9.989.020
Nigintag Progsi 1.868.972 3.887.899 | 12.088.582 Iy—
Levent Projesi - - . - 37488227
Cekmekoy Progesi 1.288.215 13.445.066 - 25.943 408
| Driger - 375.000 375.000 .
TOPLAM -~ - 3.157.187 17.707.965 24.963.428 73.400.643
Aktiflere Oram $ita-ai J%4 o uBlb] T R% : %

Stoklarn yillar itibariyla hangi projelerden olustufu yukenidaki tehloda gdsterilmektedir,
Muhesebe standartlar: geregi Sirket, projeiere ait maliyetler gergeklegtikce bu tutarlar: 8ncelikle
ﬁoﬂudwmﬂmd:rmkm,dahamhqwumamlmommblgholmkmkludauﬂgiﬁ
tutarlar satiglanin maliyetine yansrimaktadir, 2020 ve 2021 yillarinda Valideba§ Projesi harig
dﬂnnmmuiﬁbmyholugmmkbukiyelaimjehﬂeﬂgﬂikﬂamlmmaﬁyeﬂudmhmﬂz
gelir tablosunda satiglanin maliyeti olarak yansttiimayan tutarlardan olugmaktadir. Validebad
Prqiuimmamlmmgbhmojedduﬁmdm,bupmjeyeaitmkludwmedenwsmlmn
maliyetine yansitilmarmg ingaat maliyetlerini degil tamamlanmig Bagimaiz Boiim stoklarmm
meliyetini gOstermektedir. Dier projelere ait stokler ise devem eden proje maliyetlerin
yansrimaktadsr, Her ne kadar Levent Projesi’nde ingast baglamarmy olse da mimari tasarim,
haftiyat, statik tasanim, gtirilen finansman giderleri vb. kalemler dolaystyla bu projede

stok gdzkmektedir.

Cari Donem Vergisi ile ligill Varlikiar

Cari donem vergisi ile ilgili varliklar, §irket’in yil igerisinde Odemig oldudu banka fiiz stopaj

ve¢ pegin Odenmiy kurumler vergisinden olusmskta olup, sonraki ddnemlerde Odenecek
kuromlar vergisinden mahsup edilehilecektir. Bilango ddnemleri itibartyla Onernli bir degfigiklik
Diger Dinen Varkikiar
Digerdbnenvaﬂ:klanntamm:dewedeDValacaklmmdmolumaktadr. Sirket katlandhjh
maliyet ve giderler nedeniyle KDV yiiklenmekte, gergeklegtirmis olduju Bagimsiz Boliim
sattjlan pedeniyle de alicilardan KDV tahsil etmektedir, Ote yandan Bafimmz Balimlerin
h:;mnmhmmlampnheﬂmtesﬂmedﬂmesiumnbirsﬂmﬂd@ndan,bumboymu
ytklenilen KDV tutarlart devretmekte ve devreden KDV olarak aktiflerde izlenmektedir.
DemdnnKDVwmlmayncnprojanintedimimkﬂmsureyogmdﬂnmmndm
varhiklars siflandmiabilmektedir.

Dyran Verhklar 11 St 2022
Sirket'in duran varliklar igtirakleri, iy ortakliklar ve Bagh Ortakl:klar’indaki yshrmler, diger
alacaklar, mfigteri sdzlegmelerinden dofjan varhklar, maddi ve maddi olmayen cduran varliklar,
pegin Odenmiy giderler, ertelenmis vergi varhph ile difer duren varlikiar kalemlgzinden ™=
olusmaktadry. 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihli mali " tablolar LN
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incel
1.475.053.587 TL oldugu

31.12.2019°dan ' 31.12.2020'ys %170, 31.12.2020
igtir. Duran varhklenn toplam varliklar

orarunda
gerpeklegmigtir,

- -
AR

endifinde duran varhiklarn strasiyla 128.132.367 TL, 192.390
gorlllmektedir. Duran varliklar 31.12.2018

Iytirakier, Iy Ortakiskiars ve Bagh Ortakisklardaki ¥oterunlar

Sirket'in Istmarina Ortak Girigimi’ndeki
iligkili terafi olan Yézyl Mimarhk’

962711, 519,776,172 TL ve
*den 31.12.2019'a %50,
"den 30.09.2021 tarihine kadar %184

artiy gOstermigtir igindeki pay1 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12,2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde sirastyla 9646, %53, %48, ve %63 olarak

100.000 TL degerindeki igtirak payinn, SHket’in
a 500.000 TL bede! ile 29.06.2021 tarthindo satig

gergeklegtirilmigtir

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

: — _ -
Usun Vadell Dier Alscakiar ] sLizams| Lz 31.12.2020 30092021
Verllen Depozito ve Teminatier | 19.926 | 19926 19.926 95.606 |
Emisk GYO teminat alacaklzn 2 ] -] 311.100.000
Dizer alaoaklar — 1 : : 10.677.694 |
'TOPLAM i 19926 19.926 19926 321873300
|AktiflereOram | 0% | 0% % 14%
Uzim vadeli diger alacaklann yillar itibaryla hangi projelerden olugtufu yukaridaki tabloda

gosterilmektedir. 2021 yihnda baglanan
311,100.000 TL tutarindaki teminat Sirket’in

Levent Projesi icin Emlak GYO'ya verilen
uzun vadeli alacaklarmdaki en Snemli kalemidir,

Maddi Duran Varliklar
Sirket'in maddi duran varhklarna iligkin detayls bilgi ighu Izehnamenin 9.1. bdltiminde
verilmektedir.
Maddi Olmayan Duran Varlikiar
Sirket'in maddi olmayan duran varlklaring iligkin detayl: bilgi igbu izahnamenmin 9.2.
Migteri Soglegmelerinder Dogan Varhklar
| — - —
R SLL3m8|  suaois|  sLoaee|  saesam
Usin Vadeli Sozlegme Vartidan | 119.596.751] 17620.792]  480.636421|  1.048.170.923
| Aktiflere Oram 4% 9% | “% | 4% |
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Stzlegme varliklan, muhascbe standartian gercg, projelerin ilerlcyigine bagh olarak hesilat

olarek kaydedilen tutarlann bilangodaki kargilig ohup, projenin bir senaden vzun stire iginde
tarnamlanmag; beklund:gl durumlards uzun vadeli olarak keydedilmektedir, By dogirultuda

hklards,
varliklan, 2021 yilimn jlk dokuz ay: iginse Cekmekdy projesi’nin yan sira Nigantap Projesi‘ne

ait s6zlegme mhklan da duran verhklarda i
Uszun Vadell Pepin Odemiidy Giderler

Gl o0 Porn “""'"-lj 3L123018 ‘ :a.1.12.11119|l 31.12.2020 ' m’m:J

Gelecek Yillara Al Digar| |

|Giderler | - -{__ - | 84.500 __mas
| TOPLAM ] - -] 84,500 77.187 |
Uznun vedeli pegin 8denmig gidetlerin yillar itibariyla hangi kaiemlerden olugtuu yukerideki
tabloda gbsteriimektedir.

Ertelenmis Vergi Varlija

Srmemigvey ] sL12208) 3nizzen 31122020 30.09,2021
Indisliebitr mal zarerier | 2,482,694 2218232|  3.740.048 | 9.377.696
[Kidem tazminett kargilidy | 25774 35342 100.687)  144.803
Alacakreoskonflan | I 35.654 | N |
Kredi fuiz giderleri ] ' ’
}M‘ | 1 -]  360.840 6413519
Marks bedsli dtzeltmeni ] _ -] 3.087327
Aktiflegtirllmis giderlerin r [

iptali 2987387  4.881.838 7.174490|  10.696.301
| Diger 145.085 118207 | 35913] 1245810

| TOPLAM ) 5.641.949 7286273 11.412.078 30.968.456
| Aktifiere Oram 2% | % 1% 1%

Eﬁdemnj;vergivuhm.mﬂiublohrdagbnuﬂenmgidegeﬂeﬁﬂemdvugimmh
hesahndadikkﬂa@mh:ﬂimmmdakimieiﬁ&hbklmnbﬂmoydmimgdmve
yasalagmus vergi oranlan dikkate ahnarak hesaplanmesryla belirlenmektedir. Bu sebeple yillar
itibariyla extelenmiy vergi varlil: tutarlan yukeridaki tebloda detaylar: gdstexildig izere arian
bir effilim izlemigtir. /

Diger Duran Varhkiar ; 1)
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s flgndirilehiimektedis.. Jidet'in pecje sayilarmm rimesiyls devreden KDV- tifan yaller

olugmakisdir. 31.12.3061§, 31.122019, 31.122030 ve 30.09:2021 - tmrihil mali teblolar
incelendifinde kisa vadeli yokfmRilifklerin mmstyle 76.852.996 TL, 117.399.566 TL,
435.932.702 TL ve 480.436.134 TL goritimektedir, Kisa vadeli :
31.12.2018'den 31.122019%a %53, 31.12.2019°dan 31.12:2020°ye 96272, 31.12.2020°dan
30.09.2021 tarihine kader %10 aramnida artiy gOstermigtir. Kisa vadoli yiik(im!tiliklerin toplam
Jayiinklar igindeli pay: 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde
mms,mmnmmmm;ﬁ.

Xiusz Vadell Borglanmalar ve Uzun Vadeli Borclanmalarn Xisa Vadeli Kissmlars

Finansal Sorciar 31122018 3L12.2019 3112300 30.0%.2021
K Vadeli Borg lanmalar . 25.816.396 242.6T1
Uz Vadali =
s Vedeli Kumnlen 11.670.528| 12999327 13.798.125 112.926.663
Xm Vadeli Kinlemn

Borglan 1.557.503 N - 2398353
TOPLAM 13228031  12.999.327 44.514.521 115.767.687
Akiiflave Oram | 5% 4% 4% 5%

Ticari Borglar

Ksa Vailol Tiear| Borglar 3L12.3018 31.12.2019 31.12.2020 30.09.2021
| Ticari borg|ar 33504361 4.618.124 21.190442 42.655.095
Ticari borglarn reeskonts (-) (191.079) {96.001) (287.179) (921.420)
Borg senetierl 630000 810.000 3.288.850

(177918)




[Aktiflere Oram ! 1% | 2% | : B% | _ 2%

“Kasa. vadsli tidari-bergtirmr yallar itibanyla hangi kalemlerden clugtugu yukandaki- tehlods
gosterilmektedir, Ticari borglar yillar iginde dogisiklik gostermis olsa da arti eilimindedir

Yapilan stzlegmeler uyarmoe olugan gider tahakiuklan Sirket'in geligtitmekis oldug projeler -

igin yiklenici firmalarla yapmig oldugiu sdzlegmeler gerei hak edig tarihinde Sdenecek ancak
Yapilan stzlegme uyannca olugan gider tahakkuklan 2020 yilinda Gekmekdy Projest sebebiyle
diger yillarden deha fazla olsa da 2021 yilinda ilgili hak edis faturalanmn kesilmesi sonucu
tutar azalmgtyr, ] )

Caliganlare Sajlanan Faydalar RKapsamunda Borglar

Caliganlera saglanan faydalar kapseminda borglar, personele borglar ve ddenecek sosyal
gitventik kesintilerinden olugmaktadir. §irket'in personel sayis: ve personel maliyetlerinin
artigina paralel gekilde yillar iginde artiy gistermis olsa da aktifler igindeki bitytiklign her
ddnem %]1°in altinda gergeklogmistir.

Kisa Vadeli Diger Borglar
[ Kekis Vel Bijfer Borclar ’ 31.12.2018 | siizao19]  aidZaen] 30093
Ortaklara B irgiar -l - 13.218.458 | 11.841.951 |
Nisiili Taraflera Borlar | 4.634.075 | 24.420.206 | 122.532 1414.408
Bagh Menkul Krymatlere
Burgiar 46,728 sa7.191| 548.820 -
Alman  Depozito ve |'
Teminatler - 12,643 | 2.060.976 442,027
Validsbag Projes{ - Istlife |
borglar 42.330.000 47.756.388 91.089.298 86.560.976 |
Harglar 90955 | 136244 | 640.985 1,345,530
| Diger Borglar _ 12,496.423 22.719274 701.201 |
Avans Olarak Verllen Gek
' vo Semetler h 1.500.000 | ] A
TOPLAM 59.598.181 96.932.552 |  108.024.930|  102.306.093 |
| Aktiflere Oram 21% 2% _10% | 4% |

Risa vadeli differ borglarmn yillar itibariyla hangi kalemlerden olustufiu yukandaki tabloda
gosterilmektedir, Ortaklara barglar, Valideba} Projesi - Istlife borglan ve digger borglar, kusa
wmwwmwmm.ommmmumskwh
%10 pay sahibi olan Dap Yapi'ya olan borglandir, Sirket'in Dap Yapt'ya olan borou 2020
yilinda 13.218.489 TL, 2021 yilinda 11.269,252 TL'dir. 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde
biten mali ddnemlere ait Validebag Projesi - Istlife borglar: Sirket'in Validebag Projesi’nde
%40 pay sehibi olan ortagn Istlife’a aittir. 30.06.2021 tarihinde Sirket ile Istlife arasinda yepilan
protokol gerefti, Validebad Projesi’nde satig1 gergeklegmeyen Bajimsiz Bolfimlerin [stlife’a
devri ile bu borglar kapatilacaktrr. 31,12.2018 ve 31.12.2019 tarihlerinde sona cren mli yillar
115 /
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finansal teblolermds yer alen iligkili taraflare borglar, bityllk ‘Slgtide Dap Yapi'ya olen
borglardan olugmaktadr, o

Eisa Vadell Ertelenmis Gelirler
Kma Vadell Ertelenmiy Getirler. 31.12.2018 31.12.2019 I! 31.12.2020 . 30.09.2021 11

- |
| Alnan 8paris Avanslar - 222411 - 192,388.511 191,815,554 |
|Alman Dj fer Avansiar - -l -] 12.000 |
|TOPLAM - 23,241 192,388,511 191.827.584 |
| Akiifiers Oram 0% 0% 18% 8% .

Kisa vadeli ertelenmiy gelirlerin yillar itibanyla kurdim; yukandaki tabloda gdsterilmektedir.
Abnan siperly avanslan, Projeler’in ilerleme raporlanyla uynmlu olarak stzlegmeds yazh
oranlar ile hakedis esexng giire Emlak GYO tarafindan §irket’e yapilan Sdemeler olup ilgili
Proje’nin kalan stiresine bajh olarak kisa veya uzm vadeli olarak simflanmaktacsr, 31,12.2020
ve 30.09.2021 tarihlerinde sona eren finanse! dnemlerde yer alan ahnan gipariy avenslar
Validebay Projesi'ne ait olup, bu projeye ait alinan avanslar 8nceki yillarde uzin vadeli
ertelenmiy gelirler altinds takip edilmigtir,

Dinem Kars Vergi Yakamiilaga

Dénem kan vergi ylikimlalogn, Sirket'in ilgili dsnemde yasal kaystlar geredi Sdemesi gareken
vergi tutaring igaret etmektedir. Yasal kayitlar gerefi Sirket'in tamamlanmig projelerinden
hentiz bir vergi Sdemesi dogmadigndan, 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021
tarihlerindo sona eren finansal donemlerde bu tutar sirasiyla 0 TL, 73.687 TL, 36.415 TL ve
170.131 TL olarak gergeklegmistir,

Kise Vadeli Earyshiklar

Kisa vadeli kargiliklar gider tshakkuklanndan olugmaktadir. 31.12.2018 ve 31.12.2019
tarihlerinde sona eren finansal donemlerde kaydedilen gider tahakkuku bulmmeamakta olup,
31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde bu tuter sirastyla
2.243.912 TL ve 19.524.894 TL olarak gerceklegmigtir. 2021 yilindaki artigin temel] sebebi
2021 y1h igerisinde yapilmasina karer verilen 20.040.000 TL tutarindaki bady igin Valideba
1s Ortaklsjhr adina Sirket tarafindan kargilik ayrimasidsr,

LEAE (Y 7

Sirket’in uzun vadeli yOktimlalakleri, uzun vadeli borglanmalar, diger borglar, ertelenmis
gelirler, uzun vadeli kargiliklar ve ertelenmiy vergi yiikiiml1634 kalemierinden olugmaktadir,
31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihli maH tablolar incelendiginde nzun
vadeli yikiimltliiklerin mrasiyla 172.938.806 TL, 196.896.056 TL, 408.947.673 TL ve
1.235.300408 TL oldupu gortimektedir, Uzun vadel yOktmlOkier 31.12.2018'den
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31.12.2019°a %14, 31,12.2019"dan 31.12.2020"ye %108, 31.12.2020°den 30.09.2021 tarfhine
igindeki pay: 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarthlerinde sirastyla %62,
%554, %38 ve %452 olarak gerpekiegmigti,

U Fdﬁm

ey Vil Wil yags]  smas| s seaaai

Unmn Vadeli TL Borlenmaler | 24006779 21.623.604 9234978 375.306.13

Uil vadeli finsnse! Kinlama * -
Dot _ = . - . 3.955.700

| TOPLAM ' 24806779 2L.623.644 7334978 379261835

[ Aktifiers Oram; 9% 6% 1%) T 16%

Imh!ﬁedigln"nﬁlmﬂl.lﬂﬁ.mn'mmmyﬂdm firmalara verilen
muwmmmmwmhmmwwmm

Uzun Vadell Diger Borglar

Uxan Vadell Diger Burghar 31122018 L12ane 3L122020 30.092021
Ortaidars Borglar - 7.906.963 1.707.803 | 5.000.000
Validebag - Intlife borglan 12.269.163 - - -
Almen Depozito ve Teminatlar 1.250.918 1426816 1.985.633 4485834
 TOPLAM 13.520.081 93R.79 3ideAse 9.485.534
Aktifiere Oram 3% 0% %

5%
Ummmmmmmmmwmmm
Ortakiara borglar, §irket'in gergek kisi ortafh Ziya Yilmaz'a olan borglan gdstarmekedir.
31.1m18mwwmwmvm-mwmmvm
Projeﬁ'nin%mh@dmkﬂiﬁ’adtohp,hﬂiﬁhohnbmﬂnzownhndmiﬁbmhu

vadeti diier borglar altinda takip edilmigtir, 11 et 022
Ertelenmiy Gelirler
:ﬁkﬂnhﬂoﬂﬂlr 3L12.2018 3L122019 31.122020 30.09.2021 o

Alimen Sipaiy Avansian 14561371 148601384 309676459 687937418




TOPLAM | Ul 124567370° 40641384 309.6764%9 | 657:937.818)
[Akffere Oram . . 45% | Ar% | 29% | 29% |

mlm,?mjdu’inﬂiﬁmﬁmpuﬂlq_yhmommmmmm
mﬁmmmmmmcmoynmmmmlm
- .. " dlp¥biten mali 88nemde yer alan almiin siperly avanslan Cekmekdy Projesl'neeittir: 31.12.2019
ve 31.12.2020 tarihlerinde -sons eren finemsal dBnemlerdeki slummn siperiy avensler: ise
Validsbag Projesi'se sittir.
Uzun Vadell Rerplvtiar

Unn vadell kergihiler gider tahalduklarmdan olugmektedw 31,12.2018, 31.12.2019,
31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinds sona eren finanssl dnemlerde bu tuter sirgsryls 133.871
TL've 176.707 TL, 503.435 TL ve 724.017 TL olarsk gerpellegmistir.

Ertelenmiy Vergl Yakomialags

Erteleamly V ' |
[Yﬂﬂ_mlqil% "¢ | nnams|  sam 31122020 |  30.0920m
Maddi ve Madd] 1

Ofmaysn Duren Varkiklar 15677 7.157 727 32928
Gelir Tahaicioukian 10.859277 17.083.366 87760297  150.8914%7
Bory Reeskontisn 781 30019 .79 460.227 |
Alniflegticllen &nansman

\gideclei | 000000 . . = 6.394.159 |
| Diger -] . I 112103
TOPLAM || 10.710.708 17120542 | 878393683 | 157390904
Akiiflore Oram ' 4% 5% 8% %

mwmmmmwwﬂemw
mmmwmmmmhwm.m

sebeple yillar itibanryls ertelenmiy vergi yilkOmitings totarlen yukandaki tsblods deteylan
gOsterildi3i tizere artan bir egilim izlemigtir, ¥
Ozkavueliar

Shhu’hdzkunﬁhmmﬁtmymﬂnwhmmmmh'
Ialemlerinden olugmaktedre, 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihli mali
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tablolar inoel

Szkaynaklarn sirasiyla 28.881.087 TL, 48.237.935 TL, 235.727.6%

TL ve 641.903.393 TL oldugiu goritlmelktedir. Ozkaynaklar 31.12,2018°den 31.12.2019%a %67,
31.122019°dan 31.12.2020°ye %389, 31.12.2020°den 30.092021 tarihine kadar %172

oraninda arhiy gdstermistir, toplem kaynakler igindeld pay: 31.12.2018,
31.12.2019, 31,12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde siaatyla %10, %13, %22 ve %27olarek
gmﬂw. P

Oxkeaynnkinr 31122018 31.12.2019 31122020 ) 30.092021 i

2 I

Odenmis sermnye | 10.000.000 10.000.000 10.000.000 | 200.000.000
Ker veys zavarda yeniden ‘
sienflandiriimayacak birfkemiy |

|diger kapsamb gelirler/(siderlor) | (8.665) 9.852 | (7.541) (64.030)
Yeniden Degerlame ve Olgam | | ! |
Kasaniars K cviplary) 15,665, | 9.852 i7.5411 (64.030) |
Tammlianwiy Feyda Planiart ' ' I |
Yeniden Olgitm Kazanglar; /

Kensplary) (8.568) 9852  (1.541)) (64.030)|
Kardan synilan kisttianmmg |
| yedekier 5.238.770 5238770 5235770 5.238.770
| Yasal Yedetler | s2s770 5.238.770 5.238.770 $.238.770
Gegrmig yllar kerlan 5215.587 13.650.981 32.989.313 | 220.344.583
Net donem Kary/Zararr 435304 19.338.331 187.355.670 216.005.111
{ Kontro! gicd plmaven paylar | _ - =l 151482 378.559
| TOPLAM o 28,831,087 48.237.935 235.727.694 641.903,393
Aktifiere Oran: 104% 13,3% ] 212% 27.2% |

Sirket’in 8zkaynaklan yillar gectikge arty gostermektedir. 2019, 2020 ve 2021 yillannda

dzkaynaklarmn artunnm teme] sebebi fitket’in artan karlih olurken, 30.09.2021 tarthinde sona

eren finansal donemde Sirket'in 190.000.000 TL'lik sermaye artiyn yapmas: da dzkayneklara
olumlu etk yapmugtir. Ozkeyneklarm ektifiere oram incelendifinde yillar itibaniyla artan bir

trend iginde oldugu g ir,

10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1. thragemin {zahnamede yer slmss: gereken fnansal fablo ddnemlerl itibariyle

faaliyet sonuglarme iligkin hilgl:

[ l 0101208-| ormiaems| orenafEe| 0L €1013035.
(11 7] — JLIZINE | Jiidowns) 31123020 30092030 | 30002411
KAN VEVA ZARAR KISMI |
 Hanist A30ETS| 64756070 | SHR9Riii1| 339371483 . £02 01333
| S ghwrns Mafivetd - GBOTLALE) | 129 8068461 | (183083365 (133.712.450)] 230517.07%)
| BRUT KARZARAR 25204747 |  I52MPA | 29989908 185.609747 | 352284247 |
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LN oloieis.| eLoiaGr| OLALIOR | WIALINEL
[L'!:L L1308 | 3L 91 5L133021 30492020 | 3005783
Genel Yonetio: Criderier] -4 110343 B RG | - (335008 | QBRI
- m R Gidevieri |3 (9547455 5040489 LI (1931 165) | (64.3)0.336
+ 7 (s PN denden Diger Gelirier 1450394 TLEN 2488728 4535619 1.262.079)
| Enas Fradinctlenton Diter Gidegher -4 11.875.383) 14 909 {8 1534511 1 363 290 |
E5AS FAALIYET KARIZARAR! 15131995, 29508847| 265807384 167399209 | 26914907
Gefirter = 1025530 1,000.938 £00.000
ENARUAN SR O A TIVET T e B
EARIZARARI 15121995 5600887  ISEBAROTM | . 16E300.147 | 289534987
 Frnramur Gefirleri 7Kg _2WT 717139 S0.1H IL783.617
Fimanseman Ciderlerd o 4335 I1.665668) | (1936130) | (7229669 | 114,408934)
SORDURDLEN FAALIVETLER VERG] _ -
| ONCES] KARLZARAR] 11505290 34170892 | 2%.656183) 161160612) 266012870
| Sardortien Foalbctier Vorki OideridGelini 09898, (AESATEL W£0.00A 086 |+ 506K 479
Dionen Vergd GideriGelin - (TLERT (36415 - {170.1314
i Clider, | O06E.E5 | (A760074; | (67.100.085) | 40.00B086) | (30512208,
F
EARIZARARI B435.398 19538598 | IN7S106E3 | 121152935 | 216330341
DINEM KARIZARAR] 0435598 19308331 IMSLEG] MASine] 315738341
DHoem
Komtrol Ciet) O en Pay lar - » 155013 70115 293,130
| Ans Ctalehk Pasfan - -] 1EFasseTel 121081411 246005111
Py Bayns Kazmsg
Sirdurdien Faslivtiendcs Pay Bayms Keen; F) 4836 46839 M 15184
DICER KAPSAMLT GELiE: ]
Ear vayn Zarards Yeslden
| Stmfaodmimayacublar — BS54 w1y 117.995 (515414 156,802
Tevansaneny Fapie Planlan Yeniden Olgim
E%_ 16869 3147 21 Ty (SE5TT 110677
| Diper Kapaamh Qefine Nidin Veruiler 1374 14,536 4351 13386 14.133
| Ereslenmmiy Vers! GideriGalin 1314 148301 4351) @ D38| 14138
DIGER KAPSAML] GELIR 15495 18517 117358, (52341 | 158541)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR BAZFS00| 19356848 | 187494388 | thiosaves| 21617069
1
Toplam Kapramh Gelirto Dagrtum - =1 1NTAS4.288 S il 8]
Koatrol Goed Ol en P lar = . 156.011 TLIIE 328077
Ana Ortaklsk Py Jan . - ImRnLIm ulﬂt% | 2150486m




| 3 1132009 | . siizaem.| 3L®NGI-
: : AL122918 ILILNG | 30920
oy Degisn %] Selisen 04| Degtim (%)
HAR VEYA ZARAR
[l ‘ e 24 79,1 716
St &E Malivefy 5 ) - .5 8594 8.0
BROT KARZARAR 40,0 . TN B8
Dlene! Yonetin Cderlad ¢ ! 50,1 s 6622
| P v Gldborlerd 43 6.1 4.5 218
Foal) i D Oalivier #i,1) 2360 371
Esns Faalj Chderler 1) A7) 355 s2
ESAS FAALIVET XARVZAS %3 9380 60,9
¥ atirem Fonliverkerinden Geliror ad ad il 0
FINANSAMAN GTEI_E_H.E CMCHS PAALIYET KARIFZARAR] _ [ K] 2430 iE‘E__
Finansman Gelirier 4.2} 3.02i.9 12.9734
Finansrmun CHaarlert 3- | 61.6) 1.062.5 93
SCHDURDLES FAALL YETLER VERGI l.:vNE'..F'.HIK_nHWAR&RI_ 110,1 9534 655
SCrdfetlen Fasdiyerker ¥ ari Gideri Trelini 573 1203 28,7
| e Veess Gidesi/Cislird ad 1505} ad
Ertel emmiy Verg Gicerl/Geliri 551 13096 263
JLEN FAALIYETLER KARLZAHAR] 1293 869.6 785
DONEM KARVZARAR] 1293 [ Y] 73
Donem KenZaranmin i
Kol G0 Olimeivar Payles wd ad b3 G
Ans Dkl Payian ad ad 784
'-Bl_t 'l.ll:t Kazang
Sapstrales Faslivetierdes Pay Bagna Keeagp 1283 864.8 eS|
DIGER KAPEAMILI GELIR:
Karvevs Zarards Yeaiden Smifluadirimayacakler HITD) (193.9) 55
Tanmulirmry F s Planinn ?MQQEIMME (437,00 {1939} 58
Fnr veys 7 armmis Yenidun miurscal Diger Kapagmby Golire liykin (437.0) {194, 56
Veorgier
Eﬂﬂ' Vergi GideriiGalini (437.0) 115485 [
DIGCER KAPSAMIICELIR #3700 1939 55
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 195 [ 83|
Toplam Kapmmbh Gelirin Dagelumy
Fontol Gica O Py fae
Ana Cralkd PFaslan
Hasslat
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Sirket hagilatt 2018, 2019, 2020
63276758 TL, 64.796,070 TL, 582

@Oetilmekted; Sirket': '
gergeklegtirdifi projo gelirleri ve bu Projeler
Olugmektadir, Sirket, Emlak GYOile
projelere iligkin haslati, proje 80
balkimdan projenin ilerleme oren;,
maliyeti tutarlarim belix

983211 TL, 3

in hamlatt Bmlak GYO ile

pr.

yusonlar: ile 2020/09 ve 2021/09 itibanyla sirastyla;
39.321.832 TL ve 602.801.332 TL oldugu
imzalanuy oldufu stzlegmelere istinaden
"deki Bafnmsiz BOHimlerin satig kalemlerinden

imzalam1g oldugu sSzlesmelere istinaden gergeklegtirdigi

ilgili projeden gelir tablosuna yansyacak
eyen en Snemli etkenlerden biridir, Sirket, 30.09.2021 tarihi itibarryla

sonuglanmn glivenilir bicimde dngdetilebilmesi halinde,
dikkate alavek finansel tablolara-yansitmaktadir, Bu
hasilat ve satiglarin

Levent Projési’nde geligtirme stirecine baglamg olsa da, Emlak GYO tarafindan Sirket'e henflz
bir hakediy demesi yaprimamg, dolayisiyla Sirket bu projeden hentiz hagilat elde etmemigtir,

Validebag, Cekmek8y ve Nigantag: Projeleri’nin dénem sonlart itiberyla tamemlenma orenlar:

agafhdaki gibidir:
31.12.2018| 31122019 31.12.2020 30.092020 30.09.2021
Tamamlanma Oranian
Validebag 9637.99 9656.00 $609.00 860119 96100.00
Cebneksy 940.60 960.00 9641.00 9619.50 9653.40
Nigantag 90.00 960.00 $60.00 %0.00 9624.60
Hasnlat (TL) 31.12.2018|  31.12.2009] 3142.2020 30.09:2020 30.09.2021
Proje Gelirlerl 63.276.738 | 56.669.041 | 552.983.211| 339321832 £96.043.717
Validebag Projesi 61276758 | 56.669.041| 102.346.790|  110.726.461 35.252.604
Projesi d -] 480.636421] 228595371 149.147.534
| Nigantep Projesi E 4 = - 411,643,579
Daire Saugan . 8.127.029 s - 6.787.615
Dap Burgu Kole - 8.127.029 - - 6.757.615
Sang gelirleri __63.276.758| 64.796.070| 382983311 339.321.802 602.801.332

Sirket'in 2018, 2019, 2020 yillan ve 2020-2021 ilk dokuz aylik dSnemlerindeld hasilat
tuterlanun proje bezinda kil yukandaki tabloda gosterildigi gibidir. 2018 ve 2019
yillarindaki haslat bityllk Slgtide Validebag Projesi’nden, kusmen de Burgu Kule'deki §irket'in
sship oldugu Bagimsrz BSliimlerin satiglarmdan keynaklanmigtir, 2020 yilmda ise Validebag
Projesi’nin hzlanmanm ve yilin ikinei yansmda Cekmekdy Projesi’nin ingsatmin baglamas:
sonucu hasilatta ciddi bir arhg meydana gelmigtir, 2021 yiimn ilk dokuz aylik dSneminde
hasilatin biyllk kisnm Validebad, Cekmekdy ve Nigantap Projeleri'nden olugmakiadir.
Valideba§ Projesi’nin 2020 yil: sonunda %99 oraminda tamamianmig

boytk Slg0de 8noeki yillarda gerpeklegmesi, 2021 yihnda Valideba§ Projesi’nden elde edilen
hasilgtin dtiglly gdstermesine neden olmugtur, Yine, 2021 yilinda Cekmekdy Projesi’nde kaba
inguahnbiunesiwincehpmbqlmamﬂebhﬁkm,mmsmmwmﬂmwdmlgdnin
Emlak GYO ile goriigilerek kavarlaghrilmasi, malzeme sipariglerinin verilerek . alt
yiikienicilerin belirlenmesi gibi stiregler gergeklegmis, bu durumun neticesinde,'insantin
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hmmlmmhnndnbirdﬂgﬁgyagam:gm.hgaquntamamlmmahmnmdﬂmesimm
haslatm finangal tablolara yansitilma ydnteminin ingaat tamamlanma oramna bagl: olmam
dolayistyla Cekmekdy Projes!"fiin hedfiiiesn dhghy gdzlenmigtir. Bu dBneiride ayrich Sirket,
Bugu Kule’_de daha dnce satipm yapmig oldugu Bafimaiz BSltmlerin bir kismunt jade almig
veud:ndanmda%lda&bedeldmiﬂqﬁﬁhmﬂmsaﬂgmokla;ﬁmiaﬂ:

Satsglarin Mallyeti ve Brixt Kdy
lm“"' Malbetl | sirame|  srzaed]  seiame u.m.mg[ 30.003021
Proje Saty | | | i
Mualisetleri | 38.070516] 27481846 283.083.365 | 153.712.880 | 244281543
Validsba  Proje | | ' |
Maliarleri 38071816 27451846 45.691261|  33.362.590 | 15.867.709 |
Malietierd ! - -l 237.392.104 | 120349.960‘ 75.142.964
Nisaniays Proje | J |
L Malietlert . - - -l 154.640.870
Satilan Ticarl Mal | = T |
I Maliyetiorl | - 2,055,000 | - . } 6.265.536 ’
Dap Bur gy Kale - 255,000 | -] A 6.265.536 |
Satylarm | =0 ’ “
Maliyetleri 38.071.816|  29.506.546  283.083.368 ‘ 143.712.83¢ | 250.517.079 |
| Malyetbitasint l 60% | 46% | 9% 5% 2% [

Sirket, Emlak GYO ile imzalamug oldugu sUzlegmelere istinaden gergeklestirdi}ti projelere
iligkin maliyeti de oldudu gibi, proje sonmglarnmn glivenilir bigimde tngtralebikmesi

yavaglamasiyla beraber satiglarin maliyetinde yavaglamsa
[BrdtKar (T1) |  31.12088 31122009  31.123020]  30.09.3020 ] 30.08.2031 |
ProjeBriltKar | 25204942 29217195  299.899.345 185.609.382 | 331.792.174|
_25204942|  29217.195| 36655529 71363571 21.384.895
40% o) 3% 70% sis) 11

e | - - z43.244.111| 108.245.411 73.404.570,
' Cakmekly Proje Brat | | [ o ‘
\Kar Marjt 0% 0% 51%) 4% S A9%
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| = -
Niyontay: Bigfe Brar

E - - 2, z'!-m-m |
Ker Maris 0% 0% 0% 0% 62%

Sitian Tiearf M 1 R
Brat Xar- - samme - 7 _492.979.
_'_g _E . m_ _ . ) &.072.029, - LR | - - l‘m
et Kar 25204942  352M0224] 299.899.846|  18S.609381] 352284253

Beat Kar Marjy A% 4% % e %

" §irket'in brlt kar marj1 2018 y1hnda %40 iken tekip eden yillarda %50°nin fzerine gikany ve
2021nhikdokmmnda%58’euhmm.ﬂrﬂtknmaﬂmpmjebuhimdmdmnﬂn
itibartyla aritifs garlimektedir, Validebad Projesi’nde 2018 yimda %40 olan befit kar marj
2021 yih ilk dokuz aylik ddnaminde %651’e kndar yfikselmigtir, Bu duromun temel nedeni ise
projenin tamamlanma tarihlerine ymmmmmrmmmmmm

Faalipet Giderleri

3L122018 ”Jl;__lm 31.12.3024 30.09.2020 30092021
Fonilyet Gliertert ) an) (L) L) aL)
Ganal Tomatin

Gidert 210363)|  (946849)| 47206071  (3.390018)) (25838717
Paserioma Giderleri | (9.647455)| (9043489} (31.173835)] (19322.163)| _ (64.510.336)]

Diger Gelirler 1450254 738.870 2A488.788 4936.619 7.716209
Ksan Fooliyetierden
| Dier Giderler (1.675.383) (423.909) (671.808) (534.511) (562.292).

Fasliyet Giderleri | (10882547)  (9.680377)] (34.077.462)| (18.310.073)]  (83.149.266)

mbmmmmammammmhwm_,

donemde kaydilegtiritmektedir . Bu sebeple dzellikle reklam faaliyetlerinin Mowrﬂ"
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. -faaliyetgiderlerindeam;gotnle i ir,

Genel Yonetim Giderier!

| Géuel ¥onetim Giderler] 31122018 | 31.12.2019] 31.12.2000 09.2620] 30.05.2021]
J 2 auy| @y __{TL) (L) @y
Personel giierler 6l.08B| ~ 636.018] 2635240 1893364 10010358
[ Tale ve simarik dcrier ] 92| 1e3se2| 79681 28.7:0]  2msie
Elektrik su ve pns gilecler] | -] - 354206 - -
[Aaberlogme giderieri - -| 184086 - -]
Kire siderleri 7139 35,375 168.740 127.643 104.335
Vergivecez siderleri | 72.763 | 62076 117209  293.497]  140.137
' Amortisman yiderler] - 3sm 126.295 | 50379 106.973 |
Kidem tazminaty kearytik | | | |
| gdecler] _ 52.048 62148 481803  688.545 619,599
Noter, mehkeme vo nidat| ; ﬂ | 1
gledded | 4,043 1,146 | -l #3100 805242
Dava karslik widerleri | o . 31.500 31.500 76.140 |
Bajy Giderleri ' - - -] 1.097] 12.040.000|
Yomek vo Tomizhk Giderlerl | . ] - - 223781
Dijer giderder , | 7.350 9.522 603469  232.173]  1.448.183
Genel Yonetim Giderled | 210.363]  946.849 4720.607| 3390018 28.838.717
Genel Yonetim | [
| Giderieri/Hanilat 0% | 1% 1% 1% %

Sirket’in genel yonetim giderlerl yillar gegtikge, proje sayisna ve bliyaklagtne bagh olarak
arty gdstermektedir, Inhnm’deyeulanﬁmnsaltablolauﬂiﬂdnmaliyﬂlmnwgunluin
itibartyla genel yénetim gider kaleminin bytk kismm personel giderleri oluatumgkmd.m

yukandaki tabloda gOsteriimektedis

Ziya Yimaz

{ &
! Beglhtay -
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Pazarlama Giderleri

T [ SLiams]  s1mael]  311i300] 3009300] 30093631
E’?"!‘f'."?!w [0 I T oyl my L)
Poracnal giderier! ws.529) _ vos26 4153986 2853921 3932033
Eaberlogne Giderlert ] ] N . -
Sigora Giderleri - - - . 6
Dangmantik, demstim
ve komisyon giderieri - 3.094.205 1.089.973 = d
Temsll ve afiniama |
 giderleri 16.086 39.613 572468 426362 308
! Chpetect . - . -l 13320048
Attiortisman giderieri 194.108 13.629 0587|3508 320
Maka ve Kallie
| Giderleri - 2 I 12.349.307
Rekiam giderieri 8512342|  4g54736)  25.a0s.17) 15255.040) 2551491
Komisyon giderleri

: . . - 743648
Diger gidarler 7.754 199.682 28704 M3242 1028229
Yomek ve tembsifk
siderieri 11.639 ) :
Pamarisma Giderieri 9.647.455 9068409  mamess| 132218 4S5
Pazarisma
Glerleri/Hanlat 15% 14% % &% 1%

whmgwmymmmmmmm
sayisina ve biytikinjtne bagh olarak artiy gOstermekiedir, 2018, 2019 ve 2020 yillannda
i Iil lli i” Il lil II IE ’ II “l L) III L]

ile personel giderieri Snemli bir yer tutmugtur, Genel

yOnetim giderierinde oldugiu gibi Sirket'in
in bordrolu olmaysn ancek i

organizagyon
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Reklam ‘giderleri 2018, 2019

ve 2020 yillannda aghrhkl: olarak Valideba ve Cokiiékty
Projeleri igin 2021 yilnda ise Nigantag: Projesi igin yapihmugtir. Macka ve Kalite

Giderleri'dé™

iy

a
4 .
LYY




B

2021 yilinda pazarlama giderler! igerisinde Snemli bir yer titmaktadir, Sicket'in iligkili tarafl

olan Dap Yap ile yapmug oldupu marka kullamm s8zlegmesine istinaden, Nigantag: Projesiride
hasilat olusmas: nedeniyle Sitket’e 30.09.2021 ile biten mali ddnem tablolarnda marka
kullarm ‘bedeli tahekkuk ettirilmigtir, Damgmeanlik giderleri, 2019 ve 2020 yillannda,
pezirlama giderlerinin iginde Snemli bir yer kaplamaktadir. Sirket’in 2019 ve 2020 yillannda
yurtcig setiglanna iligkin aracihik faaliyetleri nedeniyle 3. kigilere ddemis oldufu komisyon
giderleri damgmanlik, denetim ve komisyon giderleri olarak kaydedilmigtir,

2021 yilinda pazarlamg giderleri igerisinds en bitylik ikinei kalem 13.328.448 TL tuterindaki
vergi harg giderleridir. Emlak GYO ile yaplan stzlegme ve paylagim protokollerine gtire satig
gergeklegen Bajimsiz Bol0mlerde tepu harommun satict payim Validebad Iy Ortekligh’mn
Odemesi gerekmektedir. Ayrica yapilan protokol ile paylajmda Emlak GYO'ya bikanlan
Bafzmsz Balimler igin tapu harcmmn hem alics hem de satic: paymy Valideba fs Ortakligh’nm
Emlak GYQ'yn tdenmesi gerekmektedir. S8z konusu vergi giderlerinin 8.300.41 1 TL’lik kism;
Validebaj Projesi'nde satj yapilmug olan Bagimsiz BSldmlerde satici peyma diigen tapu
harglannden, 3.645303 TL’lik kisru paylagimda Emlak GYO’ya birekilan Bagimmz
Baltimierin alic1 ve satic1 payma dilgen tapu harglarndan, kalan kism ise Sirket'in 0dedigi diger
muhtelif vergilerden ohugmektadr. Sirket’in paznrlama giderlerine ait karilim finansal d3nemler

itibarryla yukaridaki tabloda gSsterilmektedir.
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Nous Fealtyetierden Diér | 31122018 3L.12.2019] 31.12.2020]  30.09.2620]  30.09.2021
Gelirler oy (TL) (L) L) L)
Konusu kalmayan
karghidar - - 73.687 73.687 73.296
Ticari alacik ve barg
hesaplarine ait Jour fark:
| golirleri 1,129.703 321.423 513.817 443.256 107.996
Ticari borglar reeskont
| gelirlerl 226.134 136.450 447,796 677.308 831.930
SGK togvik gelirieri 4,400 234922|  1.146,306 422,425 1269291
 Diger selirler 90.017 46.075 307.182|  3.319.943 5479566
Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler 1480254 738.870| 2.485.788|  4.936.619 7.762.079
Esans Faaliyetlerde Diger
Galirler/Haglat 2% 1% 0% 1% 1%
Kéta Facliyetlerden Differ| 31.1220i8]  31.122019] 31.123020] 30.093020]  30.093631
Gidertsr L) (Ti) (TL) )| j
Tiosrl alacak ve borg
hesaplarma et kur farks
| giderler] 11298.646) (4.084)|  (415323)|  (396.486) (122,853
Ticarl alncakiar reeskont 7
| giderteri (376.737) (388.196))  (138.025)|  (138.025) (19.771)
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. - - - 240424

- {1.629) -118460 as {179.244)

(1,675.383 “23.909)|  671.808:|  (:34.511: (562292}

|Glderier/Famiat™ | 3% 1%. 0% 0% 0%

Esas faaliyetlerden diger gelirlerin ve esas faaliyetlerden diger giderlerin, Sitket’in finansal
performans: ve karhhh tizerinde Snemli bir etkisi bulunmamakta olup, bu tutarlar yiflar iginds
degigkenlik gdsterebilmektedir. Esas faaliyetlerden difer gelitler; konusu kalmayan karsihiklar,
ticari alacek ve borg hesaplarina ait kur farks gelirleri, ticari borg reeskont gelirleri, SGK tegvik
gelirleri ve diger gelirlerden olugmakiadir. Esas faaliyetlerden dijfer giderler ise ticari alacak ve
borg hesaplarina-ait kur furk giderleri, ticari alacaklar reeskont giderleri ve difjer giderlerden
olugmekindir. Esas faaliyetlerden diger gelirlere ve esas faaliyetlerden difer giderlere ait kurlim
finansal dsnemler itibaryla yukandaki tablolarda g8sterilmektedir.

Finansman Gelirleri

" Selirier] I 3L12a018| 31122019 31122020 | 30.09.2026! 30.09.2021
| S L (TL) (TL) " (TL) (TL)
| Piz gelirleri 705.921 226.946 7.154.135.| 80.962 11.760.847
Kur farks gelirleri 16917 2.767 17204  9.172 22,770
 Finansmsan Gelirlerl 1 72838 229.713 7.171.339 90,134 | 11,783.617
Flnansman

Gelirleri/Hanint l 1% 0% | 1% ! 0% | 2%

Sirket"in finansman gelirleri faiz gelirleri ve kur ferk: gelirlerinden olugmaktadir, §irket’in nakit
ve nakit benzerlerinin fazla ve faiz oranlarimn yiiksek oldufu dnemlerde faiz gelirleri yitksek
olmaktadir. Bu sebeple, 2020 y1li ve 2021 yilmmn ilk dokvz aylik déneminde Sirket’in faiz
gelirleri oldukca ytiksektir, Finansman gelirlerine ait kurilim finansal dSnemler itibariyla

yukaridaki tabloda gdsterilmektedir.
Finansman Giderleri
Flnansman Giderler] 31122018 31.123019] 31122020 30.09.2020| 30.09.2021
T (rL) | aul - aul (L) aL)
Kur farky giderleri (98.794)|  '{167.108) | (16492)  (253.399) (4.723)
Kred faiz siderierl (2.874321) 1199.504)] (7.783.396)| (5.897.803)| (7.448.223)
Teminn mektuby iderien (1285.050)| 1(1.298.97%) (1.126.640) (634316)| (1.454.491)
Finensal Kiralama  Faiz :
Qlderleri . .- - - (1.030.028;
Dijjer masraf ve komisyon |
| giderleri (BL378) (81)| (10436.722) (444.152)| (4.468.465)
Finansman Giderior] (4.339.543)| (1.665.668) | (19363.250)| (71.229.669) (14.405.934)
Finansman Giderler/Haslat % 3% | 3% % 2%
128 ]

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.§. adma
Yilgaz ,

t




Finansman giderleri kur farki giderleri, kredi faizi giderleri, teminat mektubu giderleri, finansal
kiralama faiz giderleri ve differ masraf ve komisyonlardan olugmaktadir. Faiz oranlennm
ylkseldifi, Sirket borglannn arttifs ddnemlerde kredi fuiz giderleri de artig gdstermektedir, Bu
dogirultuda itket'in borglanmin vie faizin arty gbsterdifi 2020 yih ikinci yansindan itibaren
Sirket’in kredi faiz giderleri arti gdstermigtir. Ozellikle 2020, yik ile 2021 yahom ilk dokuz
aylik déneminde difer mascaf ve komisyon giderleri artsg _gistermigtir. Bu ddnemlerde Sirket,
projelerinden Bafimsiz BSlim satwr alan elwian fogvik etmgk iin bankalara komisyon
demek suretiyle alicilara uygifianit kredi faiz orafianns stibvense qtmigtir. Ayrica Sirket 2020
ve 2021 yrllarinda yeni kredi kullanim yapmigtir, Bunun sonuounda Sirket'in dier masraf ve
komigyon giderleri ariy gdstermigtir. Finansman giderlerine ait kirihm finansal dSnemler

itibariyla yukendaki tabloda gdsterilmektedir.

Donem Karv/Zarars

[ | 31122018 31.122019] 31.12.2020] 30.0932020 30.09.2021 |
In'm Kar: (Zarar) aw) aL aLy (1) (L) |
| Dénem Net Kan 8.435.398 | 19.338.331 | 187511683 | 121.152.826 316230341
| Net Kar Marj 13% | 30% | 32% 36% 36%

Sirket’in ddnem kan muhasebe standartlan gerei yildan yila degisiklik g8sterebilmektedir.
2020 yalmun ikingi yensinde Valideba Projesi’ne ilave olarak Cekmekdy Projesi’nin de
devreye girmesi ile Sirket’in hasilati ve buna bagh olarak kan artiy gdstermistir. 2021 yihmmn
ilk dokuz aymda Cekmek6y Projesi’nin yan sira Nigantag Projesi'nin de devreye girmesiyle
Sitket’in net kan artiy gbstermigtir,

102.2. Net satiplar veya gelirlerde meydenz gelen OmemH deigiklikler e bu
defipikliklerin nedenlerine iliykin apiklama:

$irket’in hasilatimn Projeler’e ve yillara gore dajhlum agafidaki teblods gdsterilmektedir.

Hasilat 31.122018] 31123019 31.13.2020] 30093020  30.093031
S (TL) ()] (TL) (L (TL)
Projc Gelirleri 63.276.758|  56.669.041 | 551.933.211 339321832  596.043.717
Falideba2 Projesi 63.276.758| 56.669.041 102346.790| 110.726461|  35.252.604
(ekmekdy Projesi - -1 480636421 223595371  149.147.534 |
Nigantay Projest - . - - 411.643.579
Dalre Sauslsr - 812102 - - 6.737.518
[ Birgn Xuds S 8.127.029] . - &7sn818) )
| Butsy gellirieri 63276758 64.796.070| 383.983311] 339331832  602.801.3%2
Sirket, Emlak GYO ile imzalamy oldufu sdzlegmelere istinaden gerpeklestirdiji projelers

iligkin hasilat ve maliyeti, proje sonuglermm gilvenilir bigimde Ongdrilebilmesi halinds,
sdzlegmeye kon igin tamemlanma oramim dikkate alarak finansa! tablolara yansitmaktadir, Bu
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- 41
bakimdan projenin flerleme orany, ilgili projeden gelir tablosuna yansiyacak hastlat ve satiglarn
maliyeti tutarlarin belirleyen en 8nemli etkenlerden biridir.

2018 ve 2019, yillanndaki hesilatbtylik 8lpdde Vilidebak Projesi’nden, knsmen de Burgu
Kule'deki Sirket'in sahip oldufu Bajimsiz Balitmlerin satiglanndan kaynaklanmigtir. 2020
yilinda ise Validebad Projesi’nin hzlanmas' ve yilin ikinci yansinde Cekmek8y Projesi’nin
ingagtmm baglamas: sonucu hasilatta ciddi bir artiy meydana gelmigtir, 2021 yiluun ilk dokuz
sylik doneminde hasilatin bitytik kusmu Validebad, CekmekSy ve Nigantag Projeleri’nden
olugmaktadir, Valideba} Projesi'nin 2020 yili somunda %99 oraminda tamamlanmig olmasi
sonucu - hasiletin biytk Siglide dnceki yillarda gergeklegmesi, 2021.yilinda Validebaj
Projesi’nden elde edilen hesdatn diigty gdstermesine neden olmugtur. Yine 2021 ‘yilinda
Cekmekdy Projesi'nde kaba ingastin bitmesi ve ince ingaatin baglamasm ile birlikte, yap:
tasarimu ve malzeme segimlerinin Emlak GYO ile gorilgtlerek kererlagunimesi, malzeme
sipariglerinin verilerek alt yfiklenicilerin belirlenmesi gibi stiregler gergekliegmiy, bu dururmun
neticesinde ingaatin tamemlanma hizinda bir diigtiy yaganmugtir, Ingaatin tamamlanma hizimn
dhgmesi sonucu, hasilatin finansal tablolara yansitilma ybnteminin ingeat tamamlanma oramna
bagh olmas: dolayistyla Cekmekdy Projesi’nin basilatinda da dtigfig g8zlenmigtir, Bu ddnemde
aynca Sirket, Burgu Kule’de daha 8noe satigim yapmug oldufu Bagimsiz Boltmlerin bir kismim
iade altmig ve ardndan iade aldifn bedelden iligkili tarafiarina satiy gerceklegtinmistir.

1023. Ihragemm, kzahnamede yer almas: gereken fingnsal tablo dinemler! itihariyle
meydana gelen faaliyetierini dofradan veya dolayh: olarak Snemil derecede etkilemis veya
etkileyebllecek kamusel, ekonomik, finznsal veya parassl politikalay hakknda bilgiler:

Ttirkiye'nin GSYH dftzeyi, kigi bagma milli gelir, haroama dlizeyi, nilfus artyi, kentlegme,
demografik ve sosyal efilimler, enflesyon oranlan, faiz orenlari, thketici talebi, kurlar gibi
fakttirler Tiirkiye gayrimenkul ve ingaat sektdriinf, dolayistyla da Sirket'i etkileyebilmektedir.

2021 yihnda agilamanin hiz kazanmas: neticesinde ekonomilerde toparlanma baglasa da, Covid-
19 salgminda yeni dalgalarm yayilmas:, yeni mutesyonlarin ortaya ¢ikmas: gibi endigeler hala
devem etmektedir. Pandeminin devam etmesi, veya ileride gorlebilecek yeni salginlarm,
mutasyonlann gergeklegmesi tim sektdrleri oldufu gibl ingaat sekidriind de olumsuz

Sirket geligtirmekte oldugiu projelerde efurlikh olarak konut ve kismen de ofis veya dilkkan
olarak kullanilan ticeri Uniteler inga etmektedir. 2020 yilinda kamu bankalarnmn dncfiltinde
komut kredilerini desteklemeye yAnelik bir kampanya beglatiimas: ve bankalar tarafindan konut
ahicalaring uzun vadeli ve uygun faiz oranli konut kredisi segenskieri sunulmas kooutlara olan
talebi artirmug ve Sirket’in geligtirdigi projelere olan talebi artirmugtr. Takip eden ddnemde
dbviz kurlaninda yasanan hizh y0kselis ve buna bagh olarak Merkez Bankas*nin politika faizini
arbrmas: ve kredi faizlerinin de yiikselmesi alicilarin kredi kullanma isteffini azaltmis..ve
konutlara olan talebin azalmasina neden olmugtur. Son dénemde $irket ahcilara vnd;li'ﬁdm;c
planlari sunmaya baglamazgtir. ;
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10.3. thregpinm borghuluk darumu

- irket'in 30.09.2021 itibertyla kisa ve uzun vadeli yOktimlfilitkleri, 8z kaynaklan, nakit ve nakit
benzerleri agafidaki tabloda detaylica gOsterilmistir,

Borehiluk Durnmn ) Tutan{TL}
Kusa vadeli vikOmitlakler 480.436.134 |
Gerantili |
Teminatl - 115,767.687
Gerantisiz/Teminatsiz : N 364.668.447 !
fUm vadeil y GkfimHI8kler (izun vadell borclsro kisa vadell kmmlsr harlc) 1.235.300,408.
| Garantil] -
Teminath 379.261.835
| Garantisiz/Teminetaz | $36.038.573 |
Kasa e Uzna Vadell ¥RkEm1fiAker Toplam: 1,715.736.542
Orkcny naklar 641.903.393
Odenmig'gharilmig sermave 200,000.000
Yasal sedekler 5238710
_ Diger vedekier 436.664.623
 TOPLAM KAYNAKLAR ! 2.357.639.938
Nt Borglnink Durumn -
A Nakit 177.290.083
B. Nakit Benzerler! -
C. Al Sstzm Amacl Finansal Varhklar -
| D. Likidths (A+8+C) | 177290083
E. Kma Vadell Finansal Alacskiar -
F. Kuz Vadell Banks Krediarl 2041024
| §. Usun Vadell Banks Krediiorinin Kua Vadell Kz _112.926.66)
H. Diger Kaa Vadell Finansal Borglar -
1 Kma Vadell Finausal Borglar (F+G+H) 118.767.687 |
3. Kma Vadell Nat Fisansal Borhuluk (1-E-D) (61.522.396) |
| K. Unwn Vadell Banka Xredilerd 379.261.835
'L Tuhviller L] (1 00
M, Diger Usan Vadell Krediler -
N. Usun Vadell Finansal Borclulek {K-+L4+M) 379.261.835
0. Nat Finazsal Borglufuk (J+N) 317.739.439




1.3, Tarsppmm kase-ve uzan vadeli fon keynskiar haldonda bilgs: -

mmmwmmmmmwmd

(T 3L122018] 31323019 3iizame 30.093071 |
| Kxsa Vadell Borclanmalar 1.557.503 -| 25816396 2.841.024
umvmawmvm
| Kastmbary 11670328| 12999327  18.75B.125 112.926.663
| Ticar Borclar 3908727 7.185879|  #9.181611 48.680.768
[ Glhmhnw Faydalar Kaps. i
128.037 185.880 442,782 2.158.9077
'I}Igcrﬂmhr B 59.598.181 96.932:552|  108.024.930 102.306.093
Ertelenmy Galidar - 22241 192388.511 191.827.584
Donem Ken Verei Yokominkzs . 73.687 36418 170.182
Kisa Vadel Kargiliklar ' - - 2343912 19.524.394
Toplknm ¥Kea Vadsil
VilkSmiatkier 76862996  117.399.866! 43633782 480.436.134
Uzun Vadell Borglanmalar 24006779 21623544 7334978 379261338
| Difer Borglar 13.320.081 9.333.779 3.593.438 9.485.834
 Ertelenmis Qelirler 124.567370| 148.541334]  309.676459 §87.937.818
 Uzun Vadell Karpihiclar 133.671 176.797 | 503435 T
Ertelenmij Vergi Yiktmitilifo _10.710.705|  17.120.542]  87.835.353 ~157.890.904
Toplam Uzun Vedsill j
YitkilmHker 172.938.506| 196896056  48B.047.673.  1.235.300.408
Anz Ortskirin Alt Ozkaynaklar - - 235576212 641.524.834
| Odenmis Senmaye 10.000.000  10.000.000  30.000.000 200.000.000
Kar vaya Zaranda Yeniden
Sruflandeinayacdk Blsikmiy
Diger Rapsamh Gelirler veyn :
Giderler 8668 9852 (13581 (64.030)
Kardan Aynim Kisttienmsy
Yodskler S23877| 5238770  S238TH0 5233770,
Gegmlp Yallar Kerlar: veys =
Zararlan 3215.387) 13550982  32.989313 220344983
Net Donem KarvZaran 8435395] 19338331 187335570 216.005.111
Kontrol Giicll Olmavan Pay lar - - 151482] 378559
Toplam Gukuy nakiar 28831087 48297938 235.727.694 641.903.393
Toplam Kavaukiar 278682889 362.533.587| 1.061.608.069 mpm'[
| Paylan (Yiizde) m.uaoul 31122019 31122020 H.HJHIJ
|
132 \
Dap Gayrlmen.lml Go!i;tlrme A.9. adma Ziya Yiimaz




(TL) a | ""s“l.'u‘.;uiﬂi u.u.:m. _3Liazez0] 30.09.2021 |

Toplam Kisa Vadell - I -
| Yikem!nlokler 27 6% 32.4% 40.4% | 204% |
mwmmgu*:‘_g:‘-_-y? i ] i . e

vilkomialoklee: = ... . . . 62.1% Gl A% . 87A% . 524%
{Toglim C Ozknyailar Lo 104%T: . o BI% .. 21.8% 27.2%.)
{Toplam Kasmakisr 1000% | 1000% 1600% | 100.00% |

30.09.202] tarihi itibarryla S:rket in fon kayneklarinmn %27,2'si 8zkaynaklar, 952,40 uzun
vadeli yok@mliltkler, %620,4°G ise kise vadeli yikimitiltiklerden olugmaktadir, §irket hem
karithigim hem de 6denmig sermayesini artirargk 2021 yuimnda Szkayneklarm: gliglendirmi olsa
da Levent Projesi igin Emlak GYO'ya 3denmesi gereken avans ve Nigantag Projesi’nin ingaat:
igin ihtiyag duyulan ek kaynaklar nedeniyle yeni borglanmalar gerpeklegtirmistir.

11,2, Nakit akimiarma ftigkin dejjerlendirme:

T e aageie | 31124019 31122020 | 30.09:2020] 3009201 |
Dinem bapi nakit ve nakif | |
benzerier] 1.444.958 144,776 1.102.509 L102.509 | §4.108.697

| odilen nakdt akilan | 38.379.124),  3.747.551| 66.802.723 | (23.499230) (536.551.944)|
Vatnn  faaliyetierinden eldoi [ |

| eciilen nalkit slcglar | (155.868) (177.979) (1.018.534)  (640.920)| (3.A448.693)
Finansmen  fealiyetlerinden ' i [
elde edilen nakit akiglar | 37234810 (2.611.839) 17.221.999  25.218.653 | 633.182.023
Nukit v¢ Nakit benzerleri '
arty/(dtigds) | 11.300.182) 957.733 | 83.006.138 1.078.503 |  93.18L.38§
Nakit aky tablolarinda nakit |

| ve nakdt benzerieri { 144776 1102309 84.108.697 |  2.18L.012 177.290.083
Dinem Sonu Nakit ve uakit | I

| benzerlerl 144776 1.102.509 | 84.108.697|  2.181.012| 177.290.083 |

Sirket'in nakit ve nakit bepzetleri bakiyelezinde 2018 ve 2019 yillarmda kayda dejer bir
defligim yrganmammg, Sirket'in nakit girigleri ve ¢ikiglart bu iki dénemde birbirine yakin
seviyede gergeklegmigtir. 2019 yillaninda Sirket hem igletme fasliyetlerinden nakit fazlast
{Oretmiy hem de finansman faaliyetleri neticesinde Sirket’e net nekit girisi olmugtur. Buna bagl
olarak 2020 y1li sonu itibarlyle Sirket’in sahip oldufu nakit ve nakit benzerleri tutari 84.108.697
TL'ys ylkselmigtir. 2021 yili ik dokuz aylik ddneminde iss Emlak GYO’ya yapilan 8demeler
ile Projeler’in tretim mmaliyetleri ve faaliyet giderleri nedeniyle isletme faaliyetlerinden
536.551.944 TL nakit gikiy olmugtur, Sirket’in kullannug oldugu kredilere begh olamk 2021
yih ilk dokuz eymda finansman faaliyetlerinden elde edilen nakit alum 633,182,023 TL
olmustur. Buna, gire igletme faaliyetleri igin gereken nakit fhityacimn bitytik kisrm finansman
Isletrne Faaliyeflerinden Elde Edilen Nakit Akaglars
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Isletme faaliyetlerinden nakit ahﬁlnn, ddnem kari (zarar), dnem kan (zaran) mutabekat: ile
ilgili dizeltmeler ve igletme sermayesinde gerceklegen deffisimlerden olugmaktadir. Igletme
faaliyctlerinden elde edilen nakit akiglarma ait tablo agafida gosterilmektedir,

31122018 31122019  3L122me)  -30.092020 30.89:2021

) _ BA35395 19.338.331 | 187.511.683|  @3499230)]  1536.551.944)

Dilzeltmeler l' 3468.619 5.301.808 67.293.181 39.667.219 67.782.298

| Degigimler (30.283.133) | (20.892.588)| (188.002.141)] (1B4.318.975)! (820.564.483
Fasliyetlerden !

Nakit Akegan (35.379.124) 3.747.551 66,802,723 (23.499.230) | (536.551.944)

§irket’in ddnem kari, o anda devam eden proje sayisina ve ingaatlarmn tamamianma hzlarina
gire defigiklik gOsterebilmektodir. 2020 yilindan 8nce Sirket'in devam eden yalnizca
Valideba} Projesi bulunmaktayken, Sirket 2020 yilinda Cekmekdy Projesi’ne de baglams,
mmﬂmmlemzmommmwmmmommmm
2021 yihmn ilk dokuz aylik ddneminde yeni baglanan Nigantagi Projesi’nde yapilan hakedis
sayesinde gelir olugmasindan dolay: ddnem karinda arhy gdzlenmektedir, Ddnem net kan
mutabakat: ile ilgili dizeltmeler de, dSnem karina bagh olarak degisiklik gBstarmektedir,

Iglehnewmayesmdemequmdeﬂmmler donemler aresinda bityk farkhhiklar
gdsterebilmektedir, Ozellikle yeni proje baglangici ddnemler! ve hemen Sncesinde Sirket'in
igletme sermayesi artiy g3stermektedir. 2020 yilinda baglanan Cekmekty Projesi igin Emlak
GYO'ya verilen nakit teminat, 2021 yihinda baglanan Nigantags Projesi igin Emlak GYO'ya
verilen nakit teminat ve 2021 yilinda beglayen Levent Projesi igin Emlak GYO’ya verilen
311.100.000 TL nakit teminat sebebiyle Sirket’in 2020 ve 2021 yilinda igletme sermayesi artig
glstermigtir,. Bunun yamsira Sirket yap: ingaslarimn devam icin alt yitklenicilerine zaman
zaman avans vermekte bu sebeple de igletme sermayeainde artiy yaganabilmektedir.

Yatirim Faaliyedlerinden Elde Edllen Nakit Akglars
§irket’in gepmig 3 mali y1l ve 2020 ile 2021 ilk dokuz aylarina ait yatirim faaliyetlerinden nakit
akiglan agajdaki tabloda gisterilektedir,
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Sl SLA018AE 319220104 31423020,

128.713

1155.868)
Odameleri/ladeler -

(177.979) (1.073.560) (557.233) (3.51227%)

{73.687) {73.687) (36415)

(155.868) (177979 (1.01B.534) (640.920) (3.448.693)
memmlwmmgldeedﬂmmuhﬂm&:ku’mnﬂnahmdawkhmk
bir yere sehip olmaym, yillar iginde gok biyfik farkhhklar gdstennemektedir. Yatirim
fhaliyetierinden naldt skup bliytk dlgOde Sirket’in maddi ve maddi olmaysn duran varhk
ahmndan kaynaklanmaktacir. Bumm yemsira, Sitket tarafinden 2021 yilnda Kartal Marina
Adi Ortaklih’ndeld nominal bedeli 100,000 TL olan paymun Sirket’in iligkiHl tarafi olan Yozyil
Mimarlik'a 500.000 TL bedel ile sahimas da 2021 yihnda yatrrm fsaliyetierinden elde edilen
nakit aliglanma yansmugtie,

Finansn:an Fasliyetierinden Elde Edilen Nakit Aluglare

2018, 2019, 2020 malj yillen ile 30.09.2020 ve 30.09.2021 tarhlerinde biten mali ddnemiler
itibaryla §irket’in finansman faaliyetierinden elde edilen nakit aloglan agafhdaki tabloda
gOsteriimektedir.

e
Blde Edlm Nexe| 31133018  3L122019] 31123020  30.092020|  30.09:2021

!
i -
Kaynaklanan Nakit g
Girigleri 37234810|  (2611.839)) 17226528 25223.178|  443.180023
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Bajh Ortakliklardeld | -

Kontrolitn Kaybina '
Yol Agmaysn
Paylan ]

Dobimelacnden |
Girigerl ~ "

Scrmave At |

e
P
— -
DA
- 4+
X
1)

1.525)

12,000

{4,529

190.000.000 +

Finsnemandan |
Elde Edilen Nakit
Alnslan

37234810

(.611.839)

i
17.221.999 | 25218.653 |

633.182.023

§irket'in finansman faaliyetlerinden clde edilen nakit akiglan bliyilk SleGde borglanmadan
kayneklanan nakit girigleri nedeniyle olugmaktadir. 2021 Sncesinde Sirket’in hem proje
say1sinin az olmasi, hem projelerin aym mali y1l iginde Sirket'e nakit akig safilryor olmass, hem
-de nispeten dsha kiglik projelerde palugiyor olmas sebebiyle borglanma ihtiyac: daha az
olmugtur. Bununla beraber, 2021 yilinda Levent Projesi igin Emlak GYO'ya 311.100.000 TL
tutarmds nakit avens verilmesi, proje baglangiglarinda ingaat maliyetierine katlamlmasi ve alt
Yiklenicilerle yapilan anlagmalar gerei alt yiklenicilers 8denen avasler gibi sebeplerle

Sitket'in diy kaynak

ihtiyac1 artrmg, bune bagl olarak borglanmadan keynaklensn nakit

giriglerinde 443,180.023 TL’lik bir arty gorflmtgtir. Yine 2021 yilinda Sirket Sdenmis
sermayesini 10.000.000 TL'den 200.000.000 TL'ye gikararak sermayesini glclendirmigtir.

11.3. Fon durumu ve borglanma thityner haklanis defferiendirme;

Skkdmmayeyiﬁmmdbmglhphmsmayeommmh:ﬂmakizlmekﬂdhﬂetbmham
deterleﬁnmplamﬁnmalbozgmdmdngtﬂmesiyhhuaplmr.hplmmye
Ozkaynakier ile finansal borcun toplanmassyla hesaplanir.

ML) =7 7 - = T 3Li23018) 31220191 O 31022020] . 90093031
Toplam Finansal Borgiar 37.234.810 34622971  51.849.4%9 495.029.522 |
Eksl: Nakit ve Nakit Banzerleri (144.776)|  (1.102.509)| (84.108.697)|  (177.290.083)
Net Bon 37.090.034 |  33.520.452 | 32259.198) 317.739439

Toplom Czkeynak 28.881.087 48.237935| 235.727.694 641.903.393
{ Toplum sermaye | 66115897 B2.660.906/ 237.377.193  1,136.931.914
| 1 4
| Finansal Borg / Toplum Sermuye 056 0.42 0.18 ] 044

Sirket’in Finansal Borg/Toplam Sermaye oram 2018 yilinda 0,56; 2019 yilinda 0,42 ve 2020
yilinda ise 0,18 oramnda gerpeklegmistir. 30.09,2021°de biten dokuz aylik dSnemde ise bu oran

0,44'tlir.

114, Igletme sermayesl beyany:Sirket’in iybu tzahname tarikinden ifbaren en az 12 ayhk
bir §3nem igin yeterli iletme sermayesi balunmaktadir,
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§irket'in igbu Lzahname terihitiden itibaren_en az 12 aylk bir démem igin yetecli igletme
sermayesi bulunmaktadir.

Sirket yonetiminin igletme sermayesi gBstergelerini takip etmek icin kullandifs net igletme
sermayesi tablosu agaffida verilmektedir. Sirket'in 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020
tarthlerinde sona eren on iki aylik ve 30.09.2021 terihinde sona eren: dokuz aylik finansal
dbnemlerde agafhdaki tabloda verilen net igletme sermayesi pozitifti. .

| TGN _ 312208 T S1aa2000 ] 31123020 3009201 |
_ | Toplzm Dinen Verhiklar | 150550522 | 170.142.598 | 561.831.897 _8B2.586.348
| Topiam Kisa Vadeli Yokominttikler 76.862.996 |  117.399.566 | 436.932.702 480.436.134 |
Net | getrme Sarmayesi 73.687.526 |  $2,743.029 | 124.899,195 402.150214
'Hesilat 63.276.758 |  64.796.070| 582.983211|  602.801.332
| Net | ietme Sermayes/ Hanlat 116% | 81% | C21%| 67%.|

Pirket'in mevent finansman imkénlan ve kullamima hazir nakit kaynaklar: dikkate elindiinda,
yillik olarak operasyonel ihtiyaglarim karpilayabilecek ditzeyde igletme sermayesi yaratabildigi
dligtntilmektedir.

11.5. Fraliyetlerini dofirzden veys dolayh olsrak OSnemli Gerecede etkilemiy veya
stidleyabflecek fon keynaklariam kellenimms {ligkin ssmrlenalar hakkmda bilg!:
Yoktur.

11.6. YOnetim kurulunce karsrsz bajlanmiy olan planlewsn yatrnmlar fle finangal
kiralams yolr ile edinfimip bulunanlar dahii olmak fizere meveut ve edinilmesi planlancn
Snemli maddi duran varkilar igin Sngérillen fon kayneklam hakkinéa bilgi:

Yoktur,
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

i2.1. Izsbnwmede yor almam gereken fingmsel tzblo ¢Onemler! itariyle fhrzcemim
eragtirma ve geiistirme politikalar fie sponsoriuk yeptfh arngtrme ve geligtirme
etkinlikleri igin harcansn tutariar 6= dazhil obmak fizere bu etiinlikler igin yap:len

Bdemeler hakkmda bilgi:
Yoktur.
13. Gy BiLGILERT

13.1. Uretim, sztig, stoklar, meliyetler ve sety flyatizrmda girilen Snemll en son efifimler
hakkmda bilgi:

Sirket son mevout durumda bizzat veya taraf oldupu adi ortekliklar vasitasiyla Emlak GYO ile

yapmig olduu gelir paylajim sdziegmeleri uyannca yliklenici sifatryla millkiyeti Emlak

GYOQ'ya ait arsalar dzerinde yapilar ingas: ve satig1 faaliyetlerini ylUriitmektedir. Bu gergovede
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halihazirda devem eden ddrt Proje bulunmaktadir, Bu projelerden Validebaj Projesi’nin ingast:
tamamlanimig olup stoklarda kalen fnitelerin satiglan devam etmektedir. Gekmek8y Projesi’nde
yer alan konutlarmn temamimn 8n satig1 yapilmig olup, ticari initelerin satigt ve.projenin ingaat
devam etmekiedir. Nigantag1 Projesi’nde hem 8n satiglar hem de ingast devam etmektedir,
Levent Projesi’nde ise kentsel dontigim kapsammda arsa tizerinde bulunan binalarn yikimine
baglannug olup, projenin ingasting ve on satiging hentiz baglanmarmgter.,

Sefis Fiveglary .
Sirket geligtirmekte oldupu projelerde yer alan Bagimsiz Balim]eri ingagt ruhsatmin alnmasi
ile satiga gikartmekta ve alictlarla satiy veadi sdzlegmeleri imzalamaktadir, Sirket erken
agamalarda satig fiystlarim cezip tutarek hizls bir satig ivmesi yakalamaya, devaminda ise talep
kogullarma bajh olerak setig fiyatlarim peyder pey yiikseltmeye caligmaktadir,

¢ Validebaj Projesi’nin satiglarma baglandi$ 2017 yih Subet aymnda 112 adet komut satigt
gergeklesmis olup, ortalama satig birim fyat: 12.810 TL/metrekare olmugtur. Arulan
projede paylagimlar sonras Sirket uhdesinde kalip heniiz satlmamug olan konutlarin
lgte fiyatlerma gore ortalama sahg fiyatr igbu 14,01.2022 tarihi itibarryla 39.602
TL/metrekare dilzeyindedir. Degisim oram %209 dur.

o TCMB tarafindan ilan edilen ABD Dolan (D8viz Sahyg) kuru 28.02.2021
itibariyle 3,5946 TL ve 14.01.2022 itibariyle 13,5644 TL olup degigim oram
%277"dir.

o TCMB tarafinden ilan edilen Istanbul Yeni Konutlar Fiyat Endeksi 2017 yily
Subat ay: itibariyle 98,1 ve 2021 yil1 Ekim ay: itibariyle 201,5 olup, degtisim
oran %105'tir,

o TUIK tarafindan ilan edilen ingast maliyet endeksi 2017 yih Subet ayz itibariyle
125,09 ve 2021 yih Kasim ay: itibariyle 348,46 olup defiisim oram: %179"dur.

o Cekmekdy Projesi’nin satiglerine baglandifs 2020 yih Haziran eyinda 252 adet komut
satiyt gergeklesmis olup, ortalame satiy birim fiyatr 9,141 TL/metrekare olmustur.
Antlan projede yer alan konutlann birl harig tamam satilmmg olup, en son 2021 yih
Nisan aymda st gergeklesen 10 adet konutun ortalama satiy fiyan 14.046
TL/metrekare olmugtur. Degigim oram %54'tllr.

o TCMB tarafindan ilan edilen ABD Dolarn (Doviz Sat) kuru 30.06.2020
itibariyle 6,8545 TL ve 30.04.2021 itibariyle 8,1900 TL olup degisim oram
%19"dur.

o TCMB tarafindan ilan edilen Istanbul Yeni Konutlar Fiyat Endeksi 2020 yil
Haziran ey itibaciyle 127,90 ve 2021 yih Nisan ay itibariyle 453,40’ olup,
deffisim oram %20°dir. &

[
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) Tﬂﬂ(taraﬁndanllmedﬂaningutmalwetendekaOZOyﬂ:Hmmm
- iiihariyle 208, 46 ve 2021 yih Nisan ay: itibariyle 276,48 olup deBigim oram
%33'tir, .

¢ Nigantagp Projesi'nin satiglerina baglandifn 2021 yili Nisan ayinda 51 adet konut szt
gerceklogmis olup, ortalama satiy birim fiyat 52.221 TL/metrekare olmugtur. Anilan
projede satiga agik olup hentiz satilmamy olen konutlarin liste fiyatlarina gore ortalama
setiy fiyah 14.01.2022 tarihi itibaniyla 111,041 TL/metrekare dfizeyindedic, Deigim
oram %113°ddr.- -

o TCMB tarafindan ilan edilen ABD Dolan (Doviz Satig) kura 30.04.2021
itibariyle 8,1900 TL ve 14.01.2022 itibariyle 13,5644 TL olup degisim oram
%66"dar.
o TCMB tarafindan ilan edilen Istanbul Yen! Konutlar Fiyat Endeksi 2020 yih
Nisan ay: itibariyle 153,40 ve 2021 yili Ekim ay itibariyle 201,5 olup, defigim
oram %31"dir.
o TUIK terafindan ilan edilen ingaat maliyet endeksi 2021 yil: Nisen ay: itibariyle
276,48 ve 2021 y1h Kasim ay: itibariyle 348,46 olup defigim oram %26°dir.
Projelerin ortalame satig fiyatlarma dair yamlacek degerlendirmelerde farkh tarihlerds satilan
konutlarin birbirinin tem muadili olmadifii, gerefiye farklarmun da ortalama birim fiyatlar
etkileyebildigi dikkate ahinmahdir, Benzer gekilde albcilarn 3deme planlan da
farklilagabilmekte, pegin 8deme oranma bajh olarsk yapilen indirimler ortalama birim
ﬁyatlmm e’dci]eyebﬂmnktedu

Sirket gehgurmehe oldugu pm_jelerde yer alan Baimmz Bulﬂmlunn on satl;lmnm adet, satig
alam (metrekare) ve satig tutarlan yillar ftibariyle agaghdaki gibidir. 2021 yilna ait bilgiler
14.01.2022 tarihi itibanyla gergeklegen 8n satiglari yansitmaktadir.,

On Satis Aded!

2017 213 0 0 213

2018 40 0 0 40

2019 8 0 0 3

2020 17 920 0 oa7| 11 %ist ML
2021 6 56 126 _ 188

Toplam 284 976 126 7 1386

On Satigs Yapslan Bagxmsiz Boliimierin Britt Sang Alan: (meirekare)
Ziya Yiimaz
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12017 38.500 ol 0 38.500
12018  BATS 0! 0 8476
12019 1.628 0l 0 1628
12020 L 3.086 134.871 | 0 137.957
2021. .. | 1.286° 13.248 35.380 49.914
|Toplsm r 52.976 148.119 | 35380 236,475
On Satiys Yapilars Bagninsyz Bolmlerin Satsy Tutan (EDV Harig TL)

e ' =y e
Eﬂ": 51] ! - -..r':-m-ﬂﬁ T
12017 - 491.623.390
12018 — 111.676.397 | 0 0] 111.676.397
12019 24228442 0 n 0 24278442
12020 50.760.017|  1.501.863.665 8] 1.552.623.682
12021 26.110.344 | 176.021,834|  1.961450.595|  2.163.582.774
Toplam | 704398590 |  1.677.885.300] 1961450895  4343.734.655
Gelir Pavigsimy ve Malivetier

Sirket'in Emluk GYO ile yapmug oldugin sdzlegmelere gire Emlak GYO'nun gelirden aldify
pay proje bazinda agaghdaki gibidir:

= Validebag Projesi  :9%51,15
= Ormankdy Projesi  :%32,00
- Nigantap1 Projesi : %640,00
- Levent Projesi : %40,00

Arsa sahibi pay: oranlar: de3erlendirilitken, projedeki ortalama birim satig fiyatlarinin ve ingaat
Sirket'in ingaat maliyetleri ise sekttrin geneline paralel bir seyir izlemektedir, TUIK tarafindan
ilan edilen ingast maliyeti endeksindeki bir Snoeki yiln aym ayma géee degigim oranlar Aralik
2018'de %25,65, Amhk 2019'de %10,76, Aralik 2020°de %25,02 ve Kasim 2021°ds %48,87
olmugtur. 1"

13.2. Thraggmun beklentilerini Snemli Sigtide etidleyebilecek eiilimler, belirsizifider,
telepler, tarhhfitier veya olzylar hakionda bilgiler:
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I;butzahnammjns maddeaindebehmlennsklerdlgmda,ﬁmmaldunmuvefaahyeﬂmni
gllhamh Olglide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhfitler veya olsylar
unmamaktadir,

14. KAR TAHMINLER! VE BEKLENTILERI .

14.1. Ihrapemn kar beklentiler! ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap doncmilesine -
fliskin kar tnllmlnlerl.

Yokiam.

14.2. Ihragginm kar tahminler! ve beklentilerine esas tegkil 2den verssymiar;

Yoktur.

143, Kar tahmin ve beldentilerine iligkin bajimsm glivence raporu:

Yoktur.

14.4, Kar tahminl veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karpilagtrilabilecek
gekilde hamrlandigme iligkin agpklama:

Yoktur,

14,5. Daha Sncs yapilmg kar tahminleri ile bu tahminlerin igbu iuhnlme tarihi ftibariyle
halz dofru olup olmadwf haklonda bﬂgi

Yoktur. £
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15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. thragemim genel organtzasyon gemass:

- —
n E Im:.!.hl
N

‘ -

- = B EEE
!
B EHE

Isbu 1zahname tarihi itibariyla, Yonetim Kuruly tyeleri harig yukandaki gemada gdsterilen titm
Tist dlizey ybneticiler Sirket biinyesinde bordrolu olarak galiymaktadiclar, Lgili kigilerin
bardrolan grup girketlerinden Sirket'e 2021 yili iginde devroldugundan, 31.12.2020 tarihi
itiban ile Sirket geligan sayin 1 olarak gdzlikmektedir. Sirket’in 14.01.2022 tarihi itibariyla

toplam galigan say1e: 122°dir,
[Faalivet Yerl 14.01.2022 Taribl ltibariyla
Dep Gayrimenkul Geligtirme A.§. 122
Validebag Is Ortakh 0
Nigantay: fy Ortakhih 31
Cekmelcty Iy Ortakhig: 86
TOPLAM 239 _ﬂg_f

..HH;\, . -

11 St 2022
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18.2. Hari yap:

15.2.1. thragamin yonetim kurulu tiyeleri hakkmda bilgt:

- Son S Yilda Gﬂm’ Bermawe Pl_!l
' Ihragpda . )
AdiSoyadi | Gored |  DpAdred | pogugy | Balm | gy ") )
= GUzrevier Shreal
Yonetim mlgf Yooetim | 30.04.2024
Fiya Yimez| Komuiu | 2 - Kool © | tarihine | 108.000.000,00 | 54
Bugiany | Ne:16 B Bick B | End :
Mahepe/lstanbul )
Yonetim | Altaypegme Mah. Yinetim 30.04.2024
Rafet Kurylu Samanyoln Sk Kurulu tsrihine | 72000600000 | 36
Yilmaz Baskan No:18 B Blok Bagkan tad |
Yardmemn| Makepeiistanbul | Yandmocis
~ | Fialil Refut Paga Mh.
Av. Yusuf ’_fxm] ToomanSk No26- | Yopetim | 0-042024
Aydin i 28D:12 8iylt - | Kurote Oyesi- "'1 M’ 4 - =
Sedef Cd. 36 Ada
Av. Tank Yxmu Am22BlokKat22| Ynetim 3°|'mn :
Soamez Oyead m‘ﬁhﬂm Kurula Oyesi | 0y
Bamnz | Altaypezme Msh.
Wt Yooctim | SemmyolaSk. | e H0.06202
Parmakyi | Korok | No:16 B Blok Soctim | terihine - -
~ Oyesi | Maltepe/Istanbul Kurulu Oyesi | kadar
Bajmsiz | Alisypegmo Msh.
Ugar Yogetim m ?rmu : 30.04.2024 - i
Uvesi Kmulnﬂyui h?:llt _ R




15.2.2. Yiinetimde siiz sakibi olan personel hakkinde bllgl

Dap Guyrlnnnkul Glllqtlrme AS. adma

N i _- . l Soxu 5 Yilda Sermaye Pay
" Ada Soyach GBrevi Iy Advest ™|, . -
) L Glrerler | = S
f i ==
' T Alteygegme Mah. f | .
M| CemslMuder | (RS | GenelModer | Yoktor. | Yok
S !. _::.»:'f';(";é" '
Altaygegme Mah. |
Av. Kemal Aydm | Hokuk Mogaviri %‘:};gyglglﬁf Hukuk Misaviri | Yoktur, | Yoktur,
i Genel Midar | ASlntl I;lg;h- PE:;.:'
aIyo
Adem Yilmaz | Yardmos No:16 B Blok Mﬂm?mal Yoktur. | Yoktur.
Maltepe/istanbul
! Yardimaois
Satiy ve Altayoegme Mah, Satig ve
Kayhan Pazarlama Gensl | Samanyolu Sk. | Pazarlama Genel
Gavugogiu Mudr No:16 B Blok Mndpe | Yowur | Yokor |
Yardmcis: | Maltepe/stanbul |  Yardimes: '
' Planlama vo 1
Planlamave | Altaycesme Mah. Biltge
Ozan Ali Bitge Genel Samanyols 5k, | Mitdird/Planiam Yoktur. | ‘Yoktur
Kuyupinar Miudar No:16BBlok | a ve Bittge Genel ) '
Yardmcis: | Maltepe/lstanbul Mudir
| Yardimeis:
Mali Igler Genel | Altaygegme Mah, . |
. Mitdiir Samanyolu Sk. Mali Igler
Congiz Sinanoflt | yorgmesr | Noti6 B Blok Modin | Yoktur | Yoktur. |
(CFO) Maltepe/istanbul |
I
Altaygegme Mah,
Yatinme
X Samanyolu Sk | Yatwimer lgleri |-
Hakan Usar g.igkilm No:16 B Blok Dn*tdrll Yektur Yu%tur.
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ool ), _ ’m | SermeycPayi |
Ad: Soyads Grevl - 1y Adresl ==
b Detlemdift | (1) | (%)
aona o || Glrevier
' . I'AluygeigmeMlh. "

BayremTemel | “nyektsrt | No:16BBlok | Direktarp | oxw | Yoktur
| | Maltepe/lstanbul B

Tasanm ve ]AluygegmnMah. Tasanm ve

Mustafa Kemal | Projeler Genel | Samanyolu Sk. | Projeler Genel
Kepg | Modr No:16 B Blok Modnr | Yok | Yoktur, |

Yardmow: | Maltepelstanbul | Yardmou

15.2.3. thrager son 5yl igermnda kurnlmug ise lhrawmm lmruu-.lnn hakkinda bﬂgi.

Sirket, son beg yil iginde kurulmamgtr,
15.2.4. Ihracemm meveut yinetim kuruln iyelerl ve yOnetimde s0z sahibi olan personel
fle hraggx son 5 yil Icerisinde kurulmuy ise kmrucularn birbiriyle akrababik ihigkiler

heklonda bilgi:

Yénetim Kurulu Bagkam Uyesi Ziya Yilmaz, Yénetim Kurulu Bagkan Yardimoiss Rafet
Yilmaz ve Genel Miidetr Yardimois: Adem Yilmaz kardeg olup, dier ySnetim kurulu tyeleri
ve ydnetimde sdz sahibi personel arasinda ekrabalik iligkisi bulunmamaktadr.

153, ibragramin ybnetim kureiu fiyeler ils yonetimde stz sahibi olan personelin ydnetim
ve uzmanhk densyimlerl hakkends bilgl:

- AdySoyadi Glirevi | Ummanhk Alaca Denévimi '
Ziya Yilmaz Yonetim | [5 Adami Yonetici | Bapte ingast sektfrl olmak Ozere, turizm ve |
Kurulu Girigimel | benzer] sekttirlerde ticar] yatmmlar yapma ve

Bagkan: girketler kurup ydoetme deneyimine sehiptir.

Konut  Geligtiricileri ve Yatrmcilar

Dernefli’'nde bagkan yardimcilih gSrevini
fistlenmig olup, Gayrimenkul Yurt Dip
Tamtim Dernogi’nin yltksck istigare kurulu
ttyeligi, Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatrm
Ortakhih Dernegl ve Istanbul Insestpilar
Dernegi demnek tiyelikleri bulunmaktadsr, 2018
yilinda gayrimenkul scktSriine yaptifh katialar,
geligtirdifi projeler ve meydana getirdigi
eserler nedeniyle Istanbul Gedik Uniyersites

tarafindan fihri doktora ile onutlsndimimstur.

1"



T Demcyissi

Baga ingast eaktbet otmak Tzmre, forkzm vo
' benzeri sckilirierde ticari ystmimler yapma ve
yirteiler kizrap yonetme denvyimine sdhiptir.

Aviikat 2001 wiimde Marmara Universitesi Hulaik

1989 yilmda Istanbul Universitési Hiulak
Fakiltea"nden mezun olmugtur. 1991 yihnden
itibenen serbest avukathk yapmaktedsr. fngant

ik, girketler hukiie, borgler Imkukn ve
Java huknky alammda uzmandrr,

Fakiltesi*aden mezon oldu. 2003 yilmdan beri
serbest avulntik yepmaktador. Ingest hukukn,

picketler hukuku, borgler huknku ve ceza)

hukuku alamnds yzmandir.

Sermaye Piyssslan

1999 yilmda Ortadofn Teknik Universitesi
Ulnslararan itigkiler bilimbnden mezun clup,
ayrica iktisat yan dal programum bitirmigtir.
1999-2007 yillar: arasinda Sermaye Plyasam
Korolu'nda ghrev yaptikien sosra 2007-2011

mmzonwmm;&m
girkete piynsaiann  koousunda
dmmmhkymutlr 2021 yihnda §itket'ie
bagmstz vinetim kuralo Oj-esi olmugtur.

Dr. Ugur

Ingast Mihendisi /
Yonetici

1998 Karadeniz Teknik Universitesi Insant

yilarmda
A.S'dew 2011-2014 yillat srasmda
Cevre ve Sehiroilik 'nda Daire
mzommoymmummm
Univeryitesi 8fjretim Hisi olarak gahgeny
olup halan Mamara Universitesindo Siretim
gireviisi olarak oalpmekindsr. 2021 yilmda
Sirket’te bajimmz yOoetim kuruln Oyesi

1

Tngaat Mihendis

1088 yimda Ortedogu Teknik Universiiest
fnpest Mubeodishyi bOibmfinden mezun

olmustur. 1990 yimda Ostedofiu Teknik

Universitesi'nde mﬁmitldlhnqt}ﬂhli
lisans. Bilkent mmh’nb un isletme
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lisans yapmgter. 1990 yrlndan itibaren

Baymdirbank, Bayindir. Holding

A.S., Rinesans Holding A.§. gibi girketlorde

Mali Igler Mtditrll (CFO), Genel Mildiir, CEQ

yepmugter. 2021 yilinda Sirket™e genel miditr
olarak péireve baglamigir.

" Kemal Aydmn

Avukat / Yoneticl

Adem Yilmaz E

Genel
Madtr
Yardunois:

Kayhan
Cavugogiu

Ozan Ali
Kuyupinar

l; Mimar/
Yanetici

| ihtisas sahibidir.

72010 yilmda Maltepe Universitesi | Mimarhk

2005 yilmda Marmara Universitesi Hukuk
Faktiltesi’nden mezun olmugtur. Sonrasmda
gegitli hukuk biirolarmda cahgmugtr. 2009
yilindsn itfbaron Dep Yap1 ve istiraklerinde |
huknk mogavirlipl yapmaktedir, Ozellikle
payrimenkul ve sdzlegme hukuku konularinda
jhtisas sahibidir.

boliimiinden mezun olmugtur, Mezuniyetten
sonrs Dap Yam blnyesinde bagladifi iy
hayatmi halen aym grupta ylritmektedir.
Muhasebe, fingnsman, hakedis, satyy
pezariama, stratejik planlama komufgrnde

| Satig ve Pezerlama |

/ Yonetici

2002 ylnda Ulndal Universitesi Uluslararas
Hligkiler biltmfinden mezun olmugtur. 2010-

fanliyst gbsteren gegitli yirketlerde pazerlama
miidarlofo yaprugtr, Igbu fzahneme tarihi
itibarryla Sirket biinyesinde Saty ve Pazarlama
Genel Mdilr Yardmeiligh grevindedir, Satis,
pezariama ve reklam stratejiler goligtirmekte
jhtisas sahibidir.

| Planlama ve

Bitge Genel
Mitidar
Yardimeis:

Imsnxt Mohendisi |
{Planlama ve
Bittoe/Yoneticl

2002 yilmda Atatiirk Universitesi [nsaat|
Mithendislifi bSlimitnden mezun olmug ve
2005 yilmda Marmara Universitesi Yonetim ve
Orgenizasyon yOksek lisans programm
tamamlgmugtir, 2002-2014 willan arssinda
gegiti girketlerde plenlame/gantiye geflifi
yaptiktan sonra Dap Yept'da planiama miditrd
olarak ise baglamtir. 2021 yalinda Sirket'te
Planlama ve Bittge Genel Middr Yardunoist
olmustur,

Cengiz
Sinanoglu

Mali [5ler
Genel

Bankalsr Ust |
dozey ybnetiel |

1990 yilmde Ankara Universitesi Siyasal
Bllgiler Fakiittesi |5letime BS1im{l'nden mezun |
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Denevim|

AhSoveli | GErevl
Milddr
¢ }Yardmem

[ (CFO)

olup 1994'te Dokuz Eyliil ('niversitesi Maliye
Bolmd  yiksek  lisans programunt |
tunamlamugtir. 20132017 yillan arasinda
Fibabanka A.§."de Genel Milditr Yardimehjs, |
2018-2019 yillant srasmnda Torkiye Emisk
Katlm DBankasi A.S.'de Genel Mildr|
Yardmoiligh, 2019-2020 yillan arssinde
Thirilye Emlak Katihim Bankas: A.§."de Genel
Modorligt  gorevini  ylritmigtlr, 2021
yilindan itibaren Sirket'te Mali Igler Midiird
(CFO) olarak gtirev yvapmaktader.

Hakan Ugar Yatirmc:

Tigkileri

{nsazt Milhendisi
{Yonetici

2000 yilinda Ortadofu Teknik [niversitesi |
togaat Mihendisligi boltminden mezun olup
yliksek lisansin1 Ege Universitesi'nde Hidrolik
dalinda 2005 yilinda tememlesmgtir. 2007-
2014 yillan amsmda TSKB GYO A.§.'de
varlik ydnetimi gBrevin yiirittmy, 2014-2021
yilian arasmda cegitll firmalarda iy geligtirme
direktdrl ve koordinatdr olarak girev almgtir.
2021 yilmdan itibaren ise Yatwmo: lighileri |
DirektrQl olarak Sirket'te glrev yapmeya
‘baglarmgtr. SPK dizey 3,  kredi
derecclendirme, kurumsal ySnetim
| derecelendirme ve tilrev araglar lisanslari
sahibidir

Bayram Temel ls

[sast Mihendisi/ | 1985 Yidiz Teknik Cniversitesi Inssmst

Yonetic

Mohendislii bolimOnden mezun olmustur,
Cegitli girketlerde 1992-2003 yillan arasinda
Saty Muadard, 2004-2011 yillan arasmda Is
Geligtirme MtditrD), 2011-2019 yillar arasinda
Bina Yapim Mildtrl/Yeni Havalimam Proje
Muodiird, 2019-2021 yillert arasinda Genel
Midilr Yardmecis: olsrak glrev yepmutir.
2021 yilmdan itibaren Sirket'te Iy Geligtirme
Direkttrll olarak gérey vapmakiadir,

" Mustafs Kemal | Tesarm ve
Kaynyy Projeler
Genel

Mildtir
‘ Yardmuos

2004 Yildiz Teknik Universitesi Mimarhk
Fakilltesi Mimarlik bisiim@ mezunu olup, 2016
fle 2019 yillan arasmde lstanbul Teknik
| Universitesi'nde  gayrimenkul  geligtinme
konusunda yliksek lisans yapmugter. 2010 ile 1
2019 yillari arasmda mimarhk hizmetiori |
alanmda fasliyet ghsteren bir girkette i
pelistirme,  tasarm  ve proje  yOnetimi |
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| AdiSovadi | GOrevl | UzmanbkAlam Peneyimi |
I konularnda :ghcev yapmugtr, 2019 yilmdan |
: | . | tibaren §itket'te Tasarun ve Projeler Midérd |
' gorevin{ stlemmis olup, 2021 yihndan itibaren
| | F - $irket'td Tasiim ve ProjelerGenel "M

Yardundm olarak girevine devam stmektedir, |
15.4. Yinetim kurulu tiyeleri ile ySnetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak fizere son bey yilda, ySnetim ve denetim kurullarmda bulvndufu veys orici
oldegn bitln girketlerin unvaniar, bu girkeflerdeld sermaye payiar ve bu yinetim ve
denetim kurullzrmdaki dyelijinin veya ortakhfmm helen devam edip etmediffine dair
bilgi:

_ Ziva Viluaex |
theugo |
Ortzk Olduge Firme Dovam Ymmnm Sermgye Pay1 }
_Girevler
- |
Dap Holding A. §. | sty B 60% |
‘Marinet Restoran Tioaret A.5. | Pay sahibi 50% —
Dop Yap: Mimariik in;.Gida Turz.Hiz Sen. ve |  YOnetim 80%
Tic.A.5. n lIsm_'t_llu Bagkani | . G El
Yonetim | Yoktur. (Dolayh olarak %660 orenin
Nigantagi Iy Ortaklips Kuruh Bagkuni _sermave eyt bulormaktsdir, |
Yonetim Yoktur. (Dolayl: clarak 9636 ornmda
Valldebag Iy Ortaklifs Kuruln Baghian: | sermaye pavi bulonmaktadsr. |
. Yonetim Yaoktur, (Dolayh olarak %60 oraninda
Dap Yep: Insaat s.“yiw MA's_'. Kurulu Bigknm sermaye pavi buhmmaktadsr. )
ve Tio. A.S, Onsk Girigimi &Bmlak GYO. '
Istmaring Avin Adl Ortakss Kurulu Begkam sermaye payt bulmmaktader.)
Yiinetim Yoktur. (Dolayl olurak %460 oranmnda
Dap-Eltes Ortak Girlgimi | Kurulu Ba gkary sermaye payt bulunmaktsdar, )
| Yonetim Yoktur. (Dolyl olarak %60 cramnde
Cekmeky Iy Ortakhis Kurulu Bagkum sarmay e payi buhumaktadr.
Ytizyl Mimarlik Profe Yap: Ina San.ve Tic.A.5. Km"llllu Bﬁ:l;f.d.m Yoklt:';:m\t pul:-:?bm.l
'Vipdap Emlek Gida Turizm Hizmetier! Senayl ve Yonetim | Yoktur. (Dalayh olark %60 orenmda
Tic. A.§ Kurulu Baghan sermaye piyi bulonmaktadr.) |
Yonetmn |  Yoktur. (Dolayh olarak %60
Kartal Marina Islstmeler A. §. Kurulu oramnda sermaye pay:
Bagkam | bulunmektadir.) F

Yonetim | Yoktur. (Dolayh olarak %60 srennds |
| Cossa Gayrimenkal Yonetim vo Daeugmanhik AS. |, W08 | ¥ O Oty |

149 .'
Dep Gayrimenkel Gellgtirme A.5. edmsa Ziye Yiim

AL

27, - A?‘i&lﬂﬂe

Garsati Yaturim Menknl Krymetler 4.5,

1



DﬂPYithmmszmwm '

ﬁﬂﬂ- DwYmhnsmnnmtA; xmznnml" molvhmmﬂmda
Yo M. Bk b T ASveDop | Youm (o citrak %70 ormmda
Yap1 Mim, Ing. Goda Tur, Hizm San, ve Tho LSt | Kurul Bagkam {Dolsyh ‘
B | Unalan Ad Ortakiss: . ST sermaye payL bubmalendy)
| Dtp Yap: Ing. San. o Tiomrat A5, &¥0zyl Yeastim Vilon,
“Vimarblk Proje Yap: Ins.San.ve Tie. A§. Adl Rouruls Baglonns | (Dkayls wlerlk %80 aracada sormege
Ortalchids. _ piv1 bulunrmaieadie ;
mmwwm#_s_ Yiinstim 1 %30 |
| ~ Yooetim Yokar, 1
Ekoos Denfice, Umpessoal Laa Korulu Bagham Mohﬁmmmndnm|
L pay 1 bulramektadir,
Yinstim Yolone,
R |mnllhﬂl {Dolsyh olarsk %50 oramnda sermaye
pevs bubunmektader. )
Rafet Yiimaz
| Ihraga
Ortak Oldogn Firms Unvem |  Digmda g -
— | Glrevier . |
' Yémstim
Dap Holding A.S. | Kurulu 40%
Yardmem
Marinet Restoren Tlemret AS. Pay Sahibi %
Cekmekay Iy Ortakiyl Yooetm | Yoldur. (Dolayh olark %40 oremmda
= Kuruly Oy esi sermaye pavi bulonmeltade) |
DNigantag s Ortakhh Yonetin Yoictur. (Dolayl olarsk 3640 orsumda |
s — Kuruln Cyesi sermaye pinyt bubunmaktadie)
Validebag 1y Ortakigh Yoldr. lemmw
Dop Yap: Mimarhk Ing Gada Turs Fiz Sen. ve Yokour Yoltur. (Doleyh olamk %20 orsnmds
TeA%. " | sermive paya bulunmaldader )
Yiometim
Yoktur. (Dolsyh olarak %40 orenmda
Dap Yap: Ingeat Sanayi ve Ticaret A.§. anth-: pi :
Yoaetim
Yolctur, (Dolayh olarak %640 oranmda
WLMMYQIMM“M K‘:ﬂlll-fll o =
Vipdap Enulek Gada Turiem Hiametier! Sansyl ve Kurulu Yoldur. (Dolayks olarsk %40
Tic. AS. -t
Yardsmors

Beplktay -
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L LT ’..

) e | Yoitur. (Dolayh olsrak %40 orazmds
| Cawsa Gayiimenicil Yonetim v6 Demgmeniik A§. | Kuralu Bagkan |~ o oo ooy butummaktndie ) -
Dap Y ing. Sen. ve Ticaret A.B. &Vizyd: Yooetin Ymmhmmm
Mimarhk Proje Yap: Ing San.ve Tic A 8. Adi mo,.; _ mmm:i _
Dap Yap: Insant Sanayi ve Ticuret A.5. vo Dop Yap1 i
Lmhmrmmmuw | m“"w“"-‘-‘ vmmgm)

' ?' : . ar. (Dolaykt olersk %24 oranmda
'ﬂn Ortak &Emisk GYO. Yokior
-ve Ai.MMEHM .. sermaye pay1 bulmmakiadte.)
| Dap-Eltes Ortak Girlghmi Velur Y%m%; -
Kevtal Marioa otmcln A. 5. v | O i
id Y ve Thearet A.§. Yoktur
mgﬂ_ Dap mmw sermaye pay: bulummakindzr.)
Yonetim
Eltes Portugal Lda Kuruln Oyes? %40 [
Yoktar Yolkiur,
Elies Benfica, Lda (Dolayk olarak 9640 ormmda sermaye
Unpossoal pey) bulmmaldadr.)
Yoktar Yoktor,
Eltes Untpessoal Lda ,.,.uﬁum.)
Murst Permakes
= T T
Ortak Oldugiu Firma Unvam Ynll mm";n Sermaye Pap
Prm Finenssl Dengmanbik Lod. S4. Msll'hml 100%
E Venillkel Egitim A S. (Mlﬂ.?u'mdlkiplym
2019 vilmda devretmigtir,) - Yok
E Kemal Aydin
Orukmdnllll'lm'ﬁmm Yw ﬂ!l‘llij"h!"l 'H:I =N
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l Yooetim |

Marinet Restoran Tioaret A.S. m Yoktur,

| . 'ludnnmn | . _

1 | kmi

Mastee Life Tesls Yanetimi A.§. - “h:
| Yardméisr

13.5. Son § y1lda, ihragsmm ySnetim kurula fiyeler] ile yBnetimde yetkill olan personelden
alnan, figili kigiler hakkinda sermaye piyasan mevzuaty, 5411 sayth Bankacaihk Kanwau
velveya Tlirk Ceze Kanurunun 53 finci maddesinde belirtilen sfireler gegmis olsa bile;
kasten igienen bir sugten doleyr bey yil veya daha fezla stireyle hapls cezesne ya da
immet, irtikip, rigvet, hirnzhk, dolandiricihk, sshtecilik, gllveni ktlye kullanma, hilel
ifins, ihaleye feset kargtwma, verllerl yok etme veyn defistirme, banka veys kred
kartlarmm kitlye kullamimas:, kacakelik, vergl kacaksibift veya haksrz mal edinme
suglarndan dolay: ahnm:y cezal kovugturma ve/veya hitklimitiliijlintin ve ortakhk fyleri
fle flgili olarak tarsef olunan dava konusu hukuki uywgmnzhk ve/veya kesinlegmiy hiikitm
bulunup bulunmadifma dair bilgi:

Yoktur,

15.6. Son § yilda, ihragcinin meveut yBnetim kurulu fiyeleri fle ydnetimde sz sahibi olan
pergonele fligkin yargn mekamlarmes, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarmea
kemuya duyurulmug davalar/su¢ duyurnlar: ve yapturumiar hakkemda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son § yilda, ortakhfm mevcut ydnetim kurulu fiyelerl ile ynetimde stz sahibi olan
personelin, ySnetim ve denetim knruln tiyeleri ile ybnetimde sz sahibi oldufu pirketlerin
iflas, kayyama devir ve tasfiyeleri hakkinda syrmtilx bilgi:

Yoktur.

15.8. SBon § yilda, ortakhjm mevent yinetim kuralu fiyeleri ile yinetimde stz sahibi olen
personciln herhangi bir ortakhktaki y8netim ve demetim kurula fiyelifine veys
fhraggdaki dier ySaetim girevlerine, mahkemeler veya kamu oforiteleri tarafindan son
verilip veriimedifine deir ayrmah bilgi:

Yoktur.

SN

LR

13.9. Yonetim kurulu ftyeleri, ySnetimde sdz sahibi personel fle ihrage som 8 yil igorisinde..

lmrolmug ise kurncuiarm thraggiya kargi girevleri ile gahsi gikarlan :rnmﬂald gikar
¢atiymealarma iligkin bilgi: y
Yokiur.
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15.9.1. Yinetim kurulu fiyeleri, ynetide sz sahibi personel fle ihrags: son 5 yi
iperisinde kurulmug ise knrucularm yOnetim kurulunda veya fist ylnetimde glrev
almalar1 icin, sna hissedarlar, miigteriler, tedarikciler veya bagka kigilerle yapian
anlagmalar haklonda bilgl:

Yoktur

1592, Inragemn kardil ve ySnetim kurulu Gyeler], ySnetimde s8z sahibi personel lle
fhragp son 'S yil igerisinde kurulmuy lse kurucularin sahip oldufu sermaye piyasan
‘iraglarmm satip konusunda belirli bir sire icin bu Kigllere getirilmiy sumrlamalar
bakinnda syrmtih bilgl:

Yoktur,

16. OCRET VE BENZER]I MENFAATLER

16.1. Son yilhk hesap donemi itibariyle thraggmn ydnetim kurulu fiyeleri ile yinetimde
stz sahibi personelinin; fhragg ve badh ortakhklarma verdiklert her tirlil izmetler igin
stz konusu kigilere Sdemen ficretier (yarta bagh veya ertelenmiy Sdemeler dabil) ve
saflanan bexzeri menfantler:

Sirket*in {ist dlizey ySneticilerine ve Yanstim Kurulu fiyelerine saflanan faydaler kapsammda
yapilan demsler 31.12.2018 itibariyla sona eren madi yilda 513.340 TL, 31.12.2019 itibanyla
sona eren mall y:lda 718.135 TL, 31.12.2020 tarihi itiberryls sona eren mali yiida 2,154.880
TL ve 30,09.2021 tarihi itibertyls sona eren msl ddmemds 3.195.331 TL dir. 2021 yilmda
devam eden Cekmekdy Projesi’ne ilave clarak Nigantag Projesi ve Levent Projesi’nin baglamg
olmesy sebebiyle yonetimde stz sahibi olan personel sayisa ve bunlera Sdenen ficretlerde artig
meydana gelmigtir 2

16.2. Son yilhk hesap dénemi itibariyle fhraggimn ySnetim kurulu fiyeleri fle yinetimde
80z sehibi personeline emeklitk syhih, kidem tszminati veya bemzeri menfagtleri
ddeyebilmek i¢in fhraggmin veys bagh ortakhklarmm sywmy olduju veyr tabakkuk
ettirdikieri toplam tutarlar:

Sirket, Sirket’in Yonetim Kurulu tiyeleri ile y8nstimde stz sahibi personelinin emekli syhi,
adem tezminat: veya benzeri menfaatierini Sdeyebilmek icin 31.12.2018, 31.12.2019, 3i.1Z.

I
4

 Bahsi gecen rakemiar iy ortakiiklan dahil edilmis konsolide rekamlardar,
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2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde sona eren mali dénemlerde strastyla 21.618 TL; 39.820 TL,
62.112 TL ve 28.254 TL tutarinda kargilik ayirmagtir.
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Ihracemin ydnetim kurulu fiyeleri ile ydnetimde s0z sahibi olan personelin glirev
siiresi ile bu girevde bulandugn dSneme iligkin bilgiler:

~{ S0 8 ¥ 1aa Thrageda - [Govey it | Kalan
Iatiend Ll GBrevier ‘ -G oY EJ':-'J_. ol

Rafet Yilmaz | YOnetim Kurulu Bagken | Yanetim Kurulu Bagkan | 30,04.2024 tarihine
Yardmcin Yardmoiss kadar

Av. Yusuf Aydin |  Yometim Kurulu Oyesi Yénetim Kurulu Uyesi 30.04.2024 terihine
kader

Av, Tank Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi 30.04.2024 tarihine
Stinmez kadar

Murat Parmaker | Bajhmsiz Yonetim Kurulu | Bagmsiz Yonetim Kurulu | 30.04.2024 tarihine
Uyesi UOyesi Jadar

Ugur Serencam | Bajmsz Ydnetim Kurulu | Bafimsiz Ydnetim Kuralu | 30.04.2024 tarihine
U Uyesi kadar

 Bahsl gecen rukamlar iy ortakhilan dahi] ediimiy konsclide mlaminrdsr. 11 St 2022
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L I Y b GorevStirest —

Adem Yilmaz | Genel Moddr-Yardimeidi -1 | Devam ediyor/siiresiz
e S X ,

Kayhan Sahg ve Pazarlama Genel :
Govusogu | Mtidlir Yardmmeu: _pevam edlyor/atiresiz |
Ozan Ali Planlama ve Biltpe Genel .

Kuyupmar Miditr Yardimens: Dovam ediyor/atiresiz

Cengiz Maki Iler Genel Mol | Mall Isler Genel Madtr | o
Sinanogi Yardmess (CFO) Yardimens: (CFO) iD“’"“ ediyaciatrestz |

Mustafh Kemal = Tasarun ve Projeler Genel | Tasarm ve Projeler Genel .
Kavs | Modir Yardmon: Midor Yordmow | D0V odiyor/slresiz
Hakan Ogar | Ymkﬂm Yatirmos Igleri Direkitrll = Deveam ediyor/sitresiz
Bayram Temel | s Gelistinne Direktdrll | |5 Gelistirme Direkttrt | Devam edivor/siiresiz

17.2. Tsmsmiansn sop finansel tablo ddnemi itibariyle ikrage: ve bagh ortakhklan
terafindan, yénetim kuruln fiyelerine ve yOmetimde s8z sabibi personele, ij ilisicist sona
erdiriidijinde yapiacak Sdemelere/saflsnacak frydaiara iligkin sizleymeler hekkmda
bilgi veya bulunmadifma dair ifade:

Yénetim Kurulu fiyelerine ve yonetimde s8z sahibi personele, ig iligkisi sona erdirildiginde
fhrage1 ve Bagh Ortaklikiar's tarafindan Sdeme yaprimasim veya fayda sa§lanmasim Sngdren
herhangi bir sdzlegme bulunmamaktadsr.

17.3. Ihragemin dsnetimden sorumlu komite ttyelerl ile dier komite fiyelerinin ad, soyad
ve bu komitelerin grev tamxmizr:

Sirket'in 1zahname tarihi tibanyla meveut Yonetim Kurulu Oyelerine iligkin bilgiye yukarida
yer verilmektedir, Komitelere iligkin bilgiler ise agafide sumulmektadir. Sirket tarafindan
Denstim Komites}, Riskin Erken Saptanmas: Komitesi ve Kurumsal Yometim Komitesi
22,11.2021 tarhl ve 2021/13 seyili Yonetim Kurulu Karan ile kurulmugtar. Ayn bir Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin olugturylmasma gerek bulunmadifindan, Sirket,
Kurumsal Yonetim Komitesi'nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevlerini de 1"
Riskin Erken Saptanmas Komites] bagkanlifina Murat Parmekei, Syeliffie ise Av, Fark
Stnmez, Denetim Komitesi bagksnhifine Murat Parmekg, tyelige ise Ujur Sercncam,
Iémmﬂ-Y&neﬁm Komitesi bagkanhina Murat Parmakg, ttyelife ise Yusuf Aydia ve Hakan

gar getirilmigtir, -
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Komiteletin ghrev: tanumlan ve- caligma esaslands, fligkin detayler agedida yer skmakiadsr.
Yonetim Kurulu Karen ysrince bebsi gegen komiteler, Sirket paylennm halkn sz takiben
SPKnmﬂ-l?luyﬁKmmdeMhmTabhﬁ'mmwvmﬂathdmbﬂ“@m

hmw“mwmwhmwﬁmw
aﬂh‘ﬁmgﬂuﬁm&r Komite ez iki Gyeden olugacak ve tfin fyeler bafimarz ydnetim
Yuriily Oyesi nitetiginde olacakt:r. Komite Oyslerlnden en 2z birl denctim/mmhasebe ve finans
konusunda 5 yithk tecrlibeys sehip olmelichr, Komite en az 0¢ ayda bir olmak fizere yilda en az
a1t kez toplan ve toplants sonuglars tutanaje bajlanarsk alnsn karerier ytnetim kurulona
sunutur, Komitenin hangi 8yelerden olugacad: Y8netim Kuruln tarafinden belitlenir ve KAP'ta
agikiamr,

Riskin Erken Saptanmas Komisesl

muwmmmmwmmawﬂm
mmmmmmmwnmmmwmmm
Komitenin en az iki fiyeden olugmam gerekir. Iki fiyeden olugman helinds her ikisinin, fiiden
mmbmnmwwgmmmmmholmmmm
iyelerinden ologmas: zorupludur. Komitenin bagkam, bngmmz yisnslnn kuruio ftyeleri
arasmdan secilir. Ydnetim kurulu fiyesi olmayan konusunda n kigiler komiteye fye
olabilir, mmmmmummmmﬂmmmmﬂ
kaydim tutar, Komite gahsmalan hakkmdaki bilglyi ve toplantt somuglanm igeren raporiari
Yonetim Kurulu’ng sunar. Komitenin hangi fiyelerden olugacajh Vonetim Yurulu tarafindan
belirlenir ve KAP*te agzklamr.

Kurumsal Yonetim Kowifesi

Komitenin temel amaca Sirket'te kurumsal ySnetim ilkelerinin uygulamp uygulanmadimin,
uyguhnmuumgueheemwbumdplmhmohmkmdolmwhwdmn

gelen qkar qntl;m]lnmn tespit edilmesi, YOnetim Kurlu'me kurumsal yOnetim
uygulamalanm iyilegtirici tavsiyelerde bulunuimam ve yatmimer Higkiler bSlimintn
cehsmalanimn ., Knrumsal Yonetim Ilkeleri mimkin Inidiph 8zere, Sirket'in
mmmthwwmwmm
olugturulmadsindan, Komite Kuramsal Ydnetim Hkelerinde belirtilen aday gOsterme ve ficret
komitesi gSrevierini de yerine getirir. Komitenin en az iki fiyeden ohagmas: gerekir. fii tyeden
mmummmwwﬁmmmm
icrada gorevli olmayan Yanetim Kurul ttyelerinden olngmas: zoruniudur. Komitenin bagkam,
b@mzymmkmuhﬂyalmmuqihr Yonetim Kurulu fiyesi olmayan konusunds -
uzman kigiler komiteye Gye olabilir. Komite gevekli gdrdiftl siklikta toplamr ve yaptif titoi
plqmlmymhhlegeh:nkmmtum Kmmhmgwdmdmnlednenm
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Kurulu tarafindan belirlenir ve KAP'ta egaklamr. Yatiimer {ligkileri bolim0 yoneticisinin’
komite flyesi olarek gdrevlendirilmesi zorunludur.

174. thraggmm Kuwrplon kuromsal yOnetim ilkeleri karpsmdalkd durnmunun
degferlendiriimesi haklanda agiklama:

Sirket Fsas S8zlesmesi’nin “Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum” baglikh 20. maddesine gore;

“Sirket ve orgunlari SPK targfindan wygulammas: zorunlu twtulan Kurumsal Yonetim
Nkeleri'ne uyar. Zoruniu ilkelere syulmaknzin yapilan igiemler ve alinan: Yonetim Kurulu
kararlar: gegersiz olup esas sozlesmeye aylrr squi. Kurumsal Yometim Ikeleri'nin
wygulanmas: bakymindan dnemli n!telfge sayilan iglemlerde ve Sirket'in her tarli ilighili taraf
islemlerinde ve d¢tinct kigiler lehing teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin iglemlerinde
SPK 'min kurvmsal yonetime iligkin disenlemelerine uyulur" denilmektedir.

‘Sirket, Kurumsal Yénetim Tebligi kapsarmnda 5.maddesinin 4.fikrasmnde yer alan “Paylarmmm
ik defa halka arz edilmesi ve/veya borsada iglem gormeye baslamas: igin Kurula
bagvuran/bagvurulan ortakiklar, ikinci fikrada belirtilen liste ilan edilens kadar iigiinca grupta
yer alan ortakhiklarin yikamialaklerine tabl olacak olup, paylarimn borsada iglem gormeye
baslamas: sonrasmda yapiacak ilk gensl kurl tarihi itibariyla gereli uyumu sagflamak
zorundadir.” hitkm0 gergevesinde paylarimn halka arzi sonras ilk Genel Xurul tarihd itibariyla
gerekli uyumu saglayacektur.

Sirket tarafindan Ucretlendirme Politikasi, Bilgilendirme Politikasi, Kar Dajttum Politikas: ve
Bagny ve Yardim Politikasi’nin belirlenmesine iligkin 17.11.2021 tarihli ve 2021/10 sayth
Yonetim Kurulu Karar: ahnmug olup, politikalarmn igerikleri agsafida belirtilmigtir:

Ucretlendirme Poliiikan

Sirket'in tabi oldugu diizenlemeler vo Esas Stzlegme hitkimleriyle uyumin olarak, Jirket’in
uzun vedeli hedefleri dikkate alinarek, Yonetim Kurulu ve idari sorumlulufu bulunan
yineticilerin @icretlendirme esaslarim diizenleyen ticretlendirme politikas: uyarnca, fcret
seviyesi belirlenirken, Sirket'in faaliyet gOsterdifi sektdrin yapis1 ve rekabet kogullar,
siizdtirtlen faaliyetler, fanliyet konu ve alanlanmn yaygmlift, sahip olunan bagh ortaklikiarn
ve igtiraklerin yapisi, bunlann toplam icerisindeki afnrh, faaliyetlerin sitediirtimesi igin
gerekli bilgi seviyesi ve gahgan sayis1 Slglitleri gbz dnfinde bulundurulur.

idari soruminlufu bulunan ybneticilerin ficretleri, $irket’in fhaliyet gesitlilifi ve hacmi
gergevesinde glrevin gerektirdifi bilgi, beceri, yetidnlik, deneyim seviyesi, sorumluluk
kepsam1 ve problem gtzme Olgittlerl dikkete alinarek kademelendirilir. Tespit edilen
kademelere gtre idari sorumlulugu bulunan ybneticilerin aylik sabit ficretleri belirlenirken.
Sirket igi dengeler korvnmaya gahgilir ve Trkiye papinda aym1 sektdr ve faaliyet konulannda
igtigal eden 8nde golen girketlerin yer aldif ticret eragtirmalers kullamlir, B8ylecs, Sirket
ierisinde adil, piyasada rekabetgi bir Ocretlendirme yaptimas: sajlenir.
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Ideri sorumlulugu bulunan y8neticilerin icretleri Yanetim Kurulu veya genel mtidfie tarafindan,
Yénetim Kurulu Oyelerine Sdenecek Gicretler ise Genel Kurul karar: ile belirlénir,

Bagmsiz ydnetim kurulu iyelerine Sdenecek ticretin ﬂyemn bagimsizlifnm koruyacak diizeyde
olmasina dzen gdsterilir ve Kurumsal Yénetim llkeler! gergevesinde kér pay1, pay opsiyonlan
" veya Sirket’in performahsina dayali 8deme planiar kullamlamaz.

Bligilendirme Politikas: )

Bilgilendirme politikesmin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas S8zlegme
hitkiimleriyle uyumlu olarek pay sahipleri, yatinmeilar, galganlar, mitsteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak fizere tiim menfaat sehipleri ile ticari sir nitelifii tagrmayan her tirlfl bilgiyl
tam,ad:l,dozru,umamnda,mla.gﬂnbﬂ:r ditstik maliyetle ve kolay ulagilabilir bir gekilde g
mnaﬂ;payhauak,ekufotkmvegeﬂ’afbuﬂeumsailamakhr §1rhet‘inkummun

gincellemelerin  yapilmas: Ydmetim Kuwrulunun yetki ve sorumlulufu altindadur.
Bilgilendirmeler Sirket tarafindan periyodik olarak KAP'a girigleri yapilen finansal tablolar,
bagmmsiz denetgi reporu ve beyanlar, yillkk faaliyet raporlar, Sirket intemet sitesi
(www.dapgayrimenkulgelistirme.com.tr), $ze¢l durum agiklama formlar, TTSG ve glnllk
gezeteler araciliftyle yapilan ilan ve duyurular ve telefon, e-posta, faks gibi iletigim araglanyla
yepilan iletigim ydntemleri ve araglem kullamlarek yepilir. Sirket'in 8zel durumlara konu
hususlanin kamuya duyurulmasindan Snce veya eg zamanl olarak KAP'ta da agiklama yapilir
ve ilgili agiklamaya Jirket internet sitesinde de ayrnca yer verilir.

Kar Dafstum Politittass

Kir dafptm politikasion amaci, Sirket’in tabi oldufu dfizenlemeler ve Esas Stzlesme
hitktimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in kir dagitim esaslarimin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket'in gelecek dénemlerde elde edecefi kirm dafitim usul ve egaslarmt 8ngBrebilmesidir.
Sitket, kiir dafitimu konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile irket menfaat! arasinda denge
kurulmas: igin ezami 8zen gdsterir. Sirket’in Kér Dafitim Politikasi'nm izlenmesi, gtzetimi,
geligtirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapiimas: Yénetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu
altindadrr,
Sirket, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdifi stirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejiler, Jirket'in, igtiraklerinin ve bagh ortakliklanimn sermaye gercksinimleri, yatirim ve
finansman politikalan, kirlihk ve nakit durumumnu dikkete alarek kfir dajitim yapilip
yapiimayacafine karar verir. Kﬂrpqu.nakitveyak!nnum:yeyouklenmesimeﬂylebedslm
olarak ortaklara deghtilabilecedii gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak de
dafirhlabilir. $irket’in kir pay: imtiyazina sahip pay1 bulunmamaktadir.
TTK'ye gbre aynlmam gercken yedek ekceler ile esas s8zleymede veye kir dafitun
politikasinda pey sahipleri igin belirlenen kér pay: aynimadikca; bagka yedek akge aynlmasina,
ertesi yila kér aktertimasing ve ySnetim kurulu fyelerine, ortaklik caliganlarma ve pay sahibi
digindaki kigilere kfirdan pay dajfitilmasma kerar verilemeyece@i gibi, pey sahipleti igin
158 :
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beﬁﬂm,ki:pgy:nnhdenﬁdmmedikgebuld;ﬂmek&dmpnydnglmmaz.&paymm
Odenmesine, en geg dagitum karart verilen Genel Kurul toplantisinin yapuidigs hesap déneminin
son itibari ile baglanir, Kér dafhtim tarihine Genel Kurul veya Genel Kurul’ca yetki-verilmesi... " -
halinde Yonetim Kurulu karar verir, Genel Kurul veya yetki verilmest halinde-Yonetim Kyrulti,
sermaye piyasas: mevzuating uygun olarsk kar paymm taksitli dafrivming karar verebilir,
Yonetim Kurulu, Gene! Kurul tarafindan yetkilendirilmiy olmak~ve sermaye piyasas
mevzuating uymak kaydr ile kir pay: avans: dagitebiliz.

Sirkét Genel Kurul'u, SPKn, SPK diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri
¢ercevesinde pay sahiplerine kér pay1 avans: dafitilmasina kerar verehbilir, Kir pay1 avang
tutarin heseplanmasmda ve defitiminda ilgili mevzuat hitkGmlerine uyulur. Kir pay: avans:
daZitilebilmesi igin Genel Kurul kerar ile, ilgili hesap donemi ils smirh olmak fizere, Yanstim
Kurulu'na yetki verilmesi zorunludur.

Baghy ve Yardum Politikass

Bagy ve yardim politikasimn amaci, Sirket'in tabi oldugu dtizenlemeler ve Esas Sdzlegme
httkitmleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagrg ve yerdim esaslapmnm belirlenmesidir. Sirket'in
Bajy ve Yardum Politikeni’nin izlenmesi, gdzetimi, geligtirilmesi ve gerekli goncellemelerin
yapiiman Yonetim Kurulu'nuz yetki ve sorumlulugu eltindadir.

$irket Esas Sozlegmesi*nin 3. maddesi gergevesinde Sirket tarafindan yapilacak bajiglarin fist
suurini Genel Kurul tarafindan belirlenccefi belirtilmigtir. SPK yaplacak bafis miktarina fist
suir getirme yetkisine sahiptir. Bagglar, SPK’nin 8rtiilt kazang aktanmi dizenlemelerine ve
sair ilgili mevzuat hitkftmlerine aykinhk tegkil edemez.

Sirket’in pay sahiplerinin haklariun korunmas: esasindan uzakiagiimasina yol agacak bajig ve
yﬂﬂmwmmmkmm.m%ﬂmm&mwmm»m
piyasas: mevzuat hilkimlerine ve Sirket politika ve uygulamalanna uygun olmak suretiyle,
Yonetim Kurulu tarefindan uyygun gdrtilen bafty ve yardimlar Sirket amag ve konusunu
Wwﬂdeyapﬂaﬁh.%t&lﬂﬂmlmguwkhaiyeba@;veymm
veya ayni olarak yapilabilir. Jirket tarafindan yukaridaki Eses Sdzlegme hilkmtl gergevesinde
yapilacak badiy ve ddemeler, SPK'nmn 8zel durumlarm kamuye agiklanmasina iligkin
dtzenlemeleri gergevesinde igsel bilgi nitelifi teykil etmesi halinde kemuya duyerutur. tgili
dénem iginde yepilan tiim badiy ve yardimlarm tutert ve yararlamcilar: hakkmda Genel Kurul
mplmﬂmndanynbirmdemmaddnsiﬂeomklmbﬂgiverﬂir.mglgwymdmlmohgm
Genel Kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulmas: zorunlugur. 1

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmes knrubmas zoruzlu olan ihraggmam pay sahipleri ile
liighdler biriminin fasliyetler] ile bu birimin ySneticisi hakknda bilgi:

Ortakhkler il yatmmeiar arasmdaki iletigimi safilayan Yatrmer Nigkileri Boltmd thm
gahﬂnalanndndekuonikhaberlegmeommlmmveﬁrket'inintmﬁtesird
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srvdgogayzimentoilgaligtime.cdn t) kullanmaya Ozen” gosteretek, genel hatlarryla
= Yatwmmcilara ilikin kayitlann saglikh, glvenli ve glincel olarek tuttlmesm siflamik,
}ﬂ(l(nezdindekiiglemlen‘yﬂrﬂﬂnck, _

" " Yatrmoilarin Sirket le ilgili yazly bilgi talepleriai Sitket ile ilgili kamuys agilanmanmy
.81zl ve ticari sir piteli¥indeki bilgiler harig olmak ilzere, movzuat ve Jirket'in kamuyu
sydinlatma politkas: gercevesinde agik ve net olarak, yliz yiize veya iletisim eraglan
aracthiiyla yanitlamak,

* Genel Kurul toplantilannda pay sshiplerine sunplacak bilgilendirme dokitmanlarm
hazriamak, genel kurul toplantisimn ilgili mevzuate, Esas S8zlegme’ye ve digjer orteklik icl
-diizenlemelers uygun yapilmasint sadlayacak tedbirleri almek,

¢ Toplant tutanaklarmun usultine vygun tutulmas: amaciyla gerekli Snlemleri almek,

® Kurumsal ySnetim ve kamuyu sydinlatma ile ilgili her husus dahil sermaye piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan ylikiimlaloklerin yerine getirilmesini gbzetmek ve izlemek,
mevzuat geregi yapilen apiklamalarm yam sira kamuoyu ile iletigiminin koordinasyonunu
saflamak ve izlemek,

* Dojruden bagli olarak calighfs Sirket genel mtiditrll veya genel milditr yardimcisina ya da
muadili diger idari sorumiulufu bulunan yoneticilerden birine ylirfitmekte oldugu
faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere Yonetim Kurulu'ne sunulmak fizere rapor
hazirlamak.

Sirket'in, II-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Teblijfi kapsamnda paylannm ilk defa halks arz

edilmesi ve borsade iglem gbrmeye baglamasm igin yatmme: iligkileri bdlimil kapsamdaki

yoktmitiitilerini, paylarinn borsada ijlem gdrmeye baglamasmdan itibaren alt ay igerisinde
yerine getirmesi gerekmektedir, Igbu 1zahname tarihi itibariyla Hakan Ugar Yatirmce: Higkileri

Direktdril olarak atenmagtir,

18, PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18,1, izehmamede yer alan her bir finanssl tabilo d3nen ighn ortaluma olarak veys dénem
sonlar: itibariyle personel saymm, ba sxyds giriflen dnemi dejisiklikier fle milmkin ve
Omemli ise belli bagh fanliyet alaniars ve cofrafl bilge itibariyle personelin dajhlmn
bakinada apklama:

Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi igin dnem sanu persone! sayilan, Sirket ipin
agafdaki tabloda yer almaktadir, Personel sayisinda 2018, 2019, 2020 ve 2021/09 finansal
dnemleri ddnem sonlan itibariyla gergeklegen deftigimler Projeler’de ingai imalat ve satiga
baglanmasindan kaynaklanmaktadsr,

Fasliyel Yerl [3i208 | 3122019 | 31123080 | 3opsaeal |
=3
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i ?m"'"s_ﬁ?""L‘i‘_ - 1 . 1 1 0r |
Validebaz Iy Ortakii 75 [ 90 106 | 9

Nisiciay 1y Ortaklags 1 4 - U ®
Cekcmeksy Iy Ortakhgs i | 42 126 g |
[TOPLAM | s 134 257 249 ]

Jirket blinyesinde ve Bagh Ortakliklar*da 30.09.2021 itibanyla 249 personel bulunmaktadr.

Validebaf 1y Ortakligh'mn - yOrtttoji Validebaf Projesi tamamlandiindan, 30.09,2021
itibarryla herhangi bir galigant bulunmemalktadr,

182, Pxy salipligl ve pay opstyoniam:
mmmmmmmmmmm
bakkmda bilgi:

Yonetim Korulu gyelarinin fhrape’om peylarna ydnelik berhangi bir opsiyon halda
bulunmemakiade,

lmmdmhﬁﬂﬂdnmﬂnﬁnmmmﬂnﬁpoﬂu&n
opsiyoniar hakigmds bilgh

Yonetimde sdz sahibi olan personclin fhragm’oin paylarns ydnelik hevhangi bir opsiyon hakda
bulunmamsaiadsr,

mmwmwmmn«mmm
bilgi:




Sirket'in Dofredan Pay Sahipligios ifgidn Bilg 2 J

Ortafm;. Sermave PayOy Haklo = = —
Ticarst Unvam/ |22.11.3021 taribll Olajantistti Genel l;buhmmuﬂu_m
AdiSoysti | Kunlhpluﬁniﬂlmvh M o
= aL OyHakk |(%)!  (TE) Oy Hskla @ﬁﬂj

Ziya Yilmaz 108.000.000,00 | 268.000.000 | 54 |108.000.000,00 | 268.000.000 | 54

|Rafet Yimez | 72.000.000.00 | 72.000.000 | 36 | 72.000.00000 | 72.000.000 | 36

Dap Yapi Ingast| 20.000.000,00 | 20.000.000 | 10 | 20.000.000,00 | 20.000.000 | 10
San. ve Tic. A.S. |
TOPLAM 200.000.00000 360.000.000 | 100 | 200.000.000.00 | 360.000.000 | 100 |

Ihrage1’mun son Genel Kurul toplantis1 ve son durum itibarryla sermayedeki veya toplam oy
hakk igindeki paylar: dolayli olarak %5 ve fazlast olan nihai ortaklann tespit edilebilmesi -
amaciyla, Dap Yapr'nin orteklarimn sermaye paylarma ve oy haklanna iligkin bilgi agaghda
temin edilmektedir,

I Dap Yap’mn Dogrudan Pay Sahipligine Hiskin Bilgi
Oringm; Sarmaye Pays/ Oy Haklo
Tiearet Uaveny 22.11.2021 taril!l Olagantisti ’ 1yba tzakname turdh ttibaryia
Adh Soga Genel Knrul toplant ibenyla
(TL) (%) (TL) 1 =A%)
Dap Holding A.S. 130.000.000.00 100 130.000.000.00 100
TOPLAB 130.000.000,00 100 130.000.000.00 | 100

Ihragpr®ma son Genel Kurul toplantis: ve son durum itibeniyla sermayedeki veya toplam oy
heki igindeki paylan dolayh olarek 945 ve fazlas: clan nihai orteldarn tespit edilebilmesi
mthapHddmg’hmﬂmmnmemquhﬂmﬂuﬁnwpmm 11

mp Holding'in Dogrudan Pay Sehipligine fliskin Bilgi i
Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakla L
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Thearet Usvamy | zz.n.zuzlw Olagnutatl t'buh;-;umtmmﬁm_:'
Adi Soyads — == Gmlxuruuophnmmmli

i 1 aw T_ o | -k
1

ZiyYimer - . | 570:000.00000 |7~ 60 -+ | 57000000000 | -6
Rafet Yilmaz | 380.000.000,00 | 40 | 380.000.000,00 40 .
TOPLAM | 980.000.000,00 - | 100 | 95000000000 | 160 |

Thragca’mun son Genel Xurul toplantis1 ve son durum itiberiyla sermayedeld veya toplam oy
baklo igindeki paylari dolayl olarak %5’ten fazla olan nihai gergek kigi ortaklar Ziya Yilmaz
ve Rafet Yilmaz’dir. Bu ortaklarin Thragei*daki dolayh olarak toplam sermaye peylarma ve oy
hekiarina iligkin bilgi agaida temin sdilmelctedir,

Ortain ~ Sermaye Payi/ Oy Hakla ) - il
| ”Jl.ﬁﬁlhﬂﬂlmﬂlﬂﬁenﬂ —dgbu kzahname tarihl idbaryla
Ads Kurn!m_ﬂnnﬁu!ﬂbargln]
: (TL) OyBada (%) @ OyHakla | (%)

Zive Yilmaz 120.000.000.00 | 280.000 000 60 | 120.000.000,00 | 280.000.000 60
Rafet Yilmaz 80.000.000.00 | 80.000.000 | 40 | 80.000.000.00 | 80.000.000 40

TOPLAM 200.000.000.00 | 360.000.000 | 100 | 200.000.000.00 = 360.000.000 100

192, Sermayzdelki veya toplam oy kaklc igindekd dofruden paylar: %S5 ve fezizm olan
gergek ve tfzel kigi orteklarm sahip olduklar: farkh oy haklsrma iligkin bilgl veys
bulunmead:gme dal> ifade:

Pirket Esas Sdzlegmesi’nin “Sermaye” baghkh 6. maddesi uyarnca, §itket paylan gruplara
aynlmug olup, toplam 200,000.000 adet pay: 40.000.000 adedi nama yazihi A Grubu, 26.666.668
adedi nama yazihi B Grubu ve 133.333.332 ededi name yazil: C Grubudur.

Sirket’in Esas Sbzlesmesi’nin “Genel Kurul” baghkh 11. maddesi uyarinca, Genel Kurul
toplantilarmda A Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay icin 5 (Beg) oy hakki, B
ve C Grubn pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay i¢in 1 (Bir) oy hakk vardir, Ancak,
TTK Madde 479 3/a uyaninca Genel Kurul'da Esas Sdzlesme dejSigiklikleri ile ilgili olarak oyda 4 4
imtiyaz kullanilamaz,
Toplam 40.000,000 adet A Grubu payin 40.000.000 adedi Ziya Yilmaz'a aittir. A Grubu paylar
haricinde, Ziya Yilmaz'in 68.000.000 adet C Grubu pay: bulunmaktadir. Dolayisiyls, igba
Inhnametanh:ﬁbaﬂyhlxyanhnaszdemﬂmplmﬂlmmmAGmbupayhn
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= - doiny,

igin 5 (bey) oy hakla ve her bix C Grubm paylar: igin 1 (bir) oy hakk: bulunmektadir, Bu
durumda, Ziya Y1lmisZ thragg1’nin tpplam oy haklgrinin %74,4"ine tekabill eden 268.000.000

sM'hmMmmmE@MMwWwﬁomeWw
:ﬁpolmmpayhnnhﬂhmbnouiwsmmdaonakhkmayeﬂmemmda
selirtimigti, =

Pay Sahibl  Helks Arz Oneesi ~ HaJka Arz Senri
Grubu |- Tutan(TL) | Oram (%) Tutar (TL) | Oram (%)
Ziys Yilmaz A 40.000.000 20,00 40.000.000 20,00
C 68.000.000 34,00 49.988.000 24,99
Rafet Yilmaz B 26.666.668 13,33 26.666.668 13,33
c 45333332 22,67 33325332 16,66
Dap Yap: San.
veTic. A5, o 20.000.000 10,00 20.000.000 10,00
| Halka Agik - - - 30.020.000 15,01
| TOPLAM 200.000.000 100,00 200.000.000 100,00

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar bakkunda biigi:

Sicket, SPKn hiikiimleritie gtire kayith sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’mn 11.11.2021
tarihli ve 59/1675 sayili toplanthismda uygunlugu alinarak kayith sermaye sistemine gegmistir.

Sirket’in kayith sermaye tavam 1.000.000.000 TL olup, beheri 1 TL itibarl degerde
1.000.000.000 adet paya ayrilmigtir.

Sirket’in gakarimig sermayesi toplem 200.000.000,00 TL olup, tamami muvazaadan ari bir
gekilde tamamen Odenmigtir. Bu sermaye her birl 1 TL dederinde 200.000.000 adet paya
ayriimug olup, bunlarden 40.000.000 adedi nama yazili A Grubu, 26.666.668 adedi nama yazth
B Grubu ve 133.333.332 adedi nama yazili C Grubu paylardsr.

A Grubu paylarn Ydnetim Kurulu'na aday gdsterme ve Genel Kurul'da oy imtiyam
bulunmaktadir. B Grubu paylarin Y8netim Kuruluna aday gbsterme imtiyaz: bulunmaktadir, C
Grubu paylann ise highbir imtiyaz: bulunmamaktadir,

Sirket Esas Sozlegmesi'nin “Y8netim Kurulu ve Stiresi” baglikh 7°inci maddesine gdre Sirket
Esas Sdzlegme hiiklimlerine giire segilecek 6 (altr) veya 12 (oniki) fiyeden olugan bir Yonetim
Kurulu tarafinden idare ve temsil olunur. A Grubu ve B Grubu paylarm Yonetim Kurulu’na
aday gisterme imtiyaz, Sirket Yonetim Kurulu'nun en az 6 en fazla 12 ftyeden olugacas goz
Oolinde bulundurularak, Sirket Esas Sdzlegmesi'nin “Yonetim Kurulu” beglikli 7'inci
maddesinde gu yekilde diizenlenmigtir: 6 (alts) ftyeden olugan Yonetim Kurubu'nun 2 (iki) tiyesi’
AGmbupayséMpbﬁningoﬂuﬂuﬂmmgbswweﬂédadayIﬂ&nmdm.l(b&)ﬁyﬁiﬂ |
pay sahiplerinin gofunlufumun gOsterecekleri adaylar arasindan; 12 (oniki) ityeden olugan
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Yonetim Kurulu'mufi™5 (beg) fiyesi A Grubu-pay sahiplerinin gofunlugunun gésterecekleri
adaylar arasinden, 1 (bir) fiyesi B Grubu pey sehiplerinin gofunlugunun gbsterecekleri adaylar
arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Esas Stzlegmesi’nin “Genmel Kurul” bagihklt 11, maddesi nyannca, Genel Kurul
toplantifarmda A Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 5 (Beg) oy hekk:, B
Grubu ve C Grubu pey sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 1 (Bir) oy hakk: vardar.
Ancak, TTK Madde 479 3IauyanncaGeneleul'daEmSﬂzlapnedegmkhklmﬂaﬂg!h
olarak oyde imtiyaz kuollanilamaz.

Gruobu | Nama/ | Imtiynziarn Hirll BirPaym | Toplam |Sermayeys |
Hamfiline (Ebnin sship oldufu) Nominal (TL) Oram
Oldujin Dejjeri (TL) (%)
A Nema !) Yonettm Kuruli'na aday gOstarme ve 1 40.000.000 20
genel kuruida oy imtlyszi bulonmaktadsr.
Grubu ve B Grubu paylarm  Yone

wru'n’ng aday gSsterme imtlyazm, Sirk
Yinetim Kurulu'nup en az 6 en fazia 12 |
vedsn olugacagh gz Snfinde bulmduruiarak -
fyirket Esny Sozlegmesi’nin “Yonetim Kurul
no Bitresi” baghkh 7'inci maddesinde yu
selkilde dozenlenmigtir; 6 (alty) Tyeden olu!irli
[¥tnetim Kurulu'oun 2 (ki) tiyes] A Grabu
ﬁl sahiplerinin gofunlufunun ¢ osterecekleri
yhnmmdau, 1 (bir) tiyesi B Grubu pay
sahiplerinin  gofunlufomun  gostereceklen
aduylar arasmdan; 12 (onikf) iyeden oluyum|
[Ytnetim Kurulu'nun 5 (beg) tyesl A Grubis
by sahiplerinin gofunlujunun gosterecekleri
nda}lumdm. 1 {(bir) tiyesi B Grubu pey
sahipletinin  goguniuunon  postereceklers
F.m;flu arasmdan genel kurul turafindan

ecilir
2) Qostececagl adaylar arssmdan segilecek
j¥onetim Kurah ttyeler, s0z konum bngrmu
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B | Nsma [1)Yonetm Knulo'nasdsy gheterme imtiyazi ] 26686668 | 133
F@AMWBMW

Ennilu'na-adey gleteome
Goetin Kumuluin en az § en fila 12 e

-t

1 133333332 | 667
Toplam | 200000000 | 100

194. hragomm bilgisl dakilinde dofrudan veya dolayh olarak fhragemun y¥metim
hakimiyetine sahip clanisrm ya da fhraggiyr kontrol edenlerin ady, soyads, tiearet wnvam,
yinetim hakimiyetinin kaynaf ve bu giiclia kiltliye knllamimanm: engellemek icin almen

Sitket'in dofrudan pay sshiplii yamm incelendiffinde, ighu lzahname tarihi itiberiyla
200.000.000 adet payn ayninug olan §irket'in toplam sermayesindekd 40.000.000 adet A Grubu

payin ve 68,000.000 adet C Grubu paym Ziya Yilmez's zit oldufiu, dolayisiyla Ziya Yilmaz'm

Sirketin toplam sermayesinin %54°0ne sship oldufu tespit edilmigtir. Yukandaki 19.3'tincl Lt N1
bolttm igerisinde belirtildi$i izere, A Grabu pay sahiplerinin her bir pay igin 5 (Beg) oy hakk, 113\!#“”
B ve C Grubu pay sahiplerinin iso her bir pay igin 1 (Bir) oy hakk vardir. Bu dofiruliuda,

Sirket'in doirudan pey sahiplifi yams: incelendifinde Ziya Yilmaz*m Sirket'in dojrudan
mﬂmwhﬂmh%?M'ﬁnasahpolﬂumﬂmM

Sirket'in dolayh: pay sahiplifli incelendiiinde ise, §irket’in dofjruden pay sehiplidi igerisinde
yer alan tiizel kigi ortak Dap Yapi'min toplam 130.000.000 TL'lik scrmayesini t:mm.l eclext




toplam 130.000.000 adet payin tamaminin Dap Holding’e ait oldugu, Dap Holding’in toplam
950.000.000 TL’lik sermayesini temsil eden toplam 950.000.000 adet ‘payinmn ise %60’min
Ziya Yilmaz'a ve %40’mmn Rafet Yilmaz'a ait olduu anlagiimaktadir. Dap Holding'in
Sermayesinj temsil eden paylar gruplara ayriimarmsg olup, Ziya Yilmaz ve Rafet Vilmaz’in
imtiyaz hakk: bulunmamaktadar. Bu dogrultuda, Sirket'in dolayh pay sehiplii incelendiginde,
Ziya Yilmaz'in Sirket sermayesinin %60"1ne, oy haklannm da %77,8’ine dolayh olarak sahip
oldugu anlagimaktedr,

Bu gergevede Sirket'in dogrudan ve dolayli olarak yOnetim hakimiyetine sahip tek gergek kigi
pay sahibi Ziya Yilmaz'dir.

195. Ihragomm  yOnetim  hakimiyetinde depigiitife yol  acabflecek
snlagmalar/diizenlemeler hakianda bilgl: -

Yoktur.

19.6, Sermzyedeki veya toplam oy hakia icindeki dojrudan paylar: %35 ve fazlan olan
gergek kigl ortaklarm birbiriyle akrabalik fligkileri:

Sirket'inmayesindehveyamplmoyhakhipindekidogmdmpuylm%SWﬁﬂwohn
gergekldgiorhkludmZiyaYﬂmnveRafetYﬂmazhrdeﬂudir.

20. fLISKIEE TARAFLAR VE ILISKIIi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAXKKINDA BILGILER

20.1. izehnamede yer sian hesap ddnemleri ve son darum itibariyle iligkili taraflaria
yapilan iglemler halkdanda UMS 24 cercevesinde ayrmtih saklama:

$irket’ in izahnamede yer almas gereken finansal tablo dsnemieri itibarfyle iligkili taraflara ile

yepilan iglemleri agafhdaki tablolarda gOsterilmistir,

Orteklardan alacsldar (tiear] olmsyen)

[Ortaklar 3L.12.2018 31122019 31122020  30,092021]

{Ziva¥dmez | T go240[ .| B S—

| Rafet Yilmaz 3.702.898 22,879 124478 77 34,405 |

| Toplam 3,792.138 | 22,8791 1244781 35405
1"
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Hiykdi tareflerdan diger slacaklar

| lighifi Teraflsr = 31,12.2018, 31.12.2019 31.12.2020 30.09.2021

Dap Yap1 Ingast Sanayive |
Ticaret A.§. - Yozy1l
Mimariik Projo Yap Ingaat
Sanayi ve Ticaret A.S. Adi
Ortakli g 58.472

Toglam 58.472 | "24m21° - -

Sirket'in Dap Yap: Ingaat Sanayi ve Ticaret A.§. — Y0zyil Mimarlik Proje Yapn Ingaat Sanayi
ve Ticaret A.§. Adi Ortakli, 15.03.2017 tarihinde Dap Yap: {le Konfor Mobilyanin ortaklig
ile kurulmug olup, 22.10.2019 tarihinds Yitzyil Mimerhik’in, Konfor Mobilya peylanm sahn
almastyla bugtinkn geklini almsgtir,

. Tiigkili tarafiars borglar (deart olmpyan)

22472 - =

| it - =
|MTmm | T3.422018| | 3122019 | 31122020 30.09.2021 |
"Dap Yapi | 4533.663 23976682 13218489 11.269.252
Zjya Yiimaz 1 - - - 572.699
Dopé&Dap [s Ortakiszn - - 867226
Vipdap Emiak Guda Tur. San | 3.496 | 20.110 18.263‘ 18263,
'veTie. A.§: | — |

'Caasa Gayrimenkul Yonetim 15.870 15.870 [ 67.142 -
_ve Damigmankik A.§. S N — & ;
Yiizyil Mimarlk - 146.499 37.126 -
| Dap Holding 81.046 81.045 -

 Dap&Eltes Is Ortekiz Kartal - - - 528919
}Mnrlm B I | | |
Toplam 4634075]  24240206| 13341020 13256339

Dap Yapi'ya borglar alinan hizmet bedelleri, banks faiz yansitmalan ve difer iglemlerden
keynaklanmaktadir,

fonlardan

Ziya Yilmaz's olan borglar nakit thtiyaglar: nedeniyle Ziya Yilmaz tarafindan §irket’c saglanan
keynaklanmaktadir,

Dijfer iligkili taraflara borglar, masraf yansrtmalan ve benzeri kalemlerden olugmaktadar.

e A.§. adima
TEAS

Thiglcli Taraf 31.12.2018 31.12.2019 31.122020 30.09.2021
Dap Yam - - - 127.521,576)
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Akdedilen ingaat yapim gbzlegmeleri uyannca Dap Yap, Nisantag: ve Levent Projeleri'nde ana
ylklenici olmugtur. 30.09.2021 tarihi itibariyla verilen avanslar bu s8zlesmelere istinaden
vezilen ingaat avanglarndan olugmaktadir,

| 0L.01.2018-[01.01.2019- | 0L0L2020- | 01:09.2820- | 0L.09.2021-
| Iegkili Taraf 31122018 31.122019| 31122020 30,093020. 30.09.2021
‘DapYap = - 486112] 972260 1.634.601 90.797.027
CAASA Gayrimenkul : ! t : :
Yonetim ve Damgmanlik 15.590 56,900 - - 39,829
Anonim Sirket] I | — - : . gl =
Vipdap Emlek Gida Tur.
San ve Tic. A5 _ | ntin 8.264| ) B I
DopiDipl;Ortakhy 2 = - - 734.93
+ ¥ iizyd Mimairk 297 1530 - 5 =
'Toplam 18.850 566576 972260 1.634.601 91.571.792

Higkili taraflardan almmlarda Dap Yapi*dan inyaat malzemeleri temin edilmiy olup, diger iliskili
t:raﬂardmhimetbedeliﬂehimetynnutmabedellm‘ialmmm.

- lligkili terasiave idra gideri

. | O1n12018- | 01.01.2019- | 01.012020- | 01.012020-| 01.61.2031-
_ ingkili Toraf | 3LI22018| 31.122019 | 31122020 30.09.2020| 30.05.3021
Dap Yap: 8136 9754 6401  20.726 -
Istmarina Ortak Girigimi - 237600 178200 178200 -
Toplam 8.136 247354  184.601 _198.926 -

Kira giderleri, Sirket tarafindan ingaat yapum igin Istmarine Ortak Girigimi'nden kiralanan kule
ving igin katlamlan kira bedellerinden olugmaktadir
— dimreferekomisyongied
01.01.2018- | OLBIZ015- | 01.04.2020-] 01.01.2020- | 01,01.2021-.
bigidli Taraf | 3L122018| 31122019 31.122020 30.092020 30.99.2021

DepYapr . -] 1200000 - - -
Topiam - 1.200.000 - - -

2019 yilinda yurt digina satipn yapilan Burgu Kule'deki daireler igin Dap Yapr'ya ﬁdenﬁ
komisyondur.

-
n

e = ~ ki eruflordan ytirak satay gelirlert A |
j |"Bl.°l.2ﬂli—_;r Dliﬂ_:l_.ﬁ!l’-[_l!_l.i!lm__ 01.01.2020-| 01.01.2021-
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Tigkili Twraf ~ ™ | 31122018 31.122

019 31.12.2020 | 30.09.2020. 30.09.2021 |

Yoy Mimarik T i N -1 - - 400.000
| Toplam” : - i ) —N <] __400.000 |

Sirket't, Istmarina Ortak Girijimi*ndek! nominal bedeli 100.000 TL olag payinin Yozyi

- .. "Mimarhk?a-500,000 TL bedel ile satiimasinden kaynaklanmektadir, -

—— e — —
'

=3 - Tigkill tarafiardan sdat gelirierd = :
N o | 010120187 01.01.2019- | 01.01,2650-| 01.01.2029-1 01.05.2021-
L Igiiti Taref 31122018 31122019 3122020 | 30.092020 30.09.2021
ZiyaYimez . | -] - 1000938  1,000.938 |
Toplam _ - =7 1000938 1.000938 -

20.2. gkt tlrnﬂ:rl; yapilan iglerin llmlwnm net saty hesmlst: igindeld pay: haklomda
bilgi:

| 01.01.2018-| 01.01.2019- | 91.01.2020- | 01.01.2020- | 01.61.2021-
| 3L1220i8| 31123019, 31.122020| 30.093020). 30.092021
Net Sati; Hasilat | 63.276.758| 64.796.070 | 582.983.211 | 339.321.832 | 602.801.332
' 11iskili Taraflara Yapilan -| 550209 - .|  6.757.615
Satiglar I [ ——
Orenlar 0,00% 0,85% | 0,00% 0,00% | 1,12%

Burgu Kule'deki 7 adet daire, 2021 yihnda Oglincii taraflardan geri iade alinrmig ve Dap Yapi'ya
satilmigtar. Bu iglemde, aym tutar “Satilen Ticarl Malin Maliyeti” olarak da kaydedildigi igin
finansal tablolara net bir etkisi olmamgtir.

21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakiande Bilgiler

Sirket'in cikanlmug sermayes toplam 200.000.000,00 TI, olup, tamamy muvazaadan ari bir
gekilde tamamen Sdenmistir, Bu sermaye her biri 1 (bir) TL deferinde 200.000.000 adet paya
ayrilmyg olup, bunlardan 40.000.000 adedi nama yazili A Grubu, 26.666.668 aded] namsa yazili
B Grubu ve 133.333,332 adedi nama yazih C Grubu paylardur.

21.2. Keyith Sermaye Tavem:
Sirket’in kayith sermaye tavam 1.000.000.000 TL olup, beheri 1 (bir) TL itibari degerde
1.000.000.000 adet paya eynilmughr,

21.3. Dnem bam ve dnem sonundekl Aili dolapmdeld pay saywirie mutchakat ve
Izehnamede yer almas: gereken finamsel tablo dSmemleri itfbariyle sermayenin %
10°undan fazias syni olarak Sdenmigse konu hakicnda bilgi:
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i dolagnda pay bndunenamaktad. Sket’in ayed sermayeed buaumansande
hakionds bifgl:
n i ..-.- -

Vm&mepbmmyhmwmhhﬂnﬂewmvh
scxmeye piyasas araglan yokiur.
2L7.Gmmmhuudumm:adlhpkuﬂrnhnﬁﬂe
mmmmmmmnmmm
llll:hmhﬂl;ﬂlllllﬂlu!doimuhﬂgh
&qdﬂdﬁﬁnmﬂymhmnhnvmhguﬂnndlmubﬁmmm
mmmmmmmmm.
mmmmmmmmmwmw
m“mmmmwmmmhnw
pay ssyumds degipiklife yol agan difjer ijlemlere Higkin bilgh

Siket, 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 taribilerinde sons eren mali yillar

i 2&052021hﬁhw10337llyﬂ1mﬂ’dnylymlm0mdxmultoplm

Ote yandan, 22,11.2021 tarihinde yapilan olagantisil Gepel Kurl toplantsmicla alinan kacar ile
kayith ssrmaye slsteming geciimesine ve gerekli Foas S#zlogme tadillerinin yapimasma Kasqs

Ziya Yilm az




verilmigtir. irket'in. kaysth sermaye tavam 1.000.000.000- TL olup, ber biri I Ttk Liras
itibari degerde 1.000.000.000 adet paya bSHinmfigtir, o

firket, SPK’nm 12.11.2021 tarihli izni ile kayith sermayo sistemine geemiy olup, SPFK
tarafindan verilen keyith sermaye tavam izni, 2021-2025 yillan (5 y1l) igin gecerlidir, 2025 yils
sonundd izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamy olsa dahi, izin verllen tavan ya da
yeni bir tavan tutan igin, SPK'dan izin almak suretiyle, Genel Kurul'dan § (bes) yil: gegmemek
Gizere yeni bir stire igin yetki alinmam zorunludur. Stz konusu yetkinin ahnmamasi durnmunda
Yonetim Kurulu keranyla sermaye artinm yapilamaz, S

213. hracemmn son on iki sy iginde halka arz, tahsiali veya nitelkli yatnmaiya saty
suretiyle pay thracinin bulunmas) helinde, bu jglemlerin nitelifine, ba iglemlere konw olan
peylerie tutar: ve niteliklerine fligkin aqklamgler:

Yoktur.

21.10. Ihragmin meveat durum itibariyle psylarmn borsada iglem gdrmes] duremunda
hangi paylarin borsada lglem gdrditfiine veys bu hususlars fligkin bir bagvarusunun
bulunup bulunmadiging fligkin bilgt:

Yoktur.

2111, fsebnamenin hamriendif yil ve bir Sacekd yilds efier ihrage: helihazirda halia agk
bir ortakhik ise thragenun peyian £zerinde ligtined Ligiler tarafindan gergeklegiirilen ele
gegirme teklifier] ile stz konusu teklifierin fiyat ve soruclan haklonds bilgl:

Yoktur.
21.12, Essg stizlegme ve f¢ yOnergeye iligkin Snemli bilgiler:

$irket Esas S8zlegmesi®nin “Yonetim Kuruly” baglikh 7. maddesi uyarmnca, Sirket, Genel Kurul

maﬁndanﬂk,SumnyePiyasmezu:hveﬂgiﬁdiﬁumwmﬂebuEmsuzhme
hilktimlerine gBre segilecek 6 (altr) veya 12 (oniki) fiyeden olugan bir Yonetim Kurulu
tarafindan idare ve temsil olunur,

AwBGrubupuylumYGnnﬁmKwﬂuﬂyd«ininsegimindeadaygdstwmeimﬁymvardms
(altr) ttyeden olugan Yonetim Kurulu'nun 2 (iki) iyesi A Grubu pay sahiplerinin gojunluffurn
gbmheﬂadayhrammndm,l(bk)uyesiBGmubnpaynhipleﬂniuqoM
gosterecekleri adaylar arasindean; 12 (oniki) ttyeden olugan Yénetim Kurulu'oun 5 (bes) tiyesi
AGmbupaysahiplednhpotmlulmmgMaiadnyhrmmdm,l(bh)ﬂyeﬂBGmhu
pay sehiplerinin cofunlufunun gdsterecekleri adaylumsmdmﬁmelmmaﬁndanmﬂir.
AGrubuwBGmbupaynhiplminingomﬂiadaylummdmugﬂwedeneﬁmeﬂu
Uyeleri, bafimsiz Giyeler haricindeki fiyelerden o .

birinde igtifa, Olim, gdrev stiresinin dolmam veya
Imas1 durumunda, 80z konusu bostugu dolduracak yeni
Yénetim Kurulu tyelifine aday g6sterme hakkma sakip
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olan pay sahipleri tarafindan aday gOsterilebilir. Bu gekilde aday gisterilen yeni Yonetim
Kurulu flyesi s6z konusu bogluu dokdurmek igin Yonetim Kurulu tarafindan atanacak ve bir
sonraki Genel Kurul terafindan onaylanmak gartiyla gbrevini devraldin Ydmetim Kurulu
ttyesinin grev sfiresi boyunca gorevini yitriteoektir. Aday gsterme hakkina sahip olan pay
sghipleri tarafindan fiyelifin bogalmasindan itibaren IO(m)gﬂn:mndeadaygdmnlmm
ha]mde,bogalanYﬁmthmuluﬁymyenmymﬂer&neﬁmKurulutunﬁndan

Sirket Esas SOzleymesi'nin “Sirket'in Yonetimi, Temsil ve tizarm® baghkly 8, maddesi
uyatinca, Sirket'in idaresi ve digariya kery: temsili Yonetim Kurulu’na aittir, Yénetim Kurulu,
TTK, SPKn, ilglli diger mevzuat ve Esas Sézlegme uyannce kendisine verilen glrevleri ife
eder. Kanunla veya Esas SOzleyme ile Genel Kurul'dan karaer -alinmasma bagh tutulan
hususlarin diginda kalan tm konularda Ydnetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Ytnetim Kurulu, TTK’nin 367. maddesi gercevesinde dfizenleyeoegi bir i¢ yOnergeye gore,
yinetim yetki ve sorumluluklanm, kismen veya tamamen bir veya birkag Yonetim Kurulu
fiyesine veya iiglinoti kigiye devretmeye yetkilidir. Bu ig ydnerge girketin ydnetimini diizenler;
bunun igin gerekli olan grevieri tammiar, yerlerini g8sterir, dzellikle kimin kime bagih ve bilgi
sunmakla yitkitmiti oldugiunu belirler, Bu sekilde kendisine ySnetim yetkisi devredilen igfinca
kigilerin yetkileri, Yometim Kurulu girev sfiresi tamamlendiktan sonra, yeni Ydnetim
Kurulu'nca aym konuda yetki devri yapiincaya kadar gecerlidir. Yonetim, devredilmedigi
tekdirde Yonetim Kurulu’nun tiim Qiyelerine aittir.

Sirket adine diizenlenecek ve §irket’i taahhiit altina sokacak her tOril evrak ve sdzlegmenin
gegerli olabilmesi igin, Sirket’i temsil ve flzam yetkisi verilmig olan kigi veya kisilerin $irket
unvam altina etilmug imzasim veys imzalanm tagmas gereklidir, Yoénetim Kurulu, Sirket
lehine imza yetkisi olan kigileri ve bu kigilerin imza yetkilerinin sinxlarim belirlemeye TTK 'nin
370. maddesi uyarinca yetkilidir. En az bir Y¥netim Kurulu Qyesinin temsil yetkisini haiz
olmas: garttir, Sirket’i sadece tescil ve ilan olunan imza yetkilileri temsil ve ilzam eder, Tomsile
yetkili kigileri ve bunlerin temsil gekillerini gdsterir kararin noterce onsylamg sureti ticaret
sicilinde tescil ve ilan edilir. Temsil yetkisinin sumrlandimimass, iyi niyet sahibi O¢tinct kigilere
kary1 hitkiim ifade etmez; ancak, temsil yetkisinin sadece merkezin veya bir gubenin iglerine
Yonetim Kurulu, temsile yetkili olmayan ¥énetim Kurulu dyelerini veya §irket'e hizmet akdi
{le bagh olanlan simrl: yetidye sahip ticari vekil veya diger taclr yardimcilar olarek atayabilir,
Bu gekilde etanacek olanlann grev ve yetkileri, TTK Madde 371/7 uyannca hazirlanacak ig¢
yonergede agikga belitlenir Bu durumda i¢ yOnergenin tescil ve ilem zorumludur,
Yetkilendirilen ticari vekil veya difer tacir yardimcilan da ticaret siciline tescil ve ilan edilir.
Yinetim Kurulu giirev siresini agan s8zlegmeler akdedebilir.

Sirket Esas Sdzlegmesi'nin “Genel Kurul” baghkli 11. maddesi wyarnncs, Genel Kurul
toplantilarmds A Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 5 (Beg) oy hakki, B
Grubu ve C Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 1 (Bir) oy hakks vardir.
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snkaunkendlad:mveﬂqﬂmnh;derlehme,gm kefalet, teminat vermesi veya

ipotek dahil rehin hakk: tesis etmesi hususlamuda sermaye piyasast mevzush

gercevesinde belirlenen esaslara nyulur.

Sﬂmkonmuﬂeﬂgihvefuhyeﬂmwmymhmbumame,mn,mbmh marka,

lisans, know-how, imtiyaz, alémetifarika gibi haklar istihsal ve iktisap edebilir, buntan

kullangbilir veya figfincl gahislara knsmen veya tamaman devredebilir, bagkalanna ait
olanlars devralabilir.

Sirket mevzuu dahilindeki igler icin gerekli her tiirlil tesisat, teghizat ve vasita satm

alabilir veya kiralayabilir.

xifi.  §irket kuracag: tesisleni i¢in gerekli olan i¢ ve dig kredileri dahill ve harici finansman
kurumlarn ile yerli ve yabanc: igletmelerden temin edebilir ve bunlarla {lgili her tori
tasarrufta bulunabilir, alacaklammn tahsili igin ipotek alabilir.

xiv.  Sirket'in amaci ile ilgili olarak girketin borglarimn teminat: olarak ticari igletme rehini
ve difier her tiirldl rehin verebilir, bagka girket ve gahuslarin borglan igin kefalet verebilir,
girket alacaklannin teminati olarak kefalet ve rehin alabiliz, aldigh rehinleri fok ve tadil
edebillr. §irket'in kendi adina ve Oglincd kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi
veya ipotek dahil rehin hakk: tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasas: mevzuah
¢ergevesinde belirlenen esaslara uyulur.

xv.  Sirket her tirldl tapu iglemini yapabilir. Bu iglemlerden dolay: borglanabilir, vadeli ahs
ve saty yapabilir, gerektiffinde terk, hibe ve bafy yapabilir, Borg ve alacaklarmin
glvencesini tegkil etmek tizere ipotek veya rehin verebilir, ipotek veya rehin alabilir ve
ipotek veye rehinler] terkin edebilir. Gayrimenkuller fizerinde irtifik ve diger ayni
haklar tesis edebilir, bunler: dovredebilir, her tiirli muamele ve tasarrufu yapabilir. Bu
hususta sSzlegmeler akdedebilir, yapilan sdzlegmeleri feshedebilir. fcabmnda itirez ve
tevhit ile parselasyon icin her tdrld musmele ve tasarrufu yapebilir, bu hususta
sbzlegmeler akdedebilir, mevout sdzlegmeleri feshedebillr, Sirket'in kendi adia ve
ti¢lncil kigiler lohine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil rehin hakk
tesis etmesi hususleninda sermaye piyasasi mevzuat gergevesinde belirlenen esaslara
uyulur,

Yuhndagdshnlmmmmdderdenbagkaﬂadoprkﬂmmﬁydﬂ:wlﬂzmlugﬂrﬂoookhqh

iglers girigilmek istendifinde, Y8netim Kurulu'nun teklifi fizerine keyfiyet Gienel Kurnl’un

tasvibine sunulacak ve bu yolia karar alindiktan sonra girket diledi}i isleri yapabilecektir,

21.14, Yonetin: kuruluna ve komitelere fligkin SnemH hiikiimlerio Szetieri:

Sirket Bsas Stzlesmesi'nin “Sirket’in Yonetimi, Temsil ve Ilzami” baghkh B. maddesi
uyarmoa, Sirket'in idaresi ve digariya karg: temsili 'Yonetim Kuruhi'na aittir, Ydnetim Kuraly,
TTK, SPKy, ilgili digfer mevzuat ve Esas Sdzlegme uyeninca kendisine verilen gorevieri ifa

E.

1"
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eder.  Kenunla. veya Esas Sdzlegthe llo Genel Kurul’dan karar alnmasme bagli tutulan
hususlann diginda kalan titm konuldrda Ydnetim Kurul*u karar almaya yetkilidir.

Yonetim Kursly, TTK'mn 367. maddesi gergevesinde dlizenleyeceffi bir ic ydnergeye gore,
ybnetim yetki ve sorumlulukiarm, kismen veya tamamen bir veya birks¢ ydnetim kurulu
ityesine veya fglined kigiye devretmeye yetkilid®. Bu ig ysriefge Sirket'in yOnetimini ditzenler;
burtun igin gerekli olan gdrevleri tanimlar, yerlerini giisterir, Seellikie kimin-eitnié bajl ve bilgi
sunmekla yOkitmlt oldufunu belirler. Bu gekilde kendisine ‘ynetim yetkisi devredilen igtnctl
kigilerin yetkileri, Yonetim Kurulu glrev sfiresi temamlandiktan sonra, yeni Y&netim
Kurulw’nes aym konuda yetki devri yemlincaya kedar gecerlidir. Yonetim, devredilmedigi
takdirde Yonetim Kurulu’nun tiim fiyelerine aittir,

Sirket Esas S8zlegmesi’nin “Yonetim Kurulu” baslikh 7. maddesi uyarincs, TTK ve sermaye
piyasas: mevzuah uyarince, riskin erken saptanmasi komitesi dahil olmak fizere, Y8netim
Kurulu'nun kurmskia ylikitmifl oldufu komitelerin olugunm, gérev ve caligma esasler: TTK,
SPKn, SPK'min kurumsal ydnetime iligkin diizenlemeleri ve ilgili differ mevzuat htikiimlerine
gore gerpeklegtirilir. Ynetim Kurulu, TTK ve sermaye piyesas: mevzuatina uygun olarak,
gerekli gorecefi konularde komiteler ve alt komiteler olngturur.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldeju imtiyazlar, baglam ve smirlsmalar hakkmda
bllgh:

A Grubu paylann Yonetim Kurulu'na aday gdsterme ve Genel Kurul’da oy imtiyez

bulunmaktadir. B Grubu paylann Yénetim Kuruluna aday gésterme imtiyaz: bulunmaktadir, C
Grubu paylarn ise higbir imtiyaz1 bulunmamaktadir,

A Grubu ve B Grubu paylann Yonetim Kuralu'ne aday gOsterme imtiyazi, Sirket Yonetim
Kurulv'nun en ez 6 en fazla 12 tiyedem olugacads giz ontinde bulundurularak, Sirket Esas
Sazlegmesi’nin “Yonetim Kurulu” baglkli 7. maddesinde gu gekilde ditzenlenmigtir: 6 (alt:)
tiyeden olugan Ydnetim Kurulu'nun 2 (iki) fiyesi A Grubu pay sehiplerinin gofunlufunun
glsterccekleri adaylar arasindan, 1 (bir) Ulyesi B Grubu pay sahiplerinin gofunlugunun
glsterecekleri adaylar arasmdan; 12 (oniki) ftyeden olugan Yénetim Kuruhi'tun § (beg) ttyesi
A Grubu pay sahiplerinin cofunlufunun gésterecekleri adaylar arasindan, 1 (bir) fiyesi B Grubu
pey sahiplerinin gofuniugunun gisterecekleri adaylar arasindan genel kurul tarafindan secilir.
A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin g8sterecefi adaylar arasindan segilecek Yanetim Kurulu
Uyeleri, baphmsiz ttyeler haricindeki ftyelerden olacaktir.

Yonetim Kurulu Gtyeliklerinden herhangi birinde istifa, Sltim, gSrev sOresinin dolmasi veya
diger bir nedenden dolay: bosalma olmasi durumunda, s8z koousu boslufu dolduracak yeni
Ytnetim Kurulu tlyesi ancak bogalan Ydnetim Kurulu ttyelifiine aday gsterme hakkina sahip
olan pay sahipleri tarafindan aday gOsterilebilir. Bu gekilde aday gosterilen yeni Yanetim
Kurulu fiyesi 562 kormsu boglugiu doldurmak igin Yonetim Kuruly tarafinden atanacak ve bir
sonreki Genel Kurul tarafindan oneylanmek gartiyle girevini devraldigh Yénetin Kuralu
Qtyesinin glrev siiresi boyunca gbrevini yirittecektir. Aday gBsterme haklana sahip olan pay
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“sahipleri tarafindan fiyeligin boselmasindan itibaren 10 (on) gin iginde aday pdsterilmemest
m.mvmmmmmwevmmmmmm
Sirket Esas SOzlegmesi’nin “Gene] Kurul™ baghkh 11. maddesi pyarince, Gene! Kursl
topisalarteds A Grobu pay sahiplerinin veyn vekillecnin her bir pay igin 5 (Beg) oy hakia, B
GmbunCGrubupaynhipleﬁninmvekﬂluininhubirpayi;h-l (Bir) oy hakk vardr.
AnﬂhTTKMnddeWQShmedeul'daEmezhgmdqﬁﬂﬂkldﬂeﬂgiﬁ
. 3L.16: Pay suhiplerintn hakiaruin e imtiyezlarsn degigtirfimesine fligkin ssaslar:
21.17. Olagan ve olajanfisth genel kural toplantwmus yapimanns. Diskis ssaller fle
hphlﬁhnhhhmkqﬂhnhlklmdabﬂﬂ:

Jitket Esas Sdzlegmesi'nin “Genel Kurul” baghkh 11. maddesi nyannca, Genel Kurul

a) Davet Sekli: Gepel Kurul toplantilarma davet hakiinda TTK ve sermaye plyssas
mmmﬂﬁﬁwwalmdavuwugekﬁihﬂmmﬂiﬁh
Mmmm.nuavﬂﬂmwmmmmum,wpmuﬁmm
en az Og hafta dnoe yspihr. TTK ile sermsye piyesam mevzustin ilgili hikimlerinde
Wﬁmwmummmﬂmm“aﬂgmmﬂmeﬁ&wm

b) Toplanti zamam: Genel Kurul'lar olajan ve olajaniist toplamr. Olagian toplant: her faaliyet
Mmmdanih‘bumﬂgayiﬁndewsndemuhhdeﬁmhr.mmmﬂmd
Kurul'lar ise, §itket iglerinin, TTK mu ve scrmaye piyasan: mevzuatmm ilgiti hitkiimlerinin
gerektirdifi hallerde ve zamanlarda toplansr.
¢) Toplants yeri: Geoel Kurul girket merkezinde ya da Sitket merkezinin bulmdujiu gehrin
d}Oymc:GandeulmplmlmnanbirAGrubuwnhﬂﬂneS(b@oy.huth
GmbanGmbupqlnuh‘Hnel(bk)qwﬁr.OhbnwdaimedeMophm
wkmMnMWSPKnﬂeﬂgﬂidiwmmwm%.Gmxmﬂ'a
kaﬂmwoykuﬂmahkh,muhihininmahﬂiddugumkmﬂmhlmhﬁmw § 002
senctlerini Sirket'e, bir kred! kuruloguna veys bagks bir yere depo edilmesi gartus baglenamez, 11 9%
HKMWQMWMM'hmMmWﬂeM%m%
imtiyaz kmllemlamaz, f,_f‘ .:i*:..’!'-‘ }c'"h
&) Vekil tayini: Pay sahibi, paylannden dojan haklanm kullsumsk igin, Genel Kuftl'#iinisi ., 5,
katilabilocefti gibi, pay sehibi olan veya olmg;n bir kigiyi de SPKn ve ilgﬂt,gnﬁ@lﬂ!r1 i
RN
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diizenlemeleri gergevesinde temsilei olarak Genel Kiurul’a yollayabilir, Paym birden fazla
sahibi varsa iglerinden biri veya tigtincit bir kigi temsilei olarak atanabilir, Sirket'te pay sehibi
olan vekiller kendi oylanndan bagka temsil ettikiep :sahipleginin sahip oldufiu oylar: da
bMasiowiys yetkiliditler, Vekelotarieler ve v i 6y kullanma usul ve esaslarna TTK,

sermaye piyasass mevzust ve ilgili- mevzuat MWWWM

mevzuatm. vekaleten. oy. kullaginiaye ve_ Spemll nitelikteki islomibrin siaterssine
dﬂzenlmdzmeuyulmxmlmahnﬂmmtemﬂcioluakhﬂlmhn,mﬂedﬂmin
talimatina uyar, Talimata aykirihk oyu gegersiz kilmaz.

J) Genel Kurul Toplantisna Elektrontk Ortamda Katlim: Sirket’in Genel Kuryl toplantilarma

katilma hekk: bulunan sehipleri bu toplantdara, TTK'mn 1527 ncl maddesi uyannce
elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim §irketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak
Genel Kyrullara Iigkin Yonetmellk hokimleri uyarmca hak sahiplerinin Genel Kurul
Joplantilanina elektronik ortamda katiimalanina, gdrily agiklamalarina, dneride bulunmalarina
Veoyhlﬂmmnlumaimhntamyacakdekuoniksmdkmﬂsiﬂeminihmbﬂmgigibibu
amag icin olugturulmuy sistemierden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim Genel Kurul
toplantilannda Esas Stzlegme’nin bu hiikmt uyarinca, kurulmug olan sistem dzerinden veya
destek hizmeti almacek sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik
hilkimlerinde belirtilen haklarm: kullanabilmesi sagilamr. Sirket Genel Kuru'luna elektronik
artamda katthm, Merkezi Kay:t Kurulugu A.S. tarafindan sa§lansn slektronik ortam tzerinden

8 Toplantiya iligkin usul ve esaslarin belirlenmesi: Yonetim Kurulu, Genel Kyrul'un ¢aligma
ve usullerine iligkin kurellar: igermek amaciyls ve asgari olarak Ticaret Bakanl
tarafindan belirlenmiy olan wnsurlar: igermck suretiyle; toplant: yerine giris ve hazirhiklar,
toplmtmnnoﬂmm,mplmhbqkmhgmmolummlmmmplmubqkmhgmmg&ww
yetkileri, gindemin girliglilmesine gegilmeden dnce yaplacek iglemier, gindem ve gindem
maddelerinin gtrtighimesi, toplantida stz elma, oylema ve oy kullanma usulfl, toplant
ttanafiun diizenlenmesi, toplant: sonunda yapilacak iglemler, toplantiya elektronik ortamda
katﬂmgbakanhkwmsﬂnisininkaﬂmveﬁendeﬂwphnhumnﬂi;kinbclgdmig
yonergeds Sng8ralmemis durumlar, ig ySnezgenin kabultt ve degisiklikler husnslarin igeren bir
igyﬂnergehmlmveﬁmelxwul'unonmndmmmyﬂruﬂmkoym Bu i¢ ydnerge tescil
ve ilan edilir,

21,18, Ihragpmn ydnetim hakimiyetinin ¢l defistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkmds bilgi:

Esas S0zlegme kapserinda yOnetim hékimiyetinin el deistirmesine iligkin herhangi bir
simrlama bulunmamaktedir. Sirket’in yonetim hikimiyetinin el defigtirmesine iligkin olarak
begta TTK ve SPKn olmak fizere Sirket’inbﬂgholﬁlﬂ'uﬂgiﬁmmhﬂkﬂmlqigmrlidir.

2119, Paylarm devrine fligkin exaslnr:
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Esas Sozlegme kapsamunda Sirket paylarmmn devrine iligkin herhangi bir simrlama
bulunmamaktadir. Sirket paylerinm devrine iligkin olarak bagta TTK ve SPKn olmak {lzere
Sirket'in bafgh oldugu ilgili mevzuat hiktmleri gopertidir.

2120, Sermayenin artilmasma ve araltibfissmg iligkin esas lﬂzlegmede ngdrilen
kogullarin yasamin gercktirdifiinden deha ajr olmas: halinde stz konusu hitikfimber -

hekianda bilgl:

Yoktur. . et =
22, ONEML! SOZLESMELER

Ortak Girisim Sozlesmeleri

Cekmekdy Projest

Sirket ve Istlife eramnda 24.04.2018 tarihinde Cekmekdy Ortak Girigim S8zlegmesi
akdedilmigtir, Bu Cekmek8y Ortak Girigim S8zlegmesi ile Jirket ve Istlife, Emlak GYO’nun
“Istanbul Cekmeksy Tagdelen Arsa Satyi Kargilih Gelir Paylagitm [gi” ibalesine katiimak ve
ihalenin kazamiimas: halinde flgili isi birlikte Qlstlenmek i¢in Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret A.§, — Istlife Yap1 San. ve Tic. A.$. Cekmek8y Adi Ortakhjh unvamyla Cekmekdy Ig
Ortaklif'm kurmugtur, Sdzlegmenin imza tarihi olan 24.04.2018 tarihinde Sirket ve Istlife'm
Cekmekdy 1y Ortaklifs’ndaki ketilma paylan sirasiyla %60 ve %40 olarak belirlenmig olup,
kahlma paylan oramnda, Sirket 600,000 TL, Istlife 400.000 TL olacak gekilde toplam
1.000.000 TL'nin Cekmekdy Iy Ortaklifi’mn idare ve idamesi igin Sirket ve Istlife tarafindan
Cekmekty I3 Ortakirf: adina agilacak banka hesabma yatirilacag kararlagtirilmigter,
30.12.2019 tarihinde bir protokol ekdedilmig ve Istlife’m Cekmek8y Ig Ortakhifi’ndaki tim
hisseleri ve Gekmekdy 13 Ortakl ile Emlak GYO arasmda 29.05.2018 taribinde imzalanan
exsa kargihif gelir paylagim igi sdzlegmesinden ve Istlife tarafindan yapilen ilgili 8demelenden
dojian tiim hak ve alacaklan Sirket ve Yiizyil Mimarlik'a devredilmigtir. Bu dogrultuda Jirket,
Istiife ve Yizyil Mimarkk aresmnda 19.02.2020 tarihinde Cekmekdy Ortak Girigim
S82legmesi’nin tadili icin bir tadil sdzlegmesi ve 20.02.2020 tarihli bir ek protokol imzalanmig
ve tadil sdzlegmesi ile Cekmekdy s Ortakhif’nin unvam Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret
A.S. - Yiizyil Mimarlik Proje Yam San. ve Tic. A.§. Cekmeky Adi Ortaklif olarak tadil
edilmig ve Cekmekéy 1§ Ortakhi:'ndaki katky paylan Sirket igin %699, Yizyil Mimarlik igin
%] olarak belirlenmistir. Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir sdzlegmesi ile Yitzyil
Mimarlik hisselerinin %0,9'luk kismim daha Sirket’e devretmis ve Cekmekdy 1 Ortaklijh'nda
Sirket %499,9 ve Ytizyd Mimerltk %0,1 oraninda pay sehibi olmugtur.

Cekmekdy Ortak Girigim S8zlesmesi'nin 4, maddesi ile Cekmekdy Is Ortakhn’nin finanaman
ihtiyacinin dncelikle Cekmekdy Projesi’nin satiy gelitlerinden ve Cekmekdy 1§ Ortakligi'mn
sair gelirlerinden (Srnegin; ticari Unitelerden elds edilebilecek kira gelirleri veya mevduat fhiz
geliri, kur farky geliri vb. yan gelirler) karpilanacafy, bunlann yetmedifii durymisrda ise
tamamen Sirket tarafindan kargilanacafh belirlenmigtir.
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 Celomekdy Ortak Girigim Szlegmesi’nin 6, maddesi ils Sirket'in Cekmekdy Is Ortakhgi'mn
pilot ortagi? olmasma karar verilmigtir, Gekmekdy 13 Ortaklig'nm Emlak GYO'nun “Istanbul
Gekmekdy Tagdelen Arsa Satgt Karsilifs Gelir Paylagum 1gi” ihilesinin kazamimas: halinde,
Emlak @Y0 ile akdedilecek s02iedime ile-Hgifi vtarak-piiot-orfelt sifufeie Sirket Cekmekay Is
Ortaklif1 nam ve hesibina hareket etmeye yetkilendirilmigtir, - - -

Aynca, -Ceknékdly Ortak Girigim Sdzleymesi’nin 12, maddesi dyannce, Cekmekdy 1s
Ortakhi1'nun titm borglan kapetildikten veya bu borglar icin gerekli karmiliklar aynidiktan
sonra, kar paylaymuna gegilecek olup, Cekmekdy Iy Ortakhifi’na ortaklar farafindan yapilen
finansman 3demeleri taraflara iade edilecektir, "

Celemek8y Ortak Girigim Sdzlegmesi’'nin 15, maddesi ile Cekmik8y 15 Ortaklifi’nin ortaklan
aifatiyla Sirket veyn Ynzyil Mimerlik'in igietme sermayesi veya benzeri mali yiikitmlaliklerini
yerine getirmedikleri takdirde, gecikilen her ay i¢in 8denmemis tutarlarin %51 oraninda bir
tutart Cekmekdy Iy Ortaklifs hesabma Sdeyecekleri ve Sirket veya Yizyil Mimarhik'in
Cekmekdy Ortak Girigim Stizlegmesi'ni meli sonuglar olmamakla birlikte isin yapilmasin
engelleyecek bigimde ihlal ettikleri takdirde, ihlalin giderilecedi zamana kadar gegen her glin
igin 1.000 TL cezai gart Sdeyecekleri kararlaghmbmigtir,

$irket'in 22.11.2021 tarihli olagantistd genel kurul toplantisnda kabul edilen urvan degigikligi
nedeniyle, $irket ve Yiizyil Mimarlik arasinda akdedilen ve Beyoglu 6. Noterlifi tarafindan
05.01.2022 tarihinde 00098 yevmiye numares: ile tasdik edilen bir protokol ile Cekmeksy Is
Ortakhifi’nim unvar Eltes Inyaat Tesisat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi & Yitzy:l Mimarlik
Proje Yap: Ingaat Sanayi ve Ticaret A.§. Cekmek8y Adi Ortakhi iken Dap i
Geligtirme A.§. - Y0zyil Mimarhk Proje Yap: Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. Cekmekdy Adi
Ortakhiih olarak degigtirilmistir.

Cekmekdy Ortak Girigim Sdzlegmesi, Cekmekty Iy Ortaklifh tarefindan Cekmekty Projesi
temamlamp Cekmekdy Iy Ortaklifh feshedilene kadar ytrtirlikte kalacaktir, Igbu lzihname
tarihi itibartyla Cekmekdy Projesi ve Cokmekty Iy Ortaklifs devam etmekte olup, sézlesme
halen yhriirltktedir.

Nisantas: Projesi

1

”YmMﬂMﬂﬂﬁnhSmﬂmdmhwwKwﬁmmmmqummmkmﬂm

ortakhiklann yefid belgesi belge grubunun tespitinde yfiksek hisseye sahip ortak pilot ortak olsrak; t0m ortaklarm

hisselerinin egit oldujju durumda ise eksf beyan sdilmedikge belge grubu yiksek olsn ortak, pilot ortak olarak kabul edilir.

Ortakliklarda pilot/koordinatte ortam ve dierierinin asgeri ig deneyim tutarian dikkete almarak ortakhk belge grubu

belirlenir. Bu amagla, ortaklik adina atanscak grubun asgerl i deneyim tutannm en az %60°1nm pllot/koordinatdr ortak

tarafmdan sagianmasmm yam sira, en a2 %610 umun diger ortaklarm her biri tarafindan ayn nyr: saglenmas zonuntudur.
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Sitket ve Istlife erasinda 24.04.2018 tarihinde Nisantagn Ortak Gmglm Sdzlegmesi
akdedilmigtir. Bu Nigantag Ortak Girigim Szlegmee ile Sirket ve Istlife, Emlak GYO'nun
“Istanbul Sigli T Azia Saup Karphh Gelir Paviapms. 15i” ihalesine kstitmak-ve
ihalenin kazamimam & ilgili isi birlikte Ostlenmek igin Bltes Ingaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret A.§. - Istlife Yap San. ve Tio. A.§. Nigantag1 Adi Ortakh unvamyla Nigantag Ig
Ortaklift’m kurmugtur. S@zlegmenin imza tarihi olan 24.04.2018 tarihinde Sirket ve Istlife’n

Nigantegs 1y Ortakhjir’ndaki ketrlma paylan sirasiyla %460 vo %40 olacek belirlenmiy olup,
kathmm“paytl “ofanifide, Sirket 600,000 TL, lstlife 400.000 TL olecak gekilde toplam
IODOOOO'II.’nmNmmI;OMkhQIanareveidamns:mn&rketvelsﬂifeinmﬁndm

Nisantay Iy Ortakhif: adina acilacak banka hesabina yatinlacals karerlaginlmughr, -~ - -

30.12.2019 tarihinde bir protokol akdedilmiy ve Istlife'in Nigantag1 Iy Ortakhifir’ndaki tfim
hisseleri ve Nigantag: I§ Ortaklifh1 ile Emlak GYO arasmda 27,04.2018 tarihinde imzalanan arsa
kargihffy gelir paylagimu igi sbzlegmesinden ve Istlife tarafindan yepilan ilgili Sdemelerden
dogan tfim hak ve alacaklan $irket ve Yiizyil Mimarlik’a devredilmigtir, Bu dofrultuda Sirket,
Istlife ve Yitzyd Mimarhk arssmda 19.02.2020 tarihinde Nigantagt Orak Girigim
S8zlegmesi’'nin tadili igin bir tadil sézlegmesi ve 20.02,2020 tarihli bir ek protokol imzalannug
ve tadil s8zlegmesi ile Nigantap Iy Ortakhigr’nm unvan Eltes Ingaat Tesisat Sanzyi ve Ticaret
A.§.—Yizyil Mimerlik Proje Yep San. ve Tic. A.§. Nigantag1 Adi Ortekhih olarak tadil edilmig
ve Nigantag I3 Ortakli1'ndaki katk: paylar Sirket igin %99, Yizyil Mimarlik igin %1 olarak
belirlenmigtir. Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir szlesmesi ile Yizyl Mimarlik
hisselerinin %50,9’luk kismum daha Sirket'e devretmis ve Nigantasm 1y Ortakhiph'nda Sirket
%999wYuzyﬂM1marhk%Olonmndapﬂyuh1bmlmu;tur

Nigantagi Ortak Girigim Szlegmesi'nin 4. maddesi ile Nigantag: Is Ortakhi@i’min finansman
ihtiyacinm 8ncelikle Nigantagi Projesi’nin satiy gelirlerinden ve Nigantag: ty Ortaklifh nin sair
gelirlerinden (6rnedin; ticari Gnitelerden elde edilebilecek kire gelirleri veya mevduat faiz geliri,
kur farla geliri vb, yen gelirler) karmlanacaf, bunlarin yetmedii durumiarda ise tamamen
Sirket tarafindan kargtlenacaj belirlenmigtir,

Nigantag: Ortek Girigim S0zlesmesi'nin 6. maddesi ile §irket'in Nigantag 1y Ortakhigr*nm pilat
ortafl1 olmasna kerar verilmigtir. Nigantag: Iy Ortakligh’mn Emlak GYO'nun “Istanbul $igli
Tegvikiye Arsa Setigt Kargilis Gelir Paylagum lsi” thalesinin kazanitmag halinde, Emlak GYO
ile akdedilecek sbzlesme ile lgili olarak pilot ortak sifutyla Sirket Nigantag: I Ortekligh nam
ve hesabina hareket etmeye yetkilendirilmigtir,

Aynoca, Nigantam' Ortek QGirigim SOzlesmesi'nin 12. maddesi uyannca, Nigantas1 Ig
Ortakhjfir’min t0m borglan kapatildikten veya bu borglar igin gerekli kargihiklar ayrildikian

mkupayhgmmgegﬂeeekolup,mmdgomﬂlg:momﬂuumﬁndmyapﬂm“

finansman ddemeleri taraflara iade

Nigantagt Ortak Girigim S8zlegmesi’nin 15. maddesi ﬂeNigantmIg Ortakhih'min orizkian
uﬁhyla Sirket veya Ylizy:ll Mimarlhik*in igletme surmnyesl veya benzeri mali y{lkiim|dfiikierin]
yerine getirmedikleri takdirde, gecikilen her gy icin Odenmemig tutatlann %51 ofanunda bir
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Dap Gsyrlmenlml Gelhtlrme AS. adma Ziya Yilmaz

it P



tuten, Nigestag 1s Ortaklifn hesshina 8deyecekleri ve Sicket veya Yitzyil Munarhk®in Nigaeteg("

Omk&npmsamnmmﬂlmglmnlmmaﬂnhuﬁheiﬁnymhnmmﬂﬂmk
mzﬁ;m&dqeocﬂﬂuhmﬂqﬁnh:m
Sisheet’in 22. umwmmmmmmwmmw
mdmxyle.ﬁirhtveYﬂzyﬂMmhkmsmdaakdadﬂ'mwBeyoﬁluﬁ Noterligi terefirian
os.oumuﬁhmdeoommmmmmwmmmm ile Nigantag:
waver Eites Ingaat Tesises Sanqyi ive. Tloaret Ansnitm Sirketi & Yitzyl Mimarhk
 Poof Vg Tngant Sesmyt vo-Tioaret A 8. Nigttag -Adi Ortaklsgy fken Deip Oipiarenind
Gellffiome A'S. - mﬂmmkﬁp:mwwmu Niganigfi Adi
Ortalclun olarek degigtiritmigtir,

Niganta;i Ortsk Girigim S8zlegmes!, Nigantay Iy Orteklgp terafinden Nigentesi Projesi
tamamlanp Nigantag Is Ortakhij: feshedilens kadar yirfiritikte katacsknr, Ibu fzshname taribi
itibariyla Nigantags Projesi ve Nisantam Iy Ortekhijh devam etmekte olup, sizlesme halen
yitrtiritktedic, Oturum bagladikian sonra giicabilecek ihtiyaglara karg i ortakliklsnmn bir stire
mmm.aw.igmumwmwmmm

Valldebag Projesi
Sirket ve Istlift arasmda 14.10.2015 farihinde Valideba Ortek Girigim Sdzlegmesi
w?mvmm&nmsmmﬂewwmmam'
skiidsr Barbaros Arsa Sahgi Karmihfh Gelir Paylagimi 5 ihalesine katilmsk ve
jhalenin kezamimas: helinde flgili igi birlikte Ostlenmek igin Eites Ingaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret A.§. — Istlife Yap: San. ve Tic. A.§. Adi Ortaklif unvamyla Validebag Is Ortakhii’'m
kurmugtur. S8zlegmeanin imza tarihi olan 14.10.2015 terihinde Sirket ve Istlife’in Validebag 13
Ortakhif1'ndaki katilma paylan swasiyls %60 ve %40 olerak belirlenmis olup, kstilms paylan
oranmnda, Sirket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL olacak gekilde toplem 1.000.000 TL’nin
Validebag Is Ortakh@’mn idare ve idamesi igin §irket ve Istlife tarafmden Valideba Iy
Ortakhip adina agilacak banks hesabina yatmilacals karerlaghriirmgtir,
Valideba} Ortak Cirigim Sozlegmesi'nin 4. maddesi {le Emisk GYO'mun “Istanbul Usktidar
Barbaros Arsa Satipt Kargihih: Gelir Paylagum I5i” lhalesine katiimak igin gerekli gegici ve
kesin teminat mekiuplenmn Istife tarafindan verilecegi ve ihalenin Validebad Iy Ortakkhi
tarafindan kazambmas: halinde Emlak GYO'ya yapilacak peginat ddemesinin Istlife tarafindan
belirilenmigtir, Validebag Iy Oraklifi’nm belirtilenler baricindeki finansman

yapiacah
ihtiyacinm ise Sncelikle Validebag Projesi’nin satig gelirlerinden ve Valideba I Ortakhgrnm

sair gelivleri (Benefing ticari tinitelerden elde edilebilecek kira gelirieri veya mevduat faiz geliri,
kur farks gelirl vb. yan gelirler) ile Emiak GYO’ya yapilacak peginat Sdemesinden inde
ﬂmmmmmmmbmmﬁumm:amm gi.h
tarihe kadar yapilan 8demelerin yaplscak toplam Gnansmamn %401 olarsk kabmul edliersk
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SR Beumunds Sdemelerin Istlife ve Siket tarafindan Validesbed 3

Validebag Ortak Girigim Sdzlegmesi*nin 15, maddesi fle Validebag Iy Ortaiif'mn ortskian
getirmedikleri takdinds, gecikilen her ay icin ddenmemis tuterlerm 365°1 oranmda bir tutan
Validsbag 15 Ortaklifh hesabuna 8deyecekleri ve Sirket veys Istlife’in Valideba§ Ortak Girlgim
SOzlegmesi’ni mali sonuglan olmamekls birlikte (Bu ifade zarar dogmasa dehi gecikmeye
meden olunmamasi, tereflann igin yepiimassm gecikilrmesinin Snfine gepilmesi amac: ile
kaleme almmug bir ifadedir. Herhangi bir zarar olugmasa dshi geclkmeye scbep olan tarafin
ortakhifa tazminat S8demmesi amaglenmgtir) isin yapilmamm engelleyecek bigimde ihlal
Odeyscekier kerarlagtimimugtur,

Valideba} Ortek Girigim Sozleymesi, Validebel Iy Ortakiify terafinden Validebal Projesi
tamamlarmp Validebad 15 Ortaklifhh feshedilene kader ylirlieltkte kelecaktr, Ijbu tzahname
terihi itibanyla Validebad Projesi'nin ingasti tamemlammig ve 05.04.2021 tarlhinde yam
knllanma iznin beigeler] ahinmmgter. Sirket ile Istlife arasinda Validebag Projesi'nden elde edilen
gelirler ve satilamayan Bafimsiz Balimler 30.06.2021 tarihinde akdettikleri hesap mutabakat
ve paylepm protokolll ile paylagpdmugtr. Ancak, Validebed Iy Ortakihi henttz tasfiye

ST D AL

Trk Patent ve Marka Kuramu nezdinde 2009/18594 marke numaras ile Dap Yap adina tescil
edilen. "“DAP” mackesimin ve bu markeya ilave olarak ilgili proje ile alakal lisans veren Dap
Yam tarafindan Tk Patent Enstitlisil nazdinde tescil ettivecedl markalanm 13.04.2029 tarihine
kadar kullemmima iligicin fip adet marka lisans sdzlegmesi ekdedilmigtir. Bu sizlesmeler;
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‘Birket ils lisens veren larak Dap Yap sissinda skdedilen Marka Li

2 Nigantay: Projest igin 01.03.2021 tiiihinde Lisans alan ofarak Nizantag: 1y Ortakhh ile lisans
,vmohnkDamemnd:aMmMuhHmSﬂﬂm

3) Levent Projesi igin 02,04.2021 tarihinde Lisans alan olarak §irket ilo lisans veren olarek Dep

Yem arasmda skdedilen Marka Lisans S8zlegmesi’dis.

1) Cekmekdly Projeai igin 05.05.2020 tarihinde, ] jsans alan clarsk Cekmektly 1y Ortakhi: ve
Lisans S8zlegmeni,

ligifi marke Hsans sdizlegmeleri uyannce, taraflar 13.04.2029 tadbinden 6 &y Gnoesinds
s0zlegmenin pzatimayacdgm yazih olarek Bildirmezse, Hlgili markalarn kuilamm bir 10 yl
Lisans alan olarek Cekmekdy 1y Ortakhph ve Sirket ile lisans veran olarak Dap Yap1 arasmda
05.05.2020 terihinde skdedilen sOzleymede “DAP” markssmmn Cekmekdy Projesi’nde
markesinm kullamidih ilgili projedeki Bajimmz Bolfimlerin KDV harip satiy bedellerinin
lisans alanlars kalen bedelinin $%3*tinfin Dap Yam'ya 8denecefi dizenlenmigtir, B dogrultada
MnmLMProjdighSﬁkdﬂeDameMmeHdeﬁiﬁnmm
I3 Ortakh il Dap Yam aramnda yukanda beli sirasryla 02.04.2021 ve 01.03.2021 tarihli
marks, lisans sOziegmeleri skdedilmigtir. Akdedilen bu sézlegmelerin hitk@imnleri birbiri fle pok
benzer alup, her iki sdzlegme uyannca da Sirket ve Nigantag 1y Ortakh marks lisens badeli
mwmmﬁwmmﬁnﬂemmmmvm
bednﬂniﬁnﬂgiﬁ;mjdehpmdaEmthYOﬂeaHﬁﬁkkﬁmkmﬂﬂlmﬁrwhpm
ﬁMWWMMW’MD@Y@'ﬂW.

thmﬂeD@YmMZBMIMMNWWW
mlmgqeﬂp!mmmmehmwwwu’ﬁnmm
mkmmvmwnmmdmwmm
hesaplanan meliyetiere 9%15°i kadar ker ilave edilerck hesaplanacsk hakediy Sdemeleri
yapacektir. Nigantam Projesi kapsaminda Nigantami iy Ortaklifh ile Emiak GYO arsamnds
imzalanan gelir paylagim s8zlegmesi uyarmca Nigantag I3 Ortekhifi’na Emlsk GYO tarafindan
WMMMWS#MWM?WW
PugYm‘;nhhedﬁﬂdemeﬁymlnakm.DamemmMmﬁbum 36 ay
igerisinde inganti tamamiamakla yUkiimldl olup, gerekmesi halinde Nigantag 1y

Ortakliln
tarafindan bu siire en fazla 90 gim dsha wzatlabllecektir. Dep Yap'mn ingastin{ 1 Sist 2077




taleplec! talebin kargl mﬂhm‘bmiknapYapu'yludmmi;mphmhdslqum:
ortalamalara gire oram ile glincellenmis bedelinin %3'0n0 agmamsak fzere Sirket
tarafindan kargilanacaktr.

isbu fzalname tarihi itibaryla, Sirket yalnizoe Nigantap Projesi ve Levent Projesi’nin ingast
yepim ijled igin Dap Yam'dan hizmet almakta olup, iletleyen zamanisrda yeni projeler
geligtirmesi halinde, bu projelerin ingast yapim iglerine iligkin olarsk Dap Yapm'dan hizmet
alabilecektir. Sirket yeni projelerin ingaat yapmm igleri icin Dap Yapr*dan hizmet almek istamesi
halinde Dap Yap ile karpihkh hak ve yfikfimltil0klerini belirlemek fizere standart bir pargeve
slizlegme imzalarmgtr. Bu gerpeve ingast yapum sBzlegmeninin hiikmleri yukarida belirtilen
Nigantah Projesi ve Levent Projesi kapsammda imzalanan szlegmeler ile gok benzer olup, bu
pergove sizlegmede de Sirket tarafinden Dap Yapt'ya sizlesmeds belirtilen gekilde hosaplanan
maliyetlere %15'i kader ker flave edilerck hesaplanacak hakediy Sdemeleri yapacaktir. Dap
Yopt yap ruhsaty tarihinden itibaren 48 ay icerisinde ingaah temamlamakis ykfimi0 olup,
mmsmmmmmnmmmmmabﬂm Dap Yapi’'om

ginden fazla gecikmesi durumunda geg teslim ettifi ingaat ctabinda yer alan BiZimsiz
mmmmmmmmwmm olaralk
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Dap Yap Sicket'i tezmisi sdeositir, Ugili prof mEmthYOprquiohnmdmummda
bakedis Sdemeleri Sirket®e Eralak GYO terafindan yapilacak her hakedts 8demes] Kabindeld
513 gl iceristnde yanracaktrr, gili projenin Emlsk GYO peojest eltiames durrmds Bdeme
vadsleri taraflarce aynca belirlenecektir. Ayrica Stztesme komusu yapilar Tle alakal: elarsk,
alicilarm ayrp ve knsurler e figili Sirket's veiveys Dap Yap'ya karg olan tezminat tatsplert
wbnmpnhaﬂmpmmmmmnhm_mmmnuinh
hukuku ve iy kezes: kapsamindaki temminat taleplecl talsbin kargileadg tash iben-ilo-Dap
an‘yaddeﬁgmlm—ﬁﬂmmiﬁq&mmﬁFEmﬂeMm
mmmmmmmw

MGYO’M“MMMT%AMWW%W
mewhwmhmmmm&YOﬂeC&m&w
Is Ortakisgh aresmda 29.05.2018 tarihinde bir srsa satig kavgiligy gelir paylagiom isl sdzlegmesi
skdedilmigtir. Bu sOzlegme ile Cekmekdy I3 Ortakh: Emlek GYO'mun tesarrufundeki
stzlegmede belirtilen arsalar fizerinde Cekmekdy Projesi’ni inga stmesing, satigme, tamtinmma
ve projeden elde edilecsk geliin Emlek GYO ile Celmekdy Iy Ortakh aresmds
peylagilmasma iligkin hilkim ve kogullar belirlenmistiz,

15.12.2020 tarlhinde Cekmekdy ls Ortakisk: ile Emisk GYO srasmda akdedilen protokol ite
tadil edilen sBzlegme uyannce Cekmekdy Projesi satglanndan 1.537.000.000 TL gelir
("Celmekly Saty Geliri™) elde edileceffi Sngdritlmily olup, bu gelirin %32'si Emlsk GYO ve
%68°si Celmekdy 1 Ortakhf olacak gekilde asgari arsa satigt kargilign Emisk GYO payi
toplam geliri olarak 491.840,000 TL’si Emlak GYQ’ya, 1.045.160.000 TL’si Cekmekdy 15
Ortaklijn'na kalacaktr, Cekmekdy 15 Ortakisd:, Cekmekdy Projesi sstiglannm tamamianman
sonucunds elde eldeceli gerpek gelirin sdzlegmede Gnglirllien Celomekdy Saty Geliri’nden
diiglk olmes durumunda dehi 491.840.000 TL olarek belirlensn asgarl arsa saby kargibih
Emlsk GYO toplam gelirini Emisk GYO’ya 8demeyi tashhilt etmigtir. Amﬂ.saz!m
491.840.000 TL olarak belirlenen ssgari arsa satip kargihihs Emisk GYO toplam gelir,

MWMMWMM&IMME

tutarinun altma hichir gekilde dgmeyecektir.

Cekmekdy Projesi kapsamunda inga edilecek Bafnmsiz Baltimlerden satilsmayeniarm clmast
durumurde, bu satilsmayan Bafimsiz Bilimler sdzlegmede Ongiirfilen gekilde hesaplanan
setilan ve satilamayan Baghmarz BSltimlerin topiam deferinin Cekmekdy Sahg Geliri’nden az
veya fazle olmasina ve Emlsk GYO mun Cekmekdy {5 Ortekii’nden sdzlegme kapssramnds 1 1
mmmmmmmmmmemmm
13 Ortakhjh evasinda paylamlacaktr, .
Bu duruds satilemsyan Befimsiz Boltmlerin rayip degerderi, Sirket Ixrsﬁnﬂ‘.m.
PmemﬂuqunmleﬂrmMH:ﬂmaﬂuhnMTgbhm ;




mevzust vyanncs, Sirketce Sermaye Plyasast Kiruly’ na deha dnoe bildirhmis olgg bagimsz

sispertiz Seferleri toplanu fle sitwyp yapilmiy Beghmsiz BalGmierin glical matry ‘deferied

balr ofarsk paylugini: saklt Tetlife Cegitli durumiardski paylepm sesaryolan
agasdald tabjoda Seetienriltir
Yildemicioln |  Satylirmthesl i |
Emigk Tophion Satg Dederi + Satlamayan Bafmagy
. | Borem gag&z .
| 1. Duram Yok | irden arladect e Yikleniciye kalacalctrr
" Tashht edilen toplam Emlek GYO ile Yklenicl
2.Dumum | Yok | linden den fazia ise arssmda paylasilacakir,
| Tashihit edilen toplam Borg kadan Emlsk GYO
3. Durum Var gelirden den fazls degil uhdesinde kalacgk, Kalan
ise . Yoklenicive verileoskiir.
" Borgksdan Emlk GYO |
et = Tashhtt edilen toplam | uhdesinde kalacak, Kalan Emisk |
golirden den fezlaise | GYO ilo Yilklenici srasmda
paylagilacaktr,

mwdmh9.mdddwceh??kbyh01hkh@_EmthY0‘ylupﬁm
satit kernhds Emlek GYO pay: toplam gelirini stzlegmede belirlenen 8deme planms gtire
Wem.?mmmddemihﬂqemmﬂmmm
247.830.000 TL olarak belirlenmis olup asgari arsa satrgt kergihih Emlsk GYO pay: toplem
gelirinin tamany Emisk GYO tarafindan tahsil edilens kedar s8zlegme hilkfimlerine uygun
olarsk TOIK tarafinden yaymlanan (YIOFE+TUFEY2 oremnds ayhk olarsk srtwilacakhr,
GYO payi toplam gelitini agmam durumunda sradski fark tuten Emlgk GYO tarafindan
Cekmekiy I Ortakligr’ndan tahsil edilocekiir, Glincellenen ihaleye eses arsalann belirlenen
asgarl deferinin asgari arsa saty karpifs Emlak GYO pay: toplem gelirinin altinda kelmas 1 1
Mhﬂmﬁehﬁﬂmmupﬁmmhmh&hhkﬂmm

gelirinin tamam hechang! bir indirim clmadan Cekmelddy Iy Ortakhig tarafindan ddeneceleti™ ™ ..,
Cekmekbyl;omkhglﬂl.mmnolmugnimmhmhﬂxﬁnhkﬂo pays toplam
geﬁrum%lp’mha&hqmminimmmdmmadmi;ohlp,kﬂmm asagidaki - ? i

sekilde deyecektir.
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Yer tesliminden itibaren 730, Gtinde %5
Yer tealiminden itibaren 1095, Giinde %5
Gegici kabul terihinde %30

Gegici kabul tarihinden 180 giin'sonra %25
Kesin kabul tarihinde %25

Ancek bu 8deme takvimi Emlak GYO’dan shnabilecek ek sitveler ile deffisebilmeltedir, Aynca
Proje hesabinda Emlek GYO payina ditgen bedellerin bu tutatlar kargilamamas durumunda
Nigantag Iy Ortakh tarafindan yapilmas: gereken 8demeleri gostermektedir. Proje hesabinda
yeterli nakit olmas: durumunda Nigantas: Iy Ortaklyfi'min aynica bir 8deme yapmasna gerek
kalmamaktadir ve bu bedeller Emlak GYO terafindan Proje hesabindan tahsil edilmektedir,

Emlak GYO ise Cekmekdy Projesi’nde yer alan Bafimsiz Bolimlerin satiglan ile tahsil
bedellerden, sdzlegmede yer alan paylajm oram (%32 Emlsk GYO, %68 Cekmekdy
Ortaklifn) dofrultusunda Cekmektly Is Ortakhifi’na kalan kismim hekedis Sdemeleri ile
ddeyecektir. Cekmekdy I Ortakhifi’na yapilacak hakediy 8demeleri Cekmekdy Iy Ortaklig1'mn
dilzenleyecefi ingast ilerleme durum tespit tutanals Emlak GYO'ya sunulduktan sonraki 15
Stzlegme kapsamundski iglerin teminati olarak Cekmekdy ls Ortaklih tarafindan Emilak
GYO'ya 21350000 TL kesin teminat verilmis olup, szlesmede Ongdrillen bazm
Emlak GYO bu teminat bedelini gelir olarak kaydedebilecektir. Stizlegmenin 5. maddesi
vyermoe yiiklenici sifatiyla Cekmek8y s Ortaklih Cekmekay Projesi*nin gegici kabul iglemini
29.09.2023 tarihine kadar, kesin kebul iglemini 01.04.2024 terihine kadar Emlak GYO
nezdinde gergeklegtirmekle yflkiimlti olup, stzlegmede belirtilen hesaplama ydmtemi
kullamilarak gecikilen her gtin igin Cekmekdy 1y Ostakliy, Emlek GYQ'ya gecikme cezasi
ddeyecektir, Fakat sbzlegmenin 35. maddesi uyannca, Cekmek8y Is Ortaklifn’min kusuru
digindz Emiak GYO tarafindan kabul edilecek bir gecikme helinde, olagantistd doda olaylary,
grev, lokavt, seferberlik, bulagic1 hastalik gibi sebeplerin varlifiinda, bu durumun ilgili idareden
onaylanmg gekilde Cekmekdy I§ Ortakligs tarafindan Emlak GYO'ya 10 glin igerisinde
bildirildiji takdirde, yukarida bu 1.460 gﬂnluksm'e uzatilabilecektir. Bu madde kapsaminda,
Cekmekdy 1§ Ortaklit ile Emlak GYO arasinda akdedilen 06.06.2020 tarihli protokol ile bu
1,460 gitnltik stire 299 glin daha uzetirmy ve bu dogruttuda Cekmekoy 15 Ortakligh tarafindan
Emlak GYO’ya yapilacak Sdemelerin vads siireleri ertelenerek 8deme plam giincellenmisgtir,
Sozlegme hitktimleri uyannca Cekmekdy ly Ortaklii Cekmekdy Projesi kepsaminda
uygulanabilir mevzuat tahtinda 8ng8rilien tim izin ve ruhsatlan sdziegmeds belirtilen sirelerde
almekla yikimld olup, bu yikimigligtnt tamamiayamadigs hallerde Emlek GYO'va ilglli
ceza bedellerini ddemek zorundadir. Igbu  lzahname tarihi itibaryla Celomekoy: Projesi
kapsammda, projede ejitim tesisi olarak belirtilen vo kamuya bilabedel birakilacak olan yapnm
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¥apt rubsat harig sdziegmede projenin safham ve ilgill tarfh-itfbaryle almmas SngBrifien tim
ruhsat ve izinler elesiisi olarek ve zerhainnida almmugtee. S8z konusy efitim besis alsnmm yaps
rubsatr sfrect devam: dmekie olup, stire; Emlsk GYO'nun bilgisi ve komirolt dabilinde
ylrhttineicedir.

kigilerle yapilacak hisse devirled Emlak @YO'mm yuitk-lznins @bl Bu dofraltuds, -
tarihinde Sicket’s ve. Yiizy:] Mimarhk's devr] igin Cekmektty.#5 Ortakligy, Emisk G¥Y0'man

. Yozl Izniini14.02.2020 tesihine slimgtr.

Nisantag: Profes!

Emlek GYO'nun “Istanbul §ighi Tegvikiye Arsa Satgs Kargihih Gelir Paylagron® igi thelesinin
Nisantam ly Orteklyd tarafindan kezamimas fizerins, Emlak GYO ile Niganteg Iy Ortakhin
erasmds 27.06.2018 tarfhinde bir asa sahgn kergihfn gelir paylammu il sdzlegmesl
skdadilmistiv, Bu sOzlegme ile Nigantam I Ortakljh Bmlak GYO’nun tesarrufimdski
sbzlegmede belirtilen arsaler fizerinds Nigantag: Projesi’ni inga etmesine, satigma, tanrtiming ve
projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO ile Nigantag Iy Ortalchigh arasinda paylagilmaging
iligkin hitk2m ve kogullar belirlenmigtir,

Stzlepme uysnnca Nigantes: Projesi satiglarndan 1.763.750.000 TL gelir (“Nigantag Saty
Gelirf™) elde edilecedi Angdriilmiiy olup, bu gelirin %40 Emlak GYO ve %50 Nigemtag 15
Orteklifx olacak gekilde asgari arsa satigi kargthgy Emlsk GYO pay: toplam geliri olarsk
705.500.000 TL"si Emlak GYO'ya, 1.058.250.000 TL i Nigantam I3 Ortakhih'na kelacaltr,
gergek gelirin sOzlegmede Sngdriilen Nigantas: Satig Geliri*nden diisiik olmas: duremunds dghi
705.500.000 TL olarek belirlenen asgari arsa satigs kargilsgh Emlsk GYO toplam gelirini Emlsk
GYO'ys 8demeyi tashhflt etmigtir. Ayrice, sSzlegmede 705.500.000 TL olarak belirlenan asgari
arss sshn kergthin Emlek GYO toplam gelir, sdzlegmede belirtilen hususlar neticesinde
artabilecek, ancsk belirlenen 705,500,000 TL tutarinim altma hichir gekilde diigmeyecektir,

veya fazie olmasina ve Emlak GYO'nun Nigantag: Is Ortakhif’ndan sSzlegme kapsaminda
hechangi bir alacaf olup olmamas durumuna gre defigen gekilde Emlak GYO ile Nigantas

{5 Ortaklign arasinda paylagilacakr, nr 1
satigi kargihifn Emlak GYO pay: toplam gelirini sdzlegmede belirienen 8deme p Bngne, goee i,
455.121.540 TL olamak belirlenmis olup, asgari arss satigs kerpligh Emisk GYO/paya toplam.
gelirinin tamarm Emlak GYO tarafindan tahsil edilene kadar sizlegme hitkiinijeris b




olarak TUIK tarafindan yayinlenan (YIOFE+TOFE)2 oramnda ayhk olerek artinlacaktir,

Giincellenen jhaleye esas arsalarin belirlenen asgari degerinin asgari drsa satg1 kargihifh Emlak

GYO pey: toplam gelirini agmas1 durumunda aradaki fark tutan Emlak GYO tarafindan .

Nigantag: I Ortakhf’ndan tahsil edilecektir. Giincellenéh iheleye esas arsalarm belirlenen

asgeri deferinin asgari arsa saty karph Emlak GYO pay: toplam gelirinin altinds kalmas:-

durumunda ise, sdzlegmede belitleneti asgari arsa sethy karphigs Bmlak GYO pay: toplam
gehnm_:_lmmmhq:hmgx!u;md{rim olmaden Nigantag Iy Ortaklsf tarafindan Sdenecektir.

~ Nigasitagt y Or¥1y 705.560.000 TL olan asgari arsa satig karsiligh Emlak GYO pey: toplam

gelir tuterimn -9%10"usmu-s8zlegmenin imzasindan dnce ddemis olup, kelan bakiye tutam.ise

Yer tesliminden itibaren 730. glinde %35

Yer tesliminden itibaren 1095. glinde %5

Gegici kabul tarihinde %4630

Gegici kabul tarihinden 180 giin sonra %25

Kesin kabul tarihinde %25

Ancek bu 8deme takvimi Emlek GYO'dan almabilecek ek stireler ile degligebilmektedir. Ayrice

Proje hesabinda Emlak GYO payma diigen bedellerin bu tutarlan kergilamames) durumunda

Nisantag Iy Ortakiyy terafindan yapilmas: gereken Sdemeleri gistermektedir. Proje hesabinda

yeterli nakit olmast durumunda Nigantes: Iy Orteklifn’mn aynica bir 8deme yapmasina gerek

kalmamaktadir ve bu bedeller Emlak GYO tarafindan Proje hesabmdan tahsil edilmektedir.

Emlak GYO ise Nigantag: Projesi'nde yer slan Befimsiz Bolimlerin satiglan ile tahsil ettigi
bedellerden, s3zlegmede yer alan paylagim oram (%40 Emlak GYO, %60 Nigantag Iy Ortaklsg)
dofrultusunda Nigentag: 15 Ortaklifr’ne kalan kismum hakkedis Sdemeleri ile Sdeyecektir,
Nigantag Ig Ortaklii'na yapilacek hakedis Sdemeleri Nigantag: 1y Ortakligr’mn dtizenleycoei
ingaat ilerleme durum tespit tutanag Emlak GYO'ya sunulduktan sonraki 15 giin igerisinde
Sozlegme kapsamindaki iglerin teminati olerak Nigantag: Is Ortaklsjh tarafindan Emlak GYO'ya
42.330.000 TL kesin teminat verilmis olup, sBzlogmeds Sngtirfllen baz yiikimitlnklerin
Nigantag Iy Ortakhi tarafindan zamamnda yerine getirilememesi halinde Emlak GYO bu
teminat bedelini gelir olarak kaydedebilecektir, S8zlegmenin 5. maddesi uyarinca yéiklenici
sifiatryla Nigantag 1s Ortakhifr Nisentag: Projesi’nin gegici kabul iglemini 06.01.2024 tarihine
kadar, kesin kabul iglemini 09.07.2024 tarihine kadar Emlak GYO nezdinde gergeklegtirmekle
ylikiiml olup, s8zlegmede belirtilen hesaplama ydntemi kullamlarak gecikilen her gtin igin

Nigantag: Iy Ortakhify, Emlek GYO'ya geoikme cezas Sdeyecektr, Fakat sozlegmenin 35. | |
maddesi uyanmoa, Nigantagi Iy Ortaklyfi'nin kusuru digmda Emilsk GYO. tarafindan kabil
odilocek bir gecikme halinde, clagantisth doga olaylers; grev, lokavt, seferberlil: bulagics
hastalik gibi seboplerin varhjnda, bu durumun ilgili idareden onaylanmsg gekdilde f? isantag ls
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Ortaklijs tarafindgn Emlak GYO'ya 10 giin igerisinde bildirlldig takdirde, yukarida bu 1,460
giinltik stre uzatilabilecektir. Bu madde kepsaminda, Nigantag Iy Ortaklips fle Emlak GYO
msmdaﬂkd_edﬂon_dg.082020taﬁhlive31.q3.2021 tarihli protokoller ile bu 1.460 ghinltik stire
334+9Sgﬂnolacakgekildetoplam429gunuzatdmlyvebudogrultudaNiganumIgOru:khb
taraﬁndemlakGYO'yayapﬂnakdeeluinvadestmledmlenquddqnephm
gOncellenmigtir. S8z konusu siire uzatim sebebiyle herhangi bir gecikme cezam ile
kargilepimamigtir,

Sozlegme hifkOimleri uysrinca Nigantagi ty Ortaklif: Nigantag) Projesi kapsaminda uygulanabilir
mevzuat ‘tahtinda 8ngdrilen thm izin ve ruhsatlan sfiziegmede belirtilen sitrelerde almakla

Stzlesme’nin hitkitmleri uyarmca Nigantap 1y Ortaklifr'nun hissedarlan arasinda veye tgline
kigilerle yapilacak hisse devirleri Emlek GYO'mm yezil: iznine tabidir; bu dogrultuda,
Nigantag Iy OrtakhiZr'nda %40 pay1 olan Istlife'm hisselerinin tamammm 19.02.2020 terihinde
Sirket’e ve Yiizyil Mimarlik'a devri icin Nigantag 1y Ortakhh, Emlak GYO’nun yaziht iznini
14.02.2020 tarihinde atmgtir.,

Validebag Projesi

Emlak GYO'nm “Istanbul Uskildar Barberos Arsa Satit Kershpy Gelir Paylapm® iyi
ihalesinin Validebag 15 Orteklif tarafindan kazamimag fizerine, Emlak GYO ile Validebaj 1y
Ortakli: arasinda 23.10.2015 tarihinde bir arsa satig kargulifir gelir peylagum igi sézlegmesi
akdedilmigtir. Bu sdzlegme ile Validebag Iy Ortakiils Emlak GYO'mm tasarrufindaki
sdzlegmede belirtilen arsalar iizerinde Validebag Projesi’ni inga etmesine, satigina, tamtrmina
ve projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO ile Validebaj Iy Ortaklih arasinda peylagiimasina
iligkin hitkfim ve kogullar belirlenmigtir,

09.06.2021 tarihinde Validebaj 1y Ortakl:f ile Emlak GYO arasmda akdedilen protokol ile
tadil edilen sdzlesme uyarmea Valideba¥ Projesi satijlarindan 877.143.330TL gelir
(“Validebaj Satiy Geltr”) elde edilecefi 8ngbrlmity olup, bu gelirin %50,15 Emlek GYO ve
%49,85 Validebap Iy Ortaklifs olacak gekilde 439,887.380 TL'si Emlak GYO’ya, 437.255.950
TL'si Validebag Iy Ortakliv’na kalacaktir, Isbu 1zahname tarihi itibartyla, Validebag Ig
Orteklzfx bu tutarn %20"sini sdzlegmenin imzasindan 8nce 8demis olup, kalan bakiye tutan ise
3 vadede ddemigtir, I'-'
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Rystica paylasimyte, Bona goré Sirkst peyma 11- adet komut (toplam britt satiy
12,293 rstrekand) Ve 1 adet fioar finite (brék saty sten 289 thetrekare) kalmygter,

Levent Projesi

GYO mum belirtilen arsalar fzerinde T.event 'ni inga
mmmwmﬁmd&mmmomﬂawm
Mhnhumﬂanmehgmnbdﬂmﬁr.

wwmmdmmmuwMGYOnmmmm
1:244.400.000 TL'si asgari erss saty karyligs Emlek GYO payn foplam gelir olarel praiak
GYO'ys, 1.866.600.000 TL'sl Sirker's kalscaktr. Sirket, Levent Projesi sanslermn

Mnmmmmmmmwﬁwﬂ veys
MMWWGYOWWMMMWH:MWJP
olmmﬁmg&uﬂm;&i!deEmlakGYOihSﬁhtmmﬁmh;dm.




yilkefiitadi, Ymmmwmmmmwﬁma:mm

" olafik TOIK trafiiviar yayuilsien V170FE+TOFE)2 oreuda aylik clarak rtilscabir,

Yer tesliminden itibaren 730. ginde %15
Yer tesliminden itibaren 1095. giinde %15

EmthYOiseLevamjed'ndoyudemmMﬁnm;lmﬂeuhﬁleﬁﬁ
wmmpmmmmmem.mmmm
W‘ehhnhmhahdiyddmdmiihbdeyeeekﬁr. Sizket’e yapilacak hakedis Sdemeleri
Whmwmmmmmmemmmm
sonraki 18 giin icerisinds i i

EmthYO'mmyuhdimi:ﬁntmmlndmuﬁbuniﬁbm 1350 gin igerisinde
Mmmmmemmmmw.rmwﬁ;m
mw&mmmevommmwmmm
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olaZantistd doge olaylan, grev, lokavt, seferberlik, bulagic: hastalik gibi sebeplerin varliinds,
bu durumun ilgili idareden onaylanmiy gekilde Sirket tarafindan Pmilak GYO'ya 10. giin
Mhdubﬂdiﬁldiginkdirdc,yukmdayualmbu_l.ssommm i ir.
Stizlegme hilktimleri uyannca $irket Levent Projesi kapseinda uygulanabilir mevzuat tahtinda
Wmmiﬁq_vemwﬂmdebeﬁiﬁlmmmmwkmnolup, bu
yikOmlfiligtnt tamamlayamadi hellerde Emlak GYO’ya ilgili ceza bedelleri 8demek
zorundadr. Iybu: Izahname tarihi itibarryla Levent Projesi’nin ingaatma baglamlmamy olup,
igbu Izahname tarihi itibagzyla imar plaz: galigmalan ve yam ruhsat projesi galigmalanna ligkin
S&zlegme’nin 40. maddesi uyarmea Sirket’in Levent Projesi ile ilgili olarak bir iy ortekhih
kurmes Emlak GYO'nun yazili iznine tabidir; ancak isbu lzahname tarihi itibariyle Sitket
tarafindan bu gekilde bir i ortaklih kurulmamistir,

T tit Y aseler

BaghOmkhkMrWSidm.geﬁﬂiupununHﬁyuHenicﬂuﬂoijdu’mh&iyuiﬂnLMau
igleri, alt yam ve tesisat iglerl, sati§ ofisi yepum igleri, peyzaj igleri gibi gegitli iglerin teknik
gartnamelere uygun olerak yapimuna iligkin esitli zamanlarde yapun igleri sbzlegmeleri
akdetmigtir. Bu sdzlesmelerin gart ve kogullar birbirleriyle benzer olup, bu stzlegmeler
uyarinca, yilkleniciler sdzlegme konusu iglere sdzlegmede belirtilen tarihte ige baglamak ve
i;loﬂhmymhcmyeﬁnﬂgiﬁmghmaﬂlkveyashkamaﬁndmmﬁmmdmiﬁbumwya
sdzlegmminimmﬁrﬂﬁndmiﬁbmﬂgﬂiwﬂegmebeﬁrﬁlmsﬂredegegicikahﬂehm
durumagaﬁmekmmdaolup,igebeﬁrﬁlmﬁﬁhhbulmmmwvmiqhbeﬁrﬂlms&ade
gegidhbﬂehmdmseﬁﬂmmnﬁbaﬁndeymdeddluﬂgiﬁwmmveya

yiktmitlerdir. Ayr zamanda s6zlegmeler kapsammda yapilacek iglerin teminati olarak, ilgili
szlegmeler tahtinda dngdrillen cesitli diger teminatlarn yam1 sira, yliklenicilere flgili Bajl
Ortaklik veya Wmaﬁndmbdmmekhakedu bedellerinden ilgili sdzleymede dngbrillen
tutarlarda kesintiler yapilabilmektodir. Yitklenicilerin sizlegmeler tahtmdaki tashhiitlerinden
vazgeemeleri ve sizlegmeyi feshetmelori halinde ytikleniciler ilgili Bagh Ortakhik’s veya
Sirket’s ilgili sozlesmede gBsterilen tutarlarda ceze 8demek zorundadidar,

Nigantas: Projesi’nin ingeat iglerinin 23.02.2021 terihinde, Levent Projesi’nin ingast iglerinin
iss 03.03.2021 tarihinde imzglanan Ingast Yapim Stzlegmeleri uyarinca Dap Yap: tarafindan
gergeklegtirileock olmas: nedeniyle, Nisantag Is Ortakhigh ve Jirket ilgili projeler kapsammda
imzalamiy olduklan sdzlegmelerden bir kisnum imzalanan ek mutabakatlar ile Dap Yapr'ya
devretmigtir, 1

40 I" I

Bajth Ortakhiklar ve Sirket, gegitli tedarlkcilerle veya mimarlik firmalgry, mihendislik firmalari,
demgmanlik firmalan gitd cegitli hizmet verenlere, tuffla, jeneratdr, mobilya, seramik gitd
ingaaﬂuipingmkﬁmﬂhnntedaﬂkineﬂigkinoluakwyamimmipmjeﬁzimi, uygulama
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projebestgin gizimler, mekanik tedisut proje sizimleri ve bu projelerin fgil |
B e bt a o

Yukanda anulan genel kredi sizlogmelerind £, Sirket ile Ttiskive Is Ban} !
mmm@nmmmmm&mgmahamﬁm
mmmmmm“mmmmmmun

Yukanids amlen genel kredi ilegmelerinden birl, Validebad Projesi’ain finansman:

wwhmﬂemmxmmm.olmuﬁhzgﬁzsﬂmwvm&ﬁ.? 1

Is Ortaklig'na 140.000.000 TL kredi limitl tacuyan genel kredi sdelegmesidir, Bu kodl,

sdziegmesinin teminsim togkil etmeis tizere 10.01.2020 tarihinde Sirket, Dap Yapi ve Istife fe .

birllkte méitoselail ve migterek kefalot ve 140.000.000 TL tutarinda teeninas senedi vermicgr,

Ek olsrak, kredi alan olarak Validebaj 1y Ortakiigs bu kredi soziesmesi tahtindn kullandigi .
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etmiy veé Emlak Katihm fle akdettigi Boyoglu 6. Noterligi tarefindan 13:02.2020 tarihinds
msmyemﬂemwﬂmmmmmmvmmm
__knpsmndaEmlakGYOﬂeakdetﬁgimakngmmgelirpaqumigi s0zlegmesi tahtindg clde
‘edecefi galirin 140.000.000 TL tutenndaki kusmum Emlak Kaiilim's temlik etmigtir, Hgili
algcak temlikine Emlak GYO Valideba} I Ortaklygr’na ilettigi 23.01.2020 tarink yezisi
yukarida belirtilen iy kapsaminda Vali bighOmkhgx'nda_nqlgnalnmklmmmﬂmelikli
olmas: koguluyla onay vermistir, T '

Yukaride anilan genei kredi siizlegmelerinden biri, Levent Projesi*nin finansman igin Sirket ile
Halkbank arasinda 04.03,202! tarhinde akdedilen ve Sitket'e 400.000,000 TL kredi limiti
tamiyan genel kredi sizlesmesidir. Bu s8zlegme tahtinda $irket terafindan kredi alan sifatiyla
h:ﬂmﬂamkhedininminatmhgkileunekﬂmeShkethalkbmkmndaukdedﬂm
Kedikdy 9. Noterli}i tarafindan 08.04.2021 tarihinde 18351 yeviiye numaras: ile tasdik edilen
dmakhmliksdzlegmeﬁmhundngeumjesikapummdaEmlakGYOilenkdetﬁgima
karyihh gelir paylagimn igi sézlegmesi tahtinds elde edecefi gelirin 450.000.000 TL tutanndaki
hsnanal]:bank’atemlikel:ni;ﬁr.IlgﬂialacaktemﬁkimEmthYO Sirket'e ilettigi

kugmim Ziraat Bankast'na temlik etmigtir, Emlak GYO Migantep 1y Ortaklyg'na fletigi
02.02.2021 tarihli yazis: ile yukarida belirtilen is kapsamnde Sirket'ten olan alacaklarmin
dncelikli olmas koguluyle ilgili alacak temlikine onay vermistir.

Finanisal Kiralawa Sdzlegmeleri
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dogrultuda, amlan finansal-kiralama sdzlegmeleri kapsaminda Validebag Is Ortakltg1*mn taraf
oMutubﬁﬁnmsﬂHmlmsbﬂqmoduhundaVaﬁdebagI;OrmH@maﬁndmyapﬂm
gereken Bdemeler 18.05.2021 tarihi itibari ile tamamlanmig oup, finensel kiralamanm komns
olan makinelerin devir stireci devam etmektedir,

23, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1, ihragpmn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standsrtlan uyarmea harnlanan
ve izahnamede yér almas gereken finansal tablolar: fle bunlars fligkin bagmsrz denetim
raporlar: .-

Sirket'in Kurulun muhasebe/finansal reporlama stendartlan uyarmea hazrlanan 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihli finansal teblolan ve bunlara iligkin 8zl bafimsz

denetim  raporlart  www.dapgayrimenkulgelistirme.com.tr  internet dresinde - ve
www.kap.org.tr'de yayinlanmakta olup, bir 8megti {zahname ekinde yer almaktachr,
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23.2. lzahnamedo yer almas gereken finansal fablp ddmemierinde bagmsrz denetimi
gercellegtiren  kuruluglarm unvanlar, - -bajpmsiz  denettm -girligll- ve demetim
kurulagunan/sorumbn ortak bas denetginin defligmis olmam halinde nedenleri haklonds
bilgi:

{ o Bafimsiz Denetim )
i | g | [ o

e

31122008 mﬂhtg_ﬂ“”mm" e ——— Clmata
31122019 &mm'r“mm“ | Dr. Balll {icabien YORODO | Otumin

31122000 | o P Sereonst Baunses Demeti ve | Dr. Hull forakim YORDDO | Otamnta |
30.09.2021 | 1) iareren BaJomacs Denstim vo | Dr. Hufl thesion YORODO | Otz )

mh&wmm,mmmnm;nu%
Mﬂndmduﬁmﬁ:.' mdmeﬁmhnuln;mmaMQl Mays
N%MBMMMIMIW'M.




Sitket!in fealiyet donemi somnda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderler ile muhtelif

i gibi Sirket’ce 3dermesi veya aynlmas: zorunlu olan miktariar ile tlizel kigilisi
hmﬁndmidmmesimmluvug’ﬂ&dihﬂldﬂkhnmageﬁyohlmwyﬂhkbﬂamoda
g&ﬂmd&mhn,ymgeqﬂgﬂmﬁm&ﬂh«h@mmwth@da

&) Smyaninyﬂzdayirmiﬁneulmcmkadar.yﬂzdebegihnupiyedek akgeye aynlir.
Bifinci Kar Pey: -
b) Kalandan, varsa y1l iginde yapilan badig tutarinin ilavesi ile bulunacek mebla§ Qzerinden,
TTK ve sermaye piyasas: mevzustina uygun olarak birinei i kar pay1 ayrilir.
c)Yuhndakihdiﬂml«yapﬂdtknnsmgmdkmthrpaymmybneﬁmMuﬂydm
ortaklik geliganlarins, pay sahibi digmdaki kigilere dafitimamna karar verme hakkina szhiptir,
Ixinci Kar Pay:
d) Net dénem kanindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblajfler diigtikien sonra kalan
hsm:,gmdkurul.hmmveyaﬁmammikimikwpmolmkda@tnmvmﬂwmn 521
indmddeu'uymmcakmdiisbﬁiﬂeaynduﬂzyedekakgeohmkaynmmyetkﬂidﬁ.
Genel Kanuni Yedek Akge
Payuhipleﬁylehui;ﬁrakedendigarkimselmdagmlmwkmﬂnahnhmg olan kisimdan,
sermayenin %5'i oramnda kar pay: digiilditkten sonra bulunan tuterin onde biri, TTK’nm 519
uncu maddeginin ikinei fikras1 uyannca genel kanuni yedek akgeye eklenir.
TTK'ya gire aynimas: gereken yedek akgeler ile esas sbzlegmede veya kir dajrtim
politikasinda pay sahipleri i i¢in belirlenen kér pay: aynimadikga, bagka yedek akge ayrilmasina,
crtesi yila kir aktarilmasma, ytnetim kurulu dyelerine, ortaklik caliganlaring, pay sahibi
digindaki kigilere kéir pay: dafttilmasma karar verilemoyecefi gibi, pay sahipleri igin belirlenan
kér pay1 nakden 8denmedike bu kigilere kirdan pay dafiitilamaz,
Dwulmwnnkamvaﬁlenkmndagmmqekﬁvemm,yuneﬁmkunﬂmunbukomdaki
teklifi fizerine genel kuru’ca kararlagtinlir,
Emsﬂzlegmehﬂhﬂmleﬁnegﬁmgmdhrmmmﬂndmveﬂlmkhdagmmhmgeﬂahnm.
Sermaye piyasas: mevzust gergevesinde borsadaiglemgﬂrmhalhagkomkhklmnknr”
dagitmr yapma zorunlulufu bulunmamaktadir.,
Sirket tarafindan Ooretlendirme Politikas:, Bilgilendirme Politikas:, Kar Dagitim Politikas: ve
Bajhy ve Yardim Politikes:'nin belirlenmesine iligkin 17.11.2021 tarihli ve 2021/10 sayily
Yonetim Kurulu Karan alinmg olup icerigi agagndald gekildedir.
Kar Dqgmm' Politikas: ]
199
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Kir dafhtim politikesinm amac, SuketmmbiolduﬁuduzdnlmelerveEmezlegme
hiikimleriyle wyumlu olarak, $irket’in kr dafitim esaslarinin belirlenmesi ¥ péy sahiplerinin
Suka’mgehuakdbmmladeeldeodeoegikkmdagmmusulvemlmmdmbmbﬂmeddu
$irket, kér dagrtinu konusunda, pay sshiplerinin menfaatleri ile §irket menfuaati arasinda denge
kurulmas: igin azami dzen gdsterir. Sirket’in K&r Dafitim Politikes:’nin izlenmesi, gtizetimi,
geligtiriimesi ve gerekli giincellemelerin yapiimas: Yonetim Kurulununyethvesonmlﬂutu
altndadir, -

Slrket,ﬂgh dumnlemeler ve finansal imkinlar elverdigi sitirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejiler, Sirket'in, igtiraklerinin ve bagh ortakliklanmin sermaye gercksinimleri, yatirim ve
finansman politikalar, kirlihk ve nekit durumunu dikkate alarak kir dagptim yapihp
yepilmayaca§ina karer verir, Kér pay), nekit veya kénn sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz
olarak ortaklara daghrtilabilecei gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da
dafitilabilir. §irket’in kr pay: imtiyazina sahip pay: bulunmamaktadsr.

TTK’ya gtre ayrilmas: gereken yedek akoeler ile esas sdzlesmeds veya kir dafitm
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér pay: ayriimadikoa; bagka yedek akee ayrilmasina,
ertesi yila kilr aktariimasma ve y8netim kurulu ttyelerine, ortaklik ¢aliganlaring ve pay sahibi
digmdaki kigilere kirdan pay dajitilmasina karar verilemeyecedi gibi, pay sehipleri igin
beliclenen kér pay: nakden 8denmedikge bu kigilere kirdan pay dafitlamez, Kar paymm
Odenmesine, en geg dafitm karen verilen Genel Kurul toplantisinm yapildif1 hesap ddneminin
sonu itibari ile baglanir. Kér dajittm tarthine Genel Kurul veya Genel Kurul'ca yetki verilmesi
halinde Ytnetim Kurulu karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Y8netim Kuruhy,
sermaye piyasasi mevzuatma uygun olarak kér peymun taksitli dagitmune karar verebilir,
Ytnetim Kurulu, Genel Kurul terafindan yetkilendirilmig olmek ve sermaye piyasas:
mevzuatna uymak kayd ile kér pay: avans: dagtabilir,

Sirket Gemel Kurul'n, SPKn, SPK dilzenlemeleri ve ilgili dijjer mevzuat hitkimlert
¢ercevesinde pay sahiplerine kfir pay1 avans1 dajhtimesina karar verebilir. Kér pay: avans:
tutarimn hesaplanmasinda ve defistimnda ilgili mevzuat hitkmlerine uyulur. Kér pay: avans:
daghtilabilmesi igin Gienel Kurul karan ile, ilgili hesap dSnemi ile simrh olmak fizere, Yonetim
Kurulu'na yetki verilmesi zorunhudur.

Shkethrnﬁndmlmhnme’deyuﬂmﬁnmdubhwmmlminbmyhm&gmmﬂuhn
herhangi bir kevar alinmamagtir,
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23.7. Son 12 ayda lhraggmm ve/veya grubun finansal durumu veya karhh tizerinde
Onemli etkisi olmuy veya lxleyen dSnemlerde etkili olabllecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim iglemleri veya sz konmsu hususlarm bulanmadih hakkmds ifade:

Yoktar

2338 Inlmmede yer verilen denctime tabi tutulmuy diger bl!gller:

Yoktur.”

24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA {LiSKIN BiLGILER

24,1, Thrag edilecek veiveya borsads islem gBrecek paylarm ISIN (uluslararas: menkul
kiymet tamimlama numarasi) veye bagks benzer tanimlama kodu bilgisi duhil tir ve
gruplarma iHgkiz bilgt:

Orteklara ait meveut paylerdan halke erz edilecek paylara iligkin bilgi agajndaki tablode
sunuimaktadir,

Grubu | Nama/ ; iyaziariPay Saymsi| Pay _ Bir Paym | Toplam !Ill_hAr.I‘:a]knArl
Saymmmn Oneesl | Sonram
H:nllinel Grup Pay Nominal | (TL) Movent [Sarmayeye

| Oldugu Sayumna | Degert Cikarilmy| Oramy

iDmm (%) (L) Farnu,]'l:j't
Oram
= K | ey | ™
C | Nams | - (0020000 - | 100 50.020000 1501 | 1501

AGmhupaylmny&:Lﬂmhmﬂmadaygﬁstmevegmdkmuldaoymﬁymbﬂmmkﬂdu
B Grubu paylann ySnetim kuruluna aday gdsterme imtiyvaz bulvnmaktadir. C Grubu paylann
highir imtiyaz1 yoktur. imtiyazh paylann sahip oldufiu imtiyezlar Ana S8zlegmenin ilgili
yerlerinde belirtilmigtir.

Halka arz edilecek paylara iligkin ISIN kody SPK onayinn ardindan temin edilecektir,

a) I¢ kaynaldardan yepilen sermaye artirumnm kaynaklar: hakkmds bilgi:

1o kaynakiardan sermaye artirm yapilmayacektir.,

b) f¢ kaynakiardan artilerak bedelsiz olarak mevent ortaklora dulmfneuk paylar ile
1igili bilgi:

¢) Bodelsis olarek verflecek paylarm dagrtm cagslar:
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamektadir,
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24.2. Paylarn hang! mevzuata gdre olngturuldugu:
sm . .I i Tirkdve’de | B v Sicket Ptk heikiukuna taid W‘i‘n

245. Kwffgmalsr da dahil olmak fizere paylars iigkia hakiar ve bo haklery kallanms
prosedfiri hakkmda bilgi:
HﬂhAmEdﬂee&Puylu.ﬂgﬂimmhﬂk&n]miuympaynhiplﬁmm@daﬁhﬂm
saflamnakindur:
KhPmEﬂmP&y‘uhblﬁsﬂawhmhwmbdﬁbm&hrm

mmmmmmwmmmmmmhm
mwmmmmmmm.

paylare dafirtilir,

pwﬁiﬂ:lmmmmﬂmednhﬂkﬂmbulmmplm- Yapilacak baign simny halka

. TTR'ya gore .aynimam gersken yedsk ekigeler ile esas stalogmeds veys Kar dagitin
mhﬁhunﬁmnhﬂmmwﬂmk&mmmmmhm&w ayrilmasma,
ertesi yils ker aktanimasma ve intifs sensdi uhiplcino,yﬂmﬁmkmlu!iydm‘m. ortaklk
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galiganlanina ve pay sahibi digindeki kigilere kardan pay dagitilmasing karar verilemeyecedi ...
gibi pay sahipleri-igin belirlenen -kir pay: nakden ddenmiedikge bu kigilers karden pay
daphtilamaz.

* Ihragomm karmdan pay sima hakla ve hakkn dogdugu kesin tarfk(ler) e Sdeme
mm:lhragedﬂecekpaylnhreldeedﬂmesiwkudﬂmmagmlkunﬂtmﬂndm
hrarvedhi;olmmhﬂindeﬂkkezsommmaﬁyﬂkumdmkﬂrpmdmahakh elde-
“ederler. Yattnmeilar kir payr dafitim riskinin farkinda olarek yatinm karar almahdr.

* K&r pay: haklnm zamanaguming uradih tarth ve kimin lehine sonug doffuracaf:
Zaman agimina ufrayan kér payr ve kir payr evansi bedelleri hakkinda 2308 sayih
Sirketlerin Mttruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali
HakhndaKmmhﬂkﬂmlcluygulm.AnﬂanKanun’mmmmaﬂigkinhﬂkﬂmlerL
Anayasa Mahkemesi’nin 10.04.2019 Tarih ve 2018/136E. ve 2019/21 K., sayih Karan ile
iptel edilmigtir. Bedelsiz olarak dagiitilan paylarda zamenegirm bulunmamsktadie, -

" Kir payr haklonm kuilammma {ligkin smirlamalar ve digarida yeriesik pay sahipleri
igin prosedtir; Hak kullentnyna iligkin herhangi bir smurlama bulupmamaktadir. Hak
kullammpmsedﬂrﬂ,yurtdmndaveyurtiw‘ndeyu-legikpay sehipleri igin aymdur.

® Kfr pay1 oram veya hesaplams yinteml, Sdemelerin dSnemler! ve kilmflatif
mehiyette olup olmaduf: Jirket; TTK, sermaye piyasas: mevzuah, vergi yasalan, ilgili
difer mevzuat hitktimleri ile esas sSzlegmesini dikkate alarak kar dafitin kerarlarnm
belirlemekte ve kar dagtim politikns: uyarinca kar dagitim yapmaktadir,

Oy Hakian: TTK madde 434 uyarmca her pey sehibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir
oy haklnt haizdir. Sirket'in olagan ve olagantistti genel kurul toplantilarmda hazir bulunan A
grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 5 (bes) oy hekia, B ve C grubu pay
uhiplaiﬁnveyavehﬂeﬁﬂnhuh&payiqinl(bh)oyhnkhvudeﬂhAmEdﬂuekPaym
Cgrubupayhr&r.?ayuﬁpleﬁ,oyhaﬂmgmdhuﬂda,payhmmhphmiﬁbﬂdcﬁoﬂyh
omnhholarakkuﬂmn.TIKmaddeﬂZuymcabirw,birdmpokkiﬁninomk
mﬂ&iye&dm,buﬂuiﬂaﬁndmbiﬂﬂveyaﬂgﬂncﬂbﬁﬁqiyigmlkurﬂdnpaydmdogm
haklarim kullanmas; igin temsilci olarak atayabilirler. Bir payin fizerinde intife hakk: bulunmas:
hAlinde, aksi kararlagtilmamussa, oy hakks, intifa haki sehibi tarafindan knilanilir, Ancak,
inﬁﬁhakhaahibi,peyuhibidnmmﬁaﬂﬁnih&khﬂycbwgmbﬁsoﬁldegdzdnﬂnda
tuterak hareket etmemiy olmas: dolaysryla pay sahibine kars sorumludur.
TTKmadde433uymncaoyhakhnmh:ﬂanﬂmasmiﬁ;kinsmuhmﬂmdolanmakveya
huhmgibirpﬁldeetﬁsizbmkmkmyl&pwhmwyapaymeﬂeﬂnhdwﬁyad;pay
_senctlerinin bagkasina verilmesi izdir. r
TTK madde 435 uyarmea oy hakio, paym; kentnen veya esés sbzlejmeyle belu‘riuuf(;bulunm
en ez miktarnm ddenmesiyle dogar, I
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TTK madds 436 uyarmee pay sehibi iendisi, eyl, &t ve tistsoyn-veya busilasn ortafh olduklen
wabus pirketiedl yu da hikimiyetler] altmidakd seemaye jirketler! il girket anifindeki idgisel
Mbhmmﬁmmw&mmn&mmm
olan miftzakerelerde oy kullanames.

 Jirket Yonetim Kurul fiyelarlyle yinetimde garevli imza yetidsini haiz kigiles, yioetim kenitu
mmmmmmmmmqummm
Yenl Pay Alma Haklur: TTK madde 461 uyarmea her pay sshibi- mevent paylennm
MMWWWMummmwwm
hmﬁndmmeﬂqﬁ%.%mﬁelimhyﬁ:mmm
mpmmmmvmmp@mwm

‘Tagflye Halinde Tasffye Bakiyesine Katihe Falka: TTK madde S07 uyarmea, Sirket’in sona
hulindehupnynhihi,msbﬂqmednmmﬁrht’innulvﬁm
pay: orammda kehisr,

Bilgt Alma ve Inceleme Halda: SPRn. madde 14 ve TI-14.1 sayili Sermaye Piyasasmda
Finansal Repociamaya lligkin Esaslar Tebligi ile TTK madde 437 uyennca finansal tablolar,
hnmﬁdeﬁmﬂhﬂoh;ydmﬁmhnﬂmmyﬂhkmﬁyumdmeﬂmmw
¥onetim kurulunun ke defm Gnerisi, genel kurubun toplantsmden en ez #ip hafts dnce,
Sirkeet’in merkez ve gubelerinde, pay sahiplezinin incelemesine bazer bulundurulue. Buniardan
finansal tablolar ve konsolide tabloler bir yil stire ile merkende ve gubslerde pay sshiplerinin
mmmmmmmmmmmuymmmm'm
:mmnmwmmﬂwm@mhmmmmmwvm
yilktimd, Sirket’in bah girketlerini de kapsar. Verlleoak bilgiler, hesap veome ve dfirlistik
ilkeleri bakimmden dzenli ve gerpsfe uygun olmalidir,

Bedelsiz Pay Edimme Hakio: SPEKn’mun 19. maddesi ve Pay Teblifi uyanncs, Sitket’in
Genel Kuruls Davet ve Katilma Haklo: SPKn'nun 29, ve 30, maddeleri, 11-30.1 sayili
Vakalsten Oy Kullamimas: ve Cafini Yoluyle Vekalet Toplanmas: Tebligi, TTK mn 414., 415,
419., 425. ve 1527. maddsleri uyannca, genel kurula ketilmn ve oy kullanima hiakk, pay
sshibinin paylaruor herhangi bir kutulug nezdinds depo etmesi gartna baglanagiaz Paylan
kayﬂmizhnmhlhmkoﬂkhﬂmngmdkmﬂhplmﬂmyﬂmﬁmhm{htmﬁmﬂm
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'MKX’dan saglariar pay sabsipieri Tistesi dikkete ahnarak shugturian ey bulunanter listesinds
adt yer alan pay sshipler keniabdliy. Bu listede adh bulunen hak sshiplesi kimlik gstererek
.geag] kuruls ketlitler, Eses Stelegmme™nin 12.maddest tiyarncs, genel kurel doplent ilanlen
mibmkit alan en fazie sayida pay sahibine ulaymey: saflayacek, elekironik habeclegme dahil,
her 12470 etigim vastam fle KAP'ta ve Sirket’in fatemet sitesi de dihil olmak fizere Kurulca
belirlenen diger yerlerds, ilan ve toplant ginlesi” hirig olmak fizere, genel koorul ‘toplsiit:
tarihinden asgart ig-hafte Sace yapile., )
-tpﬂmmmmc-mm:mm e 18°886 maddesingh e ~

mmmwmmﬂmm}mmm}m
iligkin hifictmiler gercevesinds ydnetim kurdlu tiysler] veya haklan ihlal edilan pay sahipleri,
kararm ilamundgn itibaren ofuz gfn iginde emeklik merkezinin bulmadufiu yer ticaret
mahkemesinds iptal davam acabilirler,

Kausurlaring ve durummumn gereklerine géire zararlar gahsen kendilerine yiildetilebildigt alptide
yOnetim kurulu fyeleri ve hazdadiklan reporlars smsch olarsk bafimsiz denstimi yapanlar,
mmwmmmmmmmmm
mﬂmebulkewhmﬂarmauygmolmkdﬂmﬂmm;olmnmdmhdaﬂ:ﬂmﬂrpm
gvansiom doprn olmemasmdan dofen zarerlar igin ortakliga, pay sshiplerine, ortakhk
alacaklilarmg ve gyrica dofrudan dogruya olmak Uzere kit pay1 avensinm karadaghmidi veya
Sdendi}i hesap dinemi iginde pay iktisap etmiy bulunan kigilere karg: sorumludurlar,

Hukuli sorumiuluk dofuran hillerin varlifx hilinde, pay sahipled ve yBnetim kurulu tyeled
tarafindan kerann flanmdan itibaren otuz glin iginde iptal davas: agilabilir.

Genel konil toplentisinda hazr bulumep da karara olumsuz oy veren ve bu mubalefetini
tutanaffs gegirten, toplantida hezyr bulunsun veya bulinmssm, olumsuz oy kullanmig olsun ya
ammmmwmmmwmﬂmwm
kuruls ketilma yetkisi bulunmeysn kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya ketilip oy
kullandiklarmm, genel kowrols ketiimamne vs oy kullenmasme haksiz olarsk izin verilmedigini
ve yukarids sayilen aykirhikiann genel kural keranmn ahomasmda etkili oldufiumn ilerd stiren
pay sahipleri, kanun veys esas stzlegme hitklimlerine ve Szellikle dirdstiti kuralma aylarn olan
gensl kurul kararan eleyhing kezer tarfhinden itibaren fig ay iginde iptal davam agabilirier,

mmmmmmmmsmwm
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=0 el s i laisuslatda ortekdildann iteing gtte farkl usul ve canslar belirleyebilir, Ayritma hakiamn
~  depriadijs hafter ilebu hakkm knflenuming ve paylar hersada igteny pirmeyen ortakhikisrds
st fiyationnt heseplanmenna ffigkin usil ve esaslar 1-23.3 sayik Omem} Nitelktoki tylamler
‘ve Aynima Hekin Toblifi'nde dizetlenmektedtr. Higili Tebli uyannce Onemli niteliiteli
Wmmmmmmmmpamqunmmm
7 halinde paylarin: Sirket’s satarak aynima hakiona sehiptir.

Ortakhktan Cikarms ve Satma Haklo: SPKn medde 27 ile II-27.3 sayrh Ortakhiktan Cikarma
ve Satme Haklan Tobligi‘nin ilgili hitkfimleri uyannoa pay alm teklifl sozucunda veya birtikte
huahaeunekdedahﬂohnlkuuhﬂmﬁbiruﬁldeuﬁpdmmhuiﬁqﬁnw
heklermm §irket'in oy haklarmmn %98'ine ulagmas: veya bu durumda iken ek piy almmag

tamamiry ortaklikten pikerma hakky, diger ortaklar acimndan da paylarmm hakim ortagia satma
hakky dojar, swmmmymwmmmmm
mandahlhapk;i&eﬁmplmmnwmhkhmdudom&m”mm
teldifinde bulunma yOkimlilo3t dofmaz. Bu kigiler, Kural tarefindan belirlenen stire
:mmmmmmwmmmwmm
pey sehipleri ise sehip oldukian paylann Kzrul*un diizenlemeleri gercevesinde belirienen bedel
unﬂndmoyhnﬂmmn%ﬂ”mmadnhﬁzlmmuhipohngug&mtﬂmllﬁ;ﬂcw
bunlaria birdikic hareket edenler tarafindan satin ahnmasim talep edebiliter..

Axmbk Haklary: TTK'nm 411, 412, 439., 531. ve 559. maddaleri uyannca, sermayenin en az
'iibiﬂnio.il pay sabipler], yonetim kuraluad 1 olsral ktiricl sebenleri
ise, karara bajflanmasrm istedikleri kormlar: giindeme koymasin: isteycbilirler. Pay sahiplerinin
M&ﬁmnﬂnyﬂu;ﬂﬂtﬂﬁeohﬂuwmmmm
bulundufiu yerdeki Asliyo Ticaret Mahkemesi karar verebilir. 11
GmlhmﬂmbmldmmuddeﬁnmhﬂﬂmymenummﬂaM~n
ommmmmmmmwmmummnmmg '
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Hakh sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,
Sirket’in merkezinin bulundugu Istanbul Adliyesi Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in
feshine karar verilmesini isteyebilirler, Kurucularin, ydnetim kurulu ilyelerinin, denetgilerin,
Sirket’in kurulusundan ve sermaye artwimindan dofan sorumluluklan, Sirket'in tescili
tarihinden itibaren ddrt yil ge¢medikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin
gecmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla
beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibramn
onaylanmasina kars iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

$zel Denetim isteme Haklka: TTK’mn 438. maddesi uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi
hakianmn kullamlabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki
daha Once kullamilmigsa, belirli olaylarin 8zel bir denetimle agiklifa kavugturulmasini,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket
veya her bir pay sahibi otuz glin iginde, Sirket merkezinin bulundugu Istanbul Adliyesi Asliye
Ticaret Mahkemelerinden bir §zel denetgi atanmasim isteyebilir.

Itfa/Geri Satma Hakk: Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakki s6z konusu degildir.
Déniigtiirme Hakkx: Pay sahiplerinin donligtiirme hakla séz konusu degildir.
24.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar:

Sirket’in 22.11.2021 tarih ve 2021/14 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Kurul’a bagvurmug ve
Sirket tarafindan bu ydnde ahnan kararlarin yerine gegmek itzere Sirket en son 09.02.2022
tarih ve 2022/03 sayili Yénetim Kurulu Karanim almigtir, Bu karar gergevesinde:

e Sirket’in mevcut pay sahipleri Ziya Yilmaz’a ait 18.012.000 TL nominal degerli olmak
tizere beheri 1 TL nominal degerli 18.012.000 adet C Grubu nama yazih pay ve Rafet
Yilmaz’a ait 12.008.000 TL nominal degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli
12.008.000 adet C Grubu nama yazili pay olmak lizere Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz'in
sahip oldugu toplamda 30.020.000 TL nominal degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal
degerli 30.020.000 adet nama yazili C grubu paym belirlenecek halka arz fiyat: {izerinden
halka arz edilmesine iliskin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tiirlii islemin
gergeklestirilmesine,

e SPK'min II-5.2 sayih "Sermaye Piyasasi Araclarimin Satisi Tebligi” ile VII-128.1 sayili
"Pay Tebligi” basta olmak {izere ilgili mevzuat hiiktimleri kapsaminda Izahname’nin SPK
tarafindan onaylanmasindan sonra 4 (dort) i giinii siireyle "Sabit Fiyatla Talep Toplama
Yontemi” kullanilmak suretiyle nominal degerinden az olmamak {izere Halka Arz Eden
Pay Sahipleri’nin sahip oldugu toplamda 30.020.000 TL nominal degerli olmak {izere
beheri 1 TL nominal degerli 30.020.000 adet nama yazili C grubu payin primli fiyattan

halka arz edilmesine,
Ziya Yiim:z

11 et 02
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o Bu karann [stanbul Ticaret Sicil Miidirltigii’ne tescil ve ilan edilmesi ve Kamuoyu
Aydinlatma Platformu’nda duyurulmas: da dehil olmak Uzere gerekli tlm iglemlerin
yapilmasina,

o Halka arz edilecek paylar i¢in Garanti Yatirim’in lider araci kurum olarak yetkilendirilmesine,
Garanti Yatirm ve s8zlesmede adi gegebilecek diger konsorsiyum tiyeleri ve Halka Arz Eden
Pay Sahipleri ile “Aracihk ve Konsorsiyum Sozlesmesi” imzalanmasmma ve aracilik
y8nteminin “En tyi Gayret Aracilip1” olarak belirlenmesine,

e Garanti Yatinm tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenecek fiyatin halka arz
fiyat1 olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatimn Tasarruf Sahipleri Satig Duyurusu ile
kamuya duyurulmasina,

e Sirketimiz, Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Garanti Yatiim arasinda Fiyat Istikrarim
Saglayic1 islemler Stzlesmesi’nin imzalanmasina ve bu sbzlesme hitklimleri gergevesinde,
fiyat istikran iglemlerinde kullamlmak tizere 300.000.000 TL tutarinda bir fon ayrilmasina ve
bu fonun 30 (otuz) giinliik siire ile sinirli kalmak kaydiyla Garanti Yatirim tarafindan fiyat
istikrar iglemleri igin kullamlmasina,

o Yukandaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurulann ve iglemlerin yapilmas: ig¢in Sermaye
Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanlifi, Merkezi Kayit Kurulug A.S.,
Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.§. ve ilgili Ticaret Sicili Mildtirlitkleri de dahil olmak
{izere ve bunlarla simrh olmamak iizere tiim resmi kurum ve kuruluglara yapilacak olan
bagvurular, yazigmalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar
tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak {izere, séz konusu bilgi ve belgelerin
takibine ve tekemmiile: ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve iglemleri ifa ve ikmale,
Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmas: gereken agiklamalar igin gerekli tiim
islemleri yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim iglemlerde Sirket’i herhangi bir
rakamsal sinirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirket’imiz imza sirkilleri
uyarinca Sirket’i temsile yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina

karar verilmigtir.

24.7. Halka arz edilecek paylar ilzerinde, paylarn devir ve tedaviiliinii ksitlayic1 veya pay
sahibinin haklarimi kullanmasina engel olacak kayitiarm bulunup bulunmadigma iligkin bilgi:

Yoktur.

24.8. thrag edilecek paylara iligkin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarina iligkin kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda y$netim kontroltini saglayan paylarin veya oy haklarinin iktisap
edilmesi halinde séz konusu paylarin veya oy haklarimn iktisabimn kamuya agiklandi: tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarini satin almak tizere teklif yapilmasi1 zorunlu glep. halka

P
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pay akim ke gkt dzaemelertide yer aimaktadsr.

. Pay alim sekiifi somesads veys bidikte heveket stoek-de dihil-elmak fzers bagks bic

- §ekilde epliip-oluniin paylerts hafke agik ortakliFm oy haklanmn Kurulcs beliflensn orana veya

= dibs Salegupulgman drumonds, 50z Sarmesu paylars sahip olen bukdgiler spimiden ezilikts
hhwuhmmﬂmnhﬁh doger. Bu kigiter, Krruloa biliskomss: alisd
iginds, aznlikta kelan orfaklarm peylarmm iptalini ve bunlar kel gikarilacak yenl paylarm
kendtlerine satilmesm: ortakliktan talep edebilirler. Smbedeii.SPKnmld’uncﬂmaddm
gergevesinds belitlentr.
 Yukerda yer alan jartlar carcevesinde ortakliktan qikarria hakknm dogdugu durumiarda,
stire iginds, paylarmn adil bir bedel kerghifnda sefin almmasm oy heklermun Kurulea
belirlenen orana veya dahg fazlasna seahip olan gerpek veya tizel Xisilarden ve bunlarls bidikte
harcket edenlenden talep edebililer. TTK’mm 208 inci maddesi halks gk ortakliklare

Pay sshibinin SPKn’nun 23’0nctt maddesinde belirtilen oneml nitelikteki iglemiers
mmmmmmqwmwwm




]

Hﬂkaamanlammdmeaindg.Kunﬂhnﬂsinde.hdhmodﬂmSertpaylumbomda
iglem gdrebilmesi igin Borsa Istanbul’un uygun gérligtinfin alnmas: gerckmektedir. Sirket

paylanum, halks arz sonrasinda, Borsa Istanblﬂ'daiglgmgo:upgmmeyepe_ﬂine iligkin Borsa _

Istenbul’un glirtgtine igbu tzahname’nin 1 numaral: baltmitede yer verilmigtir.
25.1.2. Halka arz edflen paylarm nominal deferk

Ortak satigt kapsaminda Halka Arz Edilscek Paylar’n nominal degeri 30.020.000 TL ohsp,
artnm sonres: gikeninug sermayeye oram % 15,01'dir.

25.1.3. Halksa arz sfiresi ile halka arza ketihm haklanda bilgi

25:1.3.1. Halka arz stiresi ve tohmini balka arz takvimi:
HaIkaArzEdilecekPayluigthﬂﬁ)i;gﬂnﬂboymm!epmplmmmphﬂammm.
Bu sOrenin baglang:g vebiﬁ;taﬂhluiﬂmedﬂeoekmamxfsahipleﬁm satly duyurusunda
belirtilecektir.

1"
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25.1.32. Halks arm bagvnru skirec
3) Setyyintemlve bagvare pekiis

Satry, Garent] Yatwmn Tderfigfinds olugturolsn konsorsiyum tarafindan sabit fiyat e talep
toplama ve en {y{ gayret sracthgr yontbadyle percaklestirlecektir,
Bagvuru Sekli:

§itket peylannn halke wrzinds talepls - buluiaek < yafirmoiler ayefadaki  pekilde
groplandintmugtar:

8) Yart fel Bireysel Vatuwmmeilar: () Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyel! vatandaglen fls
yurtdignda igol, serbest meglek ve milstakil ig sahipleri dahil Tirkiye'de fkametgih
sahibi gerpek kigiler ve (if) bir takvim yih iginde Tlirkiye’de devembi olarak & gydan
mmmmﬂefﬁinmﬁﬁWYmedeﬁm
kalan ve merkezi Thirkiye'de bulunan tlim tiizs] kigilerdir,

b) Yuort ig) Kurumes] Yetwmelar: Merkezi Ttrkiye'de bulunan &) Aracy kururcler,
fonlan, sigorta girketleri, ipotek finansman kuruluglan, varlik yonetim girketler, b)
Emekli ve yardm sandiklan, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar
Kanunu'nun Gegici 20. maddesi uyaninca kurulmug olan sandiklar, ¢) Kamu korom ve
kurulugler;, TCMB ile ¢) nitelikleri itibarryla bu kurumlare benzer oldugu Kurul’ca
kebul edilebilecek dier kuruluglar, d) Aktif toplamnm 50,000.000 TL, yillik met
héisilstumn 90.000.000 TL, Szsermayesinin 5.000.000 TL fizerinde olmas: kastaslarndan
en az ikisini tagryen kuruluglandsr,

€ Ymmxmvmmmmmmﬁxmmmnm
Karer'la tammianan yurt dipinde yeclegik olan, araci kurumler, bankalsr, portfdy
girketleri, ipotek finensman kurutuglary, varlik ydnetim girketier! ile bunlara muadil yurt
dipnde yerlegik kuruluglar, emekli ve yardim sandiklan ve vakifier ile Dlinya Banksst,
Uluslarsras: Pare Fonu (IMF), Avrupe fmsr ve Kalkmma Bankes: (EBRD) gibi
luslareras: kuruluglardrr. Paylar, Ttk mevzuat uyanmes BIST'te iglem garecék 11
gekilde helks arz edildifinden, bu ketegoriden talepte bulunan yebrmeler paylan
Thrkiye’de satin slacaklerdsr,

Bu halks aréda pay ssti almak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatirmorlar'm halks arz tale toplama
stiresi iginde ve igbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde (bagvuru yerlesi) buitnilfn bagvieu
211 .
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,ydmmnmukpﬁmudoldnmﬂhnmm Ym;'.lh'.,hlq:
" Soremanda, talep etekleri pay adedini billrieceklerdir.

YthYMQYmDmWYMMGMYm’a
WW

-mmﬁymwmwmﬁ.mmw

L GﬂﬂKﬁiYmmrmmﬁk(nuﬂumdmmmwgmvmm

Totokapisi
2. Titzel Kigl Yatirmmcalar: Imza sickillerinin noter tasdikli dmegi, kurutuy gazetesi, vergi
levhas ve ticaret sicili kayrt belgesi fotokopisi
Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayn aym bir araya getirildikien sonrs, Sahy
Teblifi'nin ekinde yer alan talep formuna gire icermesi gereken asgari bilgileri icermeyen ve
Kizey Kibris Titrk Cumbroriyeti vatendaglan ile Tirkiye®de yearlegik yabanc: uyrukiular cipmnda
kalsn bireysel yatemmdiarm T.C. kimlik nomeramm igermeyen keyitlar da iptal edilerek
dajhtrma dihil edilmeyecektir. Ekaiklifi nedeniyle iptal edilen keyrilar, talep listelerinden
mwmmmmmmmmnﬂmmm
belirlenecektir. izabnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmas duromunda mitkerrer
taleplerin dafirtima dahil edilmeme durumo sakhdir.
Bilgi eksiklifi nedeniyle iptal edilen kaytlar ile izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsamimnda
uygulanmas durcmunda oafikerrer tarama sonucn dafituna dahil edilmeyecek kayitiar talep
listelerinden gikarildikten ve talepler her bir tahsis grubu bazinda synildiktan sonra her bir
tahsisat grubuna dajistrm, agajhda belirtilen gekdlde kendi iginde ayr1 ayn yapilacaktir:

Yart igi Bireysel Yattrnmciier: Orensal Dagiihm YOntemine giire yamiacaktir, 11k agamada
(vetmesi kaydiyla), talepts bolunan titm Yurt igi Bireysel Yatnmeilar'a birer adet pay
verilecek, daha sonra, Yurt igi Bireysel Yatinmeilar igin geriye kalan tahsisat mikiarimn, knlan
pay talep miktarmna bilitnmesi ile “Arzin Talebi Karglama Orani™ bulunacaktir, Bulunan Arzin
Talebi Karsilama Oram her bir yatirimerya iligkin birer pay dagirtildiktan sonra kalan talep adedi
ile garpilacek ve paylar dafitilacaktsr. Dagstim hesaplarmda kilsurat ortaya gikmas: durcmunda,
dsfstilamayan payler, pay talebi tamamen kergtlanmayan yatmxmerlar arasinda Garanti Yatirmm
ve Halka Arz Eden Ortak’in uygun grd0igi gekilde dafitilacekitr.

Yart Igl Kuromsal Yatirmalar: Her bir Yurt i Kurumsal Yatmmer’ys verilecek pay
mikienna Garanti Yatinm®m 8nerileri do dikkate almerak Halka Arz Edenler tarafindan karar
verilecektir. ‘Garanti Yatinm, Yurt loi Kurumsal Yatinmeslar kategorisindeki ymm
talebini kabul edip etmemekte serbest olacaktr. A

Yurt Dipp Kurumsal Yatresetlar: Her bir Yurt Din Kurumsal Yatmmea'ya m J'-, :
m&mvm&mmmmmmm 0 Ktear 0




Tim yatimer gruplarma dafihm yepilirken, dagitim somucu ortaya ¢ikan miktarlar aelt sir
koyan yathmmoeilar agisindin gdzden gopirilecek, ortaya ¢ikan mikterin bu elt simen altinda
kalmag; halinde yatmer istegine uygun olarak listeden gikenlacek ve bu miktarlar tekrar
dafituma tabi tutulacaktr,

Yatumner graplarma belirtilen yontendere gore dafutim yapilitken, hesaplamalarda kilsurat
ortaya cikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kergplanameyen
yetinmeilar ardsihda Sitket'in uygun gordngn gekilde dﬂﬂlﬁlﬂkﬂ{' LR L T
Garanti Yatinm, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en geg 2 (iki) is gt igerisinds
da&thmﬁstelednihmbi:hhshgmﬁﬁiginayna?ﬂ"ieﬁﬂqﬁrmkHﬂhAmEdmlu‘e
verecelktir, Halka Arz Edenler, dagrtim listelerini geg kendisine teslim edilen glin igerisinde
onaylayacek ve onay: Garanti Yatirin'a bildirecelktir.

b) Pay bedellerinin Sdenme yeri, yekli ve stirestne fHykin bilgi:

Yurt Il Birevsel Vatirumerlar

Yurt Igi Bireysel Yatimeilar igbu lzahname'nin 25.1.3.2.c (Bagvuru Yerler!) maddesinde
belirtilen Konsorsiyum Uyeleri'nin ilgili bagvuru yerlerinde talep formu doldurarak talepte
Yurt lgi Bireysel Yatmmarler 1 TL nominal degerdeki 1 adet payin 25.3.1'de belirtilen satiy
ﬂymmmwepedﬂmpayadediﬂegmpmmucubuhmnpaybedelﬁﬁagaﬁdaﬁbdeme
seqmakleﬁndmbh'veyabirdmfazlaslmmerektaleptebulmbiﬂrler.
YuﬂlgiBireyulehmcﬂarmlepetﬁklmipaybedeﬁnihsmenveyatammnakden
yannbﬂmkleﬂgibi,hmmveyahmammyaunmhuaplamdammmmnwaugldaki
hblodahﬁrﬂmdahaﬁnuhodiﬁiﬂemvoyamﬂam;gibiiahmladedahﬂolmnkﬂm
fmkhbiriglemebminatohnkgbmrllmemigwﬂzerindohnhmgibirbhkeolmaym
hmﬂuhvdvmdﬂvklmhbhmabﬁhmmmm&umﬁyledewmep
edebileceklerdir. Yurt Ii Bireysel Yatinmailar agagndaki Sdeme seceneklerinden bir veya
birden fazlasim seerek talepte bulunabilirler, Yurt Ipi Bireysel Yatmmelar igin “Talep
Bedeﬁ",ulepetﬁﬂuipnyadeﬂeﬂﬂepayﬂyannmgarpmsomumyawhmkmmmr.

A« Nakden Odeme:

Yurt Il Bireysel Yatmmorlar talep ettikleri pay adedine ifiskin Talsp Bedeli'ni bedelleri
nakden ve/veya hesaben yatirabileceklerdi, 1
B- Blokej Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yatmmeilar'in Talep Bedoli karyilifinda teminata ahnacek kiymeticr veiveya
dovizier, teminat orenlars ve teminata ahgta ve bozdurmada uygulenacak {iyallar asafida
gOsterilmektedir: !
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Teminat Tutart = Talep Bedeli /Teminat katsayis ilgili krymet i¢in tabloda belirtilen teminat
katsayis1
e P R
Abmeeak Kiymet | Katsay TUygulsngeak Fiynt Uygulanacak Fiyat __j
. 3= 'Fomm o gin dgin  fon |
' gira  Plymsam | o, | Fouiui 0 gin igin fon iruousu | 02 tarafindan |
llionu | teafndemagrklanen aly St | O :
| F igin fon
Borglanma 0.90 Fonen o gbn igin fon kurucusu %c gt tarafindan
il o m“_ | 1 ! o alsg fiyst ayiklanan aliz fivan ]
Ozel Sektbr | _ T ‘Fonun o gon fgin fon
Borglanma ' . .50 Fonun o glin igin fon kurucusu ] u tarafinden |
Ariclar Fomu ] m_d_'“j'kmﬂm 'aplklamna]u Fvati
| .
| K VIIIOH‘ . |Fomm o© gin igin fon
Fomun o gin igin fon karucusu
Borglanms 0,97 | kurucusu tarafindan
J_Arlghl'l.Foml | tarafindzn agiklanan ey fyst: | agiklenan ely fiyan |
|
Ddviz teminatinda her bir .
Ditviz ! Konsorsiyum Uyesi'nin galigh: J Doviz liuninahndnuhu‘ bir
Konsorsiyum yesi’nin
(ABD  Dolan, benkenio a0z Komusu yabanot | oy o or ke nll deviz
Avro,  Ingllix | 090 | para gin ilk sgikledih doviz aly | aly gige kuru (Ktisurath doviz |
Steriini ve favicre s T o el Gl b» | tutarlan: bir ve ketlan seklinds |
) yukan yuvarlanacaktr.) , yukan yuvarixnscektr.) ,
= i T . -—
, . e | Hor  bir  Konsorsiyum |
Her bir Konsorsiyum Uyesi'nin s
1L DiBS 095 |ilgili ginde soddady ik U”“‘” i e 5“:;‘;
| mlhim ﬁ}'ﬂh
| ' Bloomberg  elskironk  alm-
| Eurobond  (T.C. | satm  okraninda  her  bir | Bloomberg elektronik alim-
Bagbakanhk I | Konsorsiyum Oyesi bankenn | satim  ekranmda  fiyst
| Hazine 095 |ghrdigh en &z O iglem | saglayicilarn verdifi iglom 1
'mn yepusbilir fiyat saglayicismun | yapilabilir cari piyasa fiyati
‘llln;'ctﬂll) ortalame  fiyath dikkate | kullanilacaktir |
Ozel - Sektdr 2l Seltdr Borglanma Ozel Sektdr Borelonna
085 | Amglan'nda Borsa Istanbul , 2 :
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Yort 1gi Korumsa) Yetmmerar pay bedellerin? talep snmds Sdemeyelifiscskdertiis, Vi Il
Kurumssl Yatwesmneilar, almeays hak kezandiklan pay miktannm belideneh nihai saty fyzh il
garpiimas: sonnen olugacek pay bedelind dagim listelerinin ongylanmasim takip eden ig glial
nﬂﬂ.ﬂﬂ‘yahﬁarm Yourt iof Kuromssl Yatrmelar®m bu geldide yapacaklan
Sdemneler nakden veys heseben yepilacaldir,

Yurt Dy Kuirmmeal YVatermetiar
YMWYWMGMYM%WW

Yart Dup Kurummes! Yatfumerdar pay bedellerini talep aninda Bdemeyebilecelerdir, Yurt Digt
Kurumsal Yatreimeilar, almays hak kezendikler pay mikierinm belirlensn nihai satig Syat: ils
garpilmas sonucy olugacsk pay bedelini dajjutum Hstaledinin onaylanmasim takip eden iy gliad
sast 12.00°ye kadar Sdsysoeklerdir. Yurt Dugt Kurumsal Yabtrmoiler'in bu sekilds yapacaklan
Sdemeler nakden veys hessben yaplacakter,

¢) Bagvurn yerlerl:

Yurt Igi Bireysel Yatuumoilar, agaghdald tim yetkili aract kurumlsein merkez ve gubeled ile
sabige yefkili emir flstimine eracilik eden yatwira Iuriluglarun flgiti gubelerine telopie
bulunmek icin bagvarabilisler,

Yurt Ii Bireysel Yetmmeriar, agajdaki yetkili arac: kuramlarm merkez ve gubeler ile satiga
ye&ﬂ:mﬁrﬂohmmnmmhkedmyahnmhmhdmﬂghnbddnmmmbn
kurumiann, ATM, internet veya telefon bankacubgh gubelerine, taleplerini iletmek iginm
bagvurabilirler, Irternet gubesi, telefon benkacilifs gubesi veys ATM vasttasryla talep
bagvurusunde bulunmak isteyen Yurt lgi Bireysel Yahrumcilar’m, internet gubesi, telefon
bankacilif gubesi veya ATM"de ijlem yapmaya yetkili olmalan (internet ve telefon bankacilih
hesaplarrun olmasy, interaktif bankacihk tashhittnamesi imzalams olmalan ve/veyas ATM'de
kallamlan manyetik karfiannm olmas:) gerekmektedir,

Yurt Igi Kurymsal Yetnmolar'm ve Yurt Dipt Kurumsal Yatrmeilar'm slepleri sadece
Garanti Yatrim terafimdan toplanacakir,

GARAN'I'IYATIRMMJLKIM’ILERA.S 1
Etiler Mahalles Tepecik Yol Demirkent Sok. No: 1 Begiktas 34337 STANBUL
Telk: (0212) 384 10 10, Paks: (0212) 384 10 05

mvmmmwmmmmwwnmhm{w
Garenti BBVA Internet Bankscilif

uygulames: ve 444 0 630 Garanti BBVA Yatirmme: Destek Merkezi
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Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

Mbulik, Boybi Giz Flaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6, 34398 Istanbal
Tel: (0212) 371 18 00, Faks: (0212) 371 18 01

Al Capital Yetinm Menkyl Degerler A.S. Genel Mudtiritik, istanbul Gbztepe, Atayehir,
Boylikdtizil, Lzmir, Ankars, Bursa, Mersin, KadikBy, Zekerlyskdy, Antalys, Kurtktly, Kayseri,
penizll, Maltepe, Aukara-Cankays, Eskigehir, Canekkale, Kinikkale, Ayvabik, Zori Center
Irtibat Subeleri, www.al capital.com tr ve (212 371 18 00 no'lu telefon

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A5,

Maslek Mah. Tegyoncas: Sok. T4, U/B256 34485 lstenbul
Tel: (0212) 444 0968 - (0212) 304 1919, Fake: (0212) 290 21 41

cm:mSubqlﬂmhﬂGﬂkmlrﬁbNBm-osuAnkuahﬁmeﬁmsu,
www.ahlatciyatirim.com. tr

AK YATIRIM MENKUL DEQERLER AS.

Sebanc: Center 4.Levent 34330 Begiktag / latanbul
Tel: (0212) 334 9494 Faks: (0212) 24912 87

Ttim Akbank T.A.§. gubeler, AkYauanenelMﬂdm'lﬂkveAkYmnmAnkm,Anmlya,
Adena, Bursa, Bat: Atagehir, Balarkby, Begidat Caddesi, Buyaka, fzmir, Nigantag: gubeleri, 444
25 25 no’lu telefon, www.akbank com ve Akbank Mobil Uygulamag;

1

ALAN YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Levent Mahallesi Levent Caddesi No:45 Begiktag / Istanbul
Tel: (0212) 370 22 22, Faks: (0212) 217 07 10
Genel Mdiiritk, Ankata ve tzmir triibat Bfirolari, www.alanyatirim. com.ir adresi
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ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Esentepe Mah. Heberler Sokak No:10 Sigli/ Istanbul
Tel: (0212) 213 08 00, Paks: (0212) 346 09 89

Genel Mildtiriik, Merkez Sube Vo T0m Irtibat Biirolar, www.altusyatirim.com adresi ile
(0212)213 Q800 no’lu telefon ve Alnus Treder mobil uygulamas

ALTERNATIF YATIRIM MENKUL DESERLER A5,

Ayazaga Mah. Azerbaycan Ced. 2D Blok No:3M Kat:3/5 Sartyer - Istanbul
Tel: (0212) 315 58 00, Faks: (0212) 231 38 42

Altornatif Yatnm Menkul Degerler A.§. Genel Madirlogn, www.alternatifyatirim com.tr
adresi ile 444 00 54 no'Iu telefon ve Alternatif Trader mobil uygulamasi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Maslak Mah, Eski Biykdere Cad. No: 13 Kat: 9 34485 Sartyer/Istanbul
Tel: (0212) 317 27 27, Faks: (0212) 317 27 26

Burgan Bank A.§. ve Burgan Yatm Menkul Degerler A.S. Genel Muddritk,
www,burgan.com.tr ve www.burgantrade.com internet siteleri

DENIZ YATIRIM MENKUL KYYMETLER A.S.

Blytikdere Cad. No:141 Kat:9 Esentepe Sigli / 1stanbul
Tel: (0212) 348 91 91, Faks: (0212) 211 83 16

Deniz Yetinm Menkul Kiymetler A.§.’nin tim gubeleri {le DenizBank A.S.’nin t0m gubeleri
ve Denizbank A.§. AgpikDeniz Internet Bankacuig: (www.denizbank.com) ile 0 212 906 1000
ve 0212 348 9035 no'lu telefon

Deniz Yatmm Menkul Kiymetler A.§. agafndeki telefon mumeralarmdan da halka arz talehi
alacaktir. S8z konusu telefon rumaralen aracilifs ile yapilan halks erz bagvurslarmnda
milgterilerden 1slak imzali talep formu talep edi ir.

(242) 316 0297 (Akdeniz OYM)
(216) 5863911 (Anadoln2 OYM)

(312) 465 14 10 (Bagkent 1 OYM)
219
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(312) 465 14 62 - (Bagkent 2 OYM)
(232) 355 94 44 {Ege OYM)
(412)22808 39 (GtmeydoBu Anadola OYM
(362)311 4847 (Karadeniz OYM)
(352) 22249 26 (omAmaolqu
(282) 6932250 (Tnkya OYM)
(322)45510 72 (Cukurova HYM)
(224) 800 1023 (Marmara OYM)
{232) 3559421 (Bt Anadolu OYM)
(252)31956 60 (Bodrum OYM)
(212) 409 1834 (Avrupa 2 OYM)
(216) 571 70 75 _{Anadolu 1 OYM)
(212)3489590 (Avrupa 1 OYM)

(212) 3485230 (Istenbul O
Og)l Oxel Yatirm Merkezi o

DINAMIK MENKUL DESERLER A.S.

Kiilttir Miah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Begiking / istanbul

Tel: 0850 450 36 65, Faks: (0212) 353 10 46

Merkez §uhe ve Gaziantep irtibat birosu ile www.dinamikmenkul.com.tr internet sitesi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER AS. 11 Sist 102
Altaycegme Mahallegl, Camh Soksk, No: 21, Kat: 10-11-12,34843hkhepaﬂmhul
Tel: (0216) 453 00 00, Faks: (0216) 377 11 36

Gedik Yatmm Menkol Deferder A.S. tnm;ubaleu,omﬁmoos.’lno'h telefon ve
www.gedik.com adresi i
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'GmmezcEmma.s.
“Yeglloe Mish, Eski Bayfikders Cad. No: 65%Kar: 134418 Kegstharss fatasibul
“Tel: (D212) 244 55 66, Falcs: (0212) 244 S5 67

Global Merikul Degecter A.S. Merkez Sube, tzmir ve Ankara §ubelesi, 464 0521 no'lu telefim,
wgrw,global.com.ty adresi

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
Barbaros Msh. Mor Stizablil Sk, WBC I3 Merkcezi, Blok No-9, Iy Kap1 Ho21,

Atagehir / Istanbnl
Tel: 0216 285 D9 00 Faks: 0216 688 53 90

T. Halk Bankas: A.§. tim gubeler ile Halk Yatnm Menknl Degerler Anonim Sirketi®nin
Adapa, Ankera, Antalys, Burss, Denizli, lzmir, Sarnsun gubeleri, 444 42 55 nolu telefon ils
gube fletigim kanallar, www.halkbank.com.tr ve www. halkystifim com.tr internet adresleri,
Halk Yatrim Borsa, Halk Yatwim Trader uygulamalan

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUE. DEGERLER A S,

Maslak Mah, Dereboyn/2 Cad. No:13 34398 Maslak Saryer / Istanbul
Tel: (0212) 276 27 27, Faks: (0212) 276 29 00
ICBC Turkey Yatirsm Menkul Deferler A.§. ve www.ichevatizim com.tr

ING YATIRIM MENKUL BEZGERLER A.S. 11

Regitpaga Mah, Eeki Bilytikdere Cad. No:8 Kat:10 Sanyer ISTANBUL
Tel: (0212) 367 70 00 Faks: 0212 367 70 70 -

ING Yatusm Menkul Deferler Ankers, Maslak, Antalys, Kadikdy ve tzmic irtibat biirolari ve
ING Ozel Bankacilik gubeleri, www.ing.com.tr ve 0850 222 0 600 no’lu telefan

INVESTAZ MENKUL DEGERLER A.S.

Byllkdere Cad, Ozsezen Iy Merkezi C Bok No: 126 Esentepe-Sisli/lstanbul
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Tel: {0212) 238 88 B8 Faks: (212 347 66 00

Invest AZ Menkul Deferler A.§. Genel Markeri ve Adana Irtibet Bitrosu, Ankers frtihat
Bitrosz, Izmit irtibet Biirosu, (0212) 238 B8 88 no’lu telefon, ve weww.investaz.comi tr adresi

ISIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Regitpasa Mahaflesi Baki Blyltkdere Caddesl No: 2 Ig kapi no: & Sarzyec / Istanbol
Tel: (0212) 345 00 66 Faks: 02123450766
0212 345 0066 mmnarel telsfon ve www.lsikmenkul.com intemet sitesi

INFO YATTIRIM MENKUL DEGERLER A S,

Kugtepe Mah, MeidtyskBy Yotu Cad. No:14 K:8-9 Mecidiyekty — Sigli /lstanibul
Tel: (0212) 700 35 00, Faks: (D212) 324 84 26

hmvmmmmmuas,cmmﬂemnm Begiktag,
Beylikditall, Goztepe, Otkitick, Levent, Mecidiyekdy, Tlmln,Anhra.Gmh,ya,Sbm
Adana, Aydwn, Balikesir, Bodrom, Bursa, Gaziantep, Izmir, Kinkkele ve Szmsun Irtibst
Btirolen ve wwiw.infoystirim com adresi

MARBAS MENKUL DEGEZRLER A.S.

Esentepe Mah. Ecza Sk. No:6 Safter I3 Merkezi §igli/istanbul
Tel: (0212) 286 30 00, Faks; {0212) 286 30 50
0212 286 30 00 no’lu telefon ve bitips://www.marbesmenkul.com.tr/

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Kavacik Msh. Sehit Tefmen Ali Yilmaz Sk. Given Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4
Beykoz/ISTANBUL
Tel: (0216) 631 34 00, Faks: (0216) 693 05 70-71

Meksa Vatirin Menkul Deferder A§. Genel Mudirlok ve tlim / subeler ve
hittps://www.mekss.com.tr/
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OSMANLI YATIRIM MENKUL DECERLER AS.

Bliytlcdere Cad. Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak Sanyer lstanbul
Tel: (0212) 963 19 81, (0212) 963 19 82, (0212) 963 19 83,
Faks: (0212) 328 40 70 .

Adena Subeleri: ile htips://online.osmanlimenknl com.trlogin.asp adresi ve 444 17 30 no'lu
telefon

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
i\yazaga Mahallesi Kemerburgez Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Saniyer
stanbul

Tel: (0212) 319 12 00, Faks: (0212) 351 05 99

OYAK Yatirim Menkul Degerler A.§. Genel Madfiritk ile tiim gubeleri, Fibabanka A.S. ve
tim gubeleri, Www.oyakyatirim.com.tr; www.fibabanks. com. tr adresleri ve 0850 222 0 414
no'lu telefon ve OYAK Yatinm ve Fibabanka mobil uygulamalar

PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.§,

Nida Kule Levent Iy Merkezi-Esentepo Mah. Harman 1 Sokak K:3 No: 7.0 Sigh/Istanbul
Tel: (0212) 982 25 00, Faks: (0212) 233 69 20

PIRAMIT MENKUL KTYMETLER A.S. 11 Sl 2020

Gtimfigsuyu Mah. In8nil Cad. Iptk Apt.No:53 Kat:5 Da:9/10 Teksim BEYOGLU/ISTANBUL

Tel: (0212) 293 95 00, Faks: (0212) 293 95 60 P
Piramit Menloul Kiymetler A.S. Genel Mudtriak ile Sisli Subesi, www piramitmenicul com.ir
.r‘,‘II
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QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Bscritepe Mah. Boylikdere Cad, Kristal Kule Binagt No:21§ Kat:6-7 34394 Sigli / tatanbyl
Tel: (0212) 336 70 00, Faks: (0212) 282 22 55

QNB Finans Yatim Menkul Degerler A.$. ve Istanbul Balarksy, fstanbul Ciftehavuzlar,
Istanbul Etiler, Adans, Ankars, Antalya, Antakye, Bodrum, Bursa, Denizli, Eskigehir,
Gaziantep, 1zmir, Kayseri gubeleri, 0212 336 73 73 nuroaral telefon (Sedece Finans Yatirim)
ve 'iutemetsuhe.qnbﬁ.edﬁ_i adresi ile QNB Finansinvest mobil uy‘gulamw

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A§.

Bitytikdere Cad. No:171 Metrocity A Blok Kat:4-5 34394 Sighi Istanbul
Tel: (0212) 334 33 33, Faks: (0212) 334 33 34

Seker Yatrm Menky! Deferler A.§. ve gubeleri, Jekerbank T.A.§. ve gubeleri,
wWww.sekeryatirim.com.tr adresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler / Istanbu!
Tel: (0212) 355 46 46, Faks: (0212) 282 09 97

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER AL,

Eeki Bityttkdere Cad. 1z Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sanyer-Istanbul
Tel: 0212 365 10 00, Fax: 0212 290 69 95

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Mudarlist, Antalya triibet Bttrosu (0 242 24350
00), Akasya Irtibat Biirosu (0216 339 10 00), 0212 365 10 00 nolu telefon numaras: ve

~ WWW.terayatirim com ad

UNLO MENKUL DEGERLER AS.
Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Meslak Istanbul, Torkiye
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" Dot Medn! Degerler A g i Adkeia, lanir v Bapdsr  Caddess gribsler,
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-
uygulamas;

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,
Al Mah Ebululs Mardin Cad. No:18 Park Maya Sttosi F-2/A Blok 34335 Beglkag ~ Isapind
Tek:+90 212 352 35 77 Faka: + 99 212 3523620 ..

Velaf Yeturun Menkad Degerier A.§ Gensl Modteiilk, Vilof Yanem Menkal Degerler A S,
tm gubeleri, Tidkdys Valnflar Benkas T.4.0.'mm $8-yubeleet; Totidlys Vainflar Bankaa
T.A0. 0850 222 0724 20°lu Telefon, wrww.vakifbenk com tr ve Wrw. vakifyatirim com fr
imternet advesleri ve T, VahﬂnBanhnT.A.O.MobﬂBmkwhkwﬂmm
YAHMIYAMMNKULMGERIERAS

Levent Mah. Comert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25.27 Begiktag 34330 IsTANBUL
Tel: +90 (0212) 319 80 00 Falks: +90 (0212) 264 14 9

Tel: (0212) 317 69 00, Faks: (0212) 282 15 50
Guneﬂﬁdﬂdﬂkveﬂnﬂbohﬁ,m&im&ldmiwmndembﬂmﬂm

ZIRAAT YATIRIM MENKUL, DEGERLERA-S.

Levent Mah, GmeaSuk.No:zz(EmIakPanjoKnt:l

Begikiag-ISTANBUL
Tel: 021233980801’:&::02122690960

Zirgat Yatum Menkul Dejer]er A.3. metkezd, T.C. Zirgat Bankas: A.S."nin tiim subeler, Brim
Mesloul Degteder A.$ *nin merkezi, Pay Menkyl Degerler A.S.’nin merkezi, 0850 22:22 979
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piyesau fony)
Kisa Vadeli Borglarma Araglar: Fonu (GPY Kua
Vadeli Borglanma Araglar: Fonu) .
TL DIBS

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Para Piyasas: Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu |
('I’LmDIBS

1 Sektdr Borglanma Aracy (OSBA) (her aracy
kurum sadece ihracina kendi aracilik oftifi ve Borsa |
Istanbul’da iglem gérenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
D8viz (ABD Dolar1, Avro) J

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanmg Araglar Fonu
Ozel Sektér Borglanma Araglan Fonu
Pay (BIST 30'da yer alan paylar)
Ddviz (ABD Dolari. Avro, Steriin)

Dep Gayrimenknl Gelll;mt_lrme A.8. adina

L .i.nﬂ:'ﬁE
e wmcﬁ

P TSas003218

AT

|
Para Piyasas: Fonn _f
|

ml)xmd (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’'nim jhrag |

Ozel Sektdr Borglanma Aram (OSBA) (Sadece
Akbark T.A.$. bonosu ve tahwili) (
Hisse Senedi Fony
Borglanma Araglart Form
Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (Sadece tek bayma |
teminata komu olabilir,)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin) J
Vadell Mevduat (TL) < '
Vadli Movduat Blokesi (ABD Dolar A¢ro, Sterlin) |
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Alan Yot Menkul
Dejerler A§.

Para Piyesas: Fonu o

Kisa Vadeli Borglanma Ars;lmimu

Ozl Sektdr Borglanma Araglers Foou
TLDIRS

Hisse Senedi Fonn

: Fon

Pav (BIST 30°da yer.alan paylar) =

Alnus Yatinm Menkul
Dojjerier A5,

s ad s s oD &9 ao e

Para Piyasan Fonn e

. Kssa Vadeli Borglanma Araglar1 Forn

‘ILDBS

Buroband (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifli’nm fhrag
ettig)

Onzel Sekidr Borglanma Arac1 (OSBA) (her arac1
kurum sadece fhracmna kendi aracihik ettifi ve Borsa
Istanbul’da ijlem glrenleri kabul edebilir)

Daviz (ABD Dolar, Avro, Ingiliz Sterlin,)

Hisse Senedi Fonn

Borglenms Araglan Fonu

Defighen Fon

Pay (BIST 30°da yer 2lan paylar)

Vadeli Mevduat /Katitma Hesab: Blokesi (TL, ABD

Dolari. Avro, Sterlin)

Ahternatif Yatrm Menkul
Defferier A.S.

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Areglan Fonu

TLDIBS

Ozel Sekitir Borglanma Araci (OSBA) (her amact
lamrym sadace fhracma kendi aracilik ettiffi ve Borsa
Iatanbul'da iglem gorenleri kabul edebilir)

Hisso Senedi Fouu

Borglanma Araclan Fonn

Dejjigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alsn paylar)

Doviz (ABD Dolan, Avro)

Vadeli Mevduat /Katilma Hesabs Blokesi (TL, ABD
Dolan, Avro)

Burgsn Yatwmm Menkul
Degerler A.§.

Para Plyssas: Fonu
mv.dohnorghmmmlml'm
TL DIBS
Pay@_lSTSO’dlwulmmhr)
Doviz {ABD Dolan. Avro. Sterlin) _~

Dap Guyrlmonlml Goll;ﬂme A.S, adma

!: r \‘\ N, ,."" i
z




- T, T

-

Gedik Yatiam Menkul
Dejerler A.S.

s s e e

__ Sterlin)

Para Piyasas Fonu

Kiss Vadeli Borghinms Azetlars Fonu

TL DiBS '

(et Sekidr Barglana Aract (OSBA) (Sadoce
thrageis: Demizbank A.§. olan borglmma araglan
kabul edilacektir.) (Her arsc: korum sadeee iizacma
kendi gracibik sttii ve BIASta iglesn giiven
OSBA’lan teminute kom sdebilir)

Dbviz (ABD Doteri, Avra, Stértin)

Vadeli Msvdoat — TL

Vadeli Mevduat Blokesi - (ABD Dolari, Avro,

Dbviz (ABD Dolarn, Avro)
“Pily (BIST 30°ds yer alan paylar) |

* o 4 & 8 ¢

Para Piyssas Foou

Ozel Seksde Borglanma Areplan Fonu |
Kisa Vadeli Borplanma Assclsn Foou

Doviz (ABD Dolani, Avro, Sterlin) |
TL DIBS |
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliys Bakanhj:’nn fhrag |

ettigi)

Ozel Sekidr Borglanma Arac: (OSBA) {her aract '
fourum sadece thracine kendi eracitik =ttigi ve Borsa
hhnbn!'duhhmgﬂrmldhbnladﬂdlﬁ-)

Hisse Senedi Fonu

Borglarmg Araglars Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alen payiar)

Vadeli Mevdust / Katrlon Hesab: Blokesi < TL
Vadeli Mevduat / Katilun Hesabi Blokesi (ABD

Dolarz, Avro, Sterlin) / J
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Giobal Meakul Degerler A.S.

- av®

Halk Yatwm Menku!
Dejerler A.S.

» Para Plyasas: Fonu

Borglanma Araclan Fonu

Kisa Vadeli Borglanme Araglari Fonu

Ozel Sekttir Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Burobond (T.C. Hazinesi’nin ihreg ettigi)

Ozel Sekttr Borglanma Araglan (Her arac1 kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve BIAS'ta Iglem-
goren OSBA’lar1 teminata konu edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30"da yer alitn paylar) |
Déviz (ABD Dolari. Avro. Sterlin) |

e - -

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Pay (BIST 30°da yer alan paylar teminata konu
olabilir)

Titckiye Halk Bankasi A.S.

Kisa Vadeli Borplanma Araglan Fonu

TL DIBS .
Dbviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin) |
Vedeli Mevdust/Katilma Hesabt Blokesi - TL

Para Piyasasi Fonu o _’

ICBC Turkey Yatrum Menkul
Dejerler A.S.

® O 2 0O o 2 e 9 0 8 &

Para Piyasam Fonu

Ozel Sokttr Borglanma Araglary Fonu

Krsa Vadeli Borglenma Araglart Fonu ‘
Déviz (ABD Dolary, Avro, Stertin)

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazinesi'nin ihrag etigi) |
Ozeol Sektdr Borglanma Araglari (Her aruc1 kurum
sadece hracma kend] gracilik ettifi ve BIAS'ta iglem
gorent OSBA’lar: teminata konu edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Araglar: Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30"da yer alan paylar)

Vadeli Mevduat — TL

Vadeli Mevduat - (ABD Dolari. Avro. lagiliz Sterlini)
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"~ ING Yatinm Menkul
Dejerier A.§.

ING Bank A.§. Ozel.
Bankaotlik Subeler]

InvestAZ Yatinm Menkul
Dejerler A.§,

| Ipik Yatrim Menkul Degerler
AS.
|

Pay (BIST 30'da yec alan paylas)
Daviz (ABD Dolari, Avro)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglart Fonu

TL DiBS

Eurobond (T.C. Hezine ve Mallye Bakanh@i’min jhrag
ettigh . o
Oze] Sektdr Borglanma Arac1 (OSBA) (ber aract ]
kurum sadece ihracina kendi amcilik sttigti ve Borsa
fatanbul’d iglem gBrenleri kabul edebilir)

Hisse Sensdi Fonu

Degtigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan. Avro. Ingiliz Sterlini)

i

‘ Info Yatirim Menkul Dejetler
AS.

‘ Marbag Menlal Degerter A.S.

Para Piyasas: Foau

Ozel Sekitr Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan (OSBA) (her arac:
kurum sadece ihracina kendi aracilik etti}i ve Borsa
Istanbul'da Iglem gorenleri kabul edebilir)

Kiga Vadeli Borglanma Araglar: Fonu

Borglanmea Araplar Fonu

Doviz (ABD Dolars, Avro, Ingiliz Sterlint)

TL DiBS

Hisse Senedi Fonu |
Depigken Fon p &

Pav (BIST 30°de yer alan paylar) 7 I

Déviz (ABD Dolan, Avro, Ingiliz Sterlini) Vi

Dap &

Pay (BIST 30'da yor alan paylar) |
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Meksa Yatmm Menkul ‘s Ddviz (ABD Dolar))
 Degerler AS.

Para Piyasas Fonu |
Kisa Vadeli Borglanma Aragler: Fonu

Ozel Sekidr Borglanma Araglar: Fonu II )
TL. RIBS .
Eu.robond (T.C. Hazine ve Maliye Bakenlif1'nm ihrag

ottil)
o Ozel Sektdr Borglanma Ardct (OSBA) (her arac: '
Osmanh Yatinm Menkul kurem sadecs jhracma kendi aracilik etti}li ve Borsa
Degerier A.5. Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Foou
Borglanma Araglar1 Fonu
Defigken Fon
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolarn. Avro)
Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu {OKP)
Kira Sertifikas: Kat/lrm Fonu
Borglanma Araglan Fonu (OKT, OGF)
TL DIBS
Divis (ABD Dolan. Avro, [ngiliz Sterlini)
Para Piyasam Fonu
Boiglanma Araglar Foay
Kiza Vadeli Borglanma Araglart Fonu
{zel Sekttr Borglanma Araglar: Fonu
TL DIBS '
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii’nm ihrag |

ie Cand ottigi) .
Phillip Capital Meakul &zel Sektir Borglanma Arso1 (OSBA) (sadece kendi
Deerler A.§. ihrag ettigi ve BIST"te ilem gtren borglanma
araglers)
Hisse Sepadi Fonu
Dejiigken Fon
Pay (BIST 30°da yer alan payler) = ]
I o D8viz (ABD Dolani. Avro) e = ]
o Para Piyasas: Fonu :
Piramit Menku! Krymetler s Pay (BIST 30°de yer alan paylar)
AS. s Dbviz (ABD Dolen, Avro)

| OYAK Yaturm Menkul
Defgerler A.$.

Fibabanka A.§.
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Parer Plyasas: Foon (Defisken)

Kisa Vadeli Borglanma Araglen Fona (Dejfigken)
Doviz (ABD Dolan, Avro, Stertin) (Degigken)
TL DIBS (Dejigken)

$ekerbank T.AS.

Pars Plyasas Fonu

Kisa Vadeli Borglanme Araglan Fomm
TL DIBS

Pay (BIST 30°da yer alan payilar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Steclin)

Tecirler Yatwmn Menkul
Degerler A S,

Odea Bank A.§.

o e % & ¢

Para Piyasas Foou
Kisa Vadeli Borglanma Areglan Fomm

‘Ozl Sektde Borglanma Arsgler: Fonu

TL DIBS

Ozel Sekyty Borglanma Arac: (OSBA) (Her arem
kurum sadece Thracine kendi sracitik ettifi ve
BiAS'te iglem gliren OSBA’ler: teminata konu
edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Arsglar Forn

Dejigken Fon
mmm'awmw

D8viz(ABD Dolar:. Avro, Sterlin)

Dap Gly'rlmenknl Gell;ﬂrme A..S sding
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" Pare Piyssas Fono rem

“Istanbul’da iglem grenteet bl edeblliv)-

Ozl Seketde Borglanme Arsglan Fomu
Ksa Vadeli Bosglanme Avaviery Pony
Déviz (ABD Dolar, Avro, Ingiliz Stecfind)
TL DiBS

Eurobond (T.C. haztsesinin ibeng ettig)
oulmmmm(m;

Hisse Senadi Fomu
Borplanma Arsglart Fono

Degtigkén Fon
qu:m‘thya-ﬂmmhmmm
olabilir)

TL Vadeli Mevdust

Doviz (ABD Dolary, Avro, Ingiliz Sterlini) Cinsinden
Vadsl Mevduat

o |

Uzt Menkul Dejerler A,

Para Piyases: Form

Kisa Vadeli Borglanma Amgler Fonu

TL DiBS

wa& Hazine ve Maliye Bekenlify’nm thrag
el Sekttr Borglanma Arect {OSBA) (her arso
kurum sadece ihracma kendi araeilik ettifi ve Borsa
Istunbul’da islem glrenleri kabul adebilir)

Hisse Senedi Fouu

Borglanma Areglan Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan peylar)

TL Vadeli Mevdust

Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
M(ABDDuhn.Amhgﬂleﬂlm’)Chnndm
Vadeli Mevduat

Valaf Yaterien BMenlonl
Dejerler A.S.

Para Piyasas: Foun (Zirast PortRly Vakufoank Pars |
Piyasas: Fonu) I
D8viz (ABD Doiart, Avro)

TL DIBS {
Ozel Sekitir Borglanma Aract (OSBA) (sadece kendi

hrap ettigi ve BIST s iglem goiven borglanma |
Pay (BIST 30°da ver alan pavlar} ]

234

Dap Guyrlmankul Geligtirme A.§. adma Ziya Yilmaz -




e —— e,

Torkiye Vakeflar Bankas:
T.AO.

Yap1 Kredi Yatirrm Menkul
Degerler A.S.

Para Piyasas: Fonu (Zirast Portfdy Vakifbank Parz |
Piyasasi Fonu) |
KmVadelanmhnmnAngMFonu(ZirutPomy |
Vekifbank Kisa Vadeli Borpianma Araglan Fonu) i
Daviz (ABD Dolart, Avro) (Internet Bankaoilif1 ve
Mobil Bankaciltk Harig)

|
« TLDIBS |
©  Vadeli Mevduat- TL (Internet Bankaczhif ve Mobil ‘4

Bankaoultk Harig)
Vadeli Mevduat — Déviz (ABD Dolari, Avro)
(lntemet Bankaciliz: ve Mobil Bankacilik Haric)

Para Piyasas: Fonu (Sadece Yap: Kredi Portfty Para
Piyasas: Fonu)

Ozel Sektér Borglanma Araglar: Fonu |
Kise Vadeli Borglanma Arsglan Fony '
Doviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

TL DIBS '
Euml;:md(T.C.}hzimwMuﬁyeBlhnl@’nmﬂmg ||
etiigi

Ozl Sekttr Borglanma Aract (OSBA) (her aracn

kurum sadece ikracine kendi aracihik ettifi ve Borsa |
Iatanbul’da iglem gArenieri kabul edebilir) |
Hisse Senedi Fonu |
Borglanma Araglan Fonu
Degigken Fon

Pay (RIST 30da ver alan puylar)

e 8 & 0 a

Para Plyesasi Fonu (Sadece Yap: Kredi Portfoy Para. |
Piyasasi Fonu) '
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece Yapt
Kredi Portftly Kisa Vedeli Borglanma Araglun: Fonu)
Daviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

TL DIBS |
Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (Yalntzes Yap
ve Kredi Bankas; A.S. bonolar)

Vadeli Movdust - TL

Vadeli Mevduat - ABD Dolar:. Avia, Stetlin -

1

235




'® Para Piyasas) Fonu }

e Kisa Vadeli Borglenma Araglar Foru

s Ozel Sekttr Borglanma Aran ve Kira Sertifikan
(OSBA) (her erac: kurum sadece kendi ihrag ettifi ve

| Yatmm Finansman Menkul :
BIST te islem giiren borglanma araglary)
Degerler A.§. e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
| s TLDIBS
. —_ | o Déviz (ABD Dolars, Avro)
|
Ziraxt Yatinm Menkul * Para Piyasan Fona'(Sadece Zirazt PortRly furafindan
Defierler A.S. | Kuruian) |
| T ¢ Kuse Vadeli Borglanma Araplan Foru (Sadece Zirsat |
Portfdy tarafinden Kurulan)
| T.C. Ziraat Bunksst AS. o Kira Sertifikas Fonu (Sadece Ziraat Portfdy
| tarafindan Kurulan)
Pay Menkul Defierler A.§ |
| | ‘
| Prim Menlal Degerler A.§. B |

d} Paylarm dajrtrm zemam ve yeri:

Halkaamdanpayalanyatnmcﬂmsﬂzkonusupaylmmayepiyummwm
gergevesinde MKK nezdinde hek sahipleri bezinda kayden izlenmeye beglanacaktsr. Payler,
Skketmrnﬂndmdagmmﬁsmininmyhnmumuhbmvapnybedencﬁmnﬂdenmasiwty
Konsorsiyum Oyeleri terafinden yatmmeilann MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacakesr.
Tahbikuﬂlmymnmndmnpnyhn,kaydiﬁmmmmhde,dagmmﬁmﬁnin
Knmoniymnﬂydui’mﬂeﬁ]mesinimkipednnmgegzmd)iggﬂnﬂiwisindevepuy
bedellerinin 8denmesi gartryla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halke armn me zaman ve hamgi gartlar sltnds iptal edilebileceffi veya
ertelenchileceffl il satiy bagladiktan sonra iptelin mEmkiln olup olmadigme dair
agklama;

Garanti Yatiim ile Sirket arasinda imealanan Halkn Arze Aracilik Vetki S&zlegmesi’nde yer
almveaga@daymhmdmlmdayamluakhalkamiphledﬂebiﬁrndamlmobﬂir

- Yumyahﬁyhﬂtnnmgmveyasmayepiyasﬂmﬂeﬂgiﬂhnahm}*uyetkiﬁ
organlar tarafinden yapilen dilzenlemeler nedeniyle Halka Arza Aracilik Yetkd
Stzlegmesi’'nde dofan yiktmltltklerini yerine getirmesini imkinsiz kilacak veya
Gnemli Sl¢lide gliclegtirecek hukuki diizenlemeler yapilmass,
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Whyomhmwmuﬂmmwmm”mmmh
MWW&WMWW%ME@
mdeyhhnhnhmmhweﬂnlwndae&ﬂgymm
bir sorugturma, dava veye icra takihi agiimam.

Halka acz sty siivecinin baylamasinden dajiitym listestnin Hafka Arz Fdenler tarafindan
anaylanmasina kadar gegen stirede halka arzm gerpeklegmesini engelleyehilecek nemii
bir achebin ortaya qikmast,

- mmmmmmmhmmwmmﬂeﬂgﬁohﬂkﬁm
Yatrim ve Halka Arz Edenler arasmnda uzlaymays vanlamamas.

Yukanda yer alan kogullar nedeniyle halks arzm iptali hatinde, Halka Arz Edenler, nakit olarak
talepte bulunan yatwameilann telep bedellerini nemalandinimaksizin yatinmaolara Sdeyeocektir.

25.1.5. Karyilauamayan taleplere ait bedeller fle yatwrmailar terafindan satiy Systmm
fizerinde 3denen tutariarm inde gekl hakimda bilgh:

Wmmmmwmmww«m
teslim edilmesini takiben en geg takip eden 1 (bir) ig ginfl igerisinde, saty gergeklegtiren
konsorsiynm Qyeleri tarafinden bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden adeymyahnmhm
isdo edilocektir ve varhk blokesi ydntemiyle bagvuran ystinmcilann da laymetlerindeki
blokejlar izahname'nin “Halka arza bagvuru sitreci™ baghkh 25.1.3.2 mumarah bilmOntin “(b)
Pay bedellerinin ddenme yerl ve gekline iliskin bilgi® baghkh ksmnda anlatildid gekilde

25.1.6. Talop odilebilecek asgari velveys azumi pay mikiarian hakionds bilgh:
Talep miktanmmn 1 (bir) lot (1 TL) vo katlan geklinde olmam garttr. Yatmxmonlar gt heihiangi
bir lot sumtamen yoktur, Yatrmeilar istsdikleri takdinde talep formunda alwiak istedikles)

miktara iligkin it smir belirleyebilecekiendir, Inhnmumn!S.ZS.fmad:}fn ERpyfreni )
miikerrer tuleplerin dajiitima dehil edilmeme durumu sakhidr,

25.1.7. Yattrimeilarm satm alma taleplerinden vazgecme haklerma
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SPKn’nun 8 inei maddesi uyarinca, izshneame ile kamuye agiklanan bilgilerde, satiga
baglemadan tnce veya saty stiresi iginde yatrmcilarn yatrm kararm etkileyebilecek
deﬂhikﬂkveyaymihmlmnmmynwkmmhlﬁndadmumﬂmwvmmmm
tarafindan en-uygun haberlesme visitastyla derhAl Kurafa bldirilir, ST

Degigiklik gerekiizen veya yeni hususlann ortaya gikmas: halinde, sahg stireci durdurulabili,
Degigtirilecek veya yeni eklenecek hususler bildirim tarihinden itibaren yedi is giinft icinde
SPKn'de yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degigen veya yeni
eklenen hususlera iligkin kisr1 yayimlamr, - - ™
Degigiklik veya yeni hususlann yayimlanmasindan 8zce pay satm almak igin talepte bulunmus
olan yetirumcilar, izahnamede yapilen ek ve degigiklikl erin yaymlanmasinden itibaren iki ig
ptnd iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler,

Ayrice, lzahname'de herhengi bir degigiklik olmass dahi yetirumenler, talep toplama sfiresi
igerisinde taleplerini degligtirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylerin teelim yntemi ve siiresi:

Jhrag edilecek paylar kaydilegtirme esaslar: gergevesinde MKK tarafindan hek sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapumayacaktir, Kaydi paylar azami dafatim
listesinin kesinlestitinin Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimini takip eden iki ig glindl icerisinde
25.1.9, Halka arz sonuglarmm ae gekiide kamuya doywrulacafn haklonde bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasas: araglarmin satigina iligkin dfizenlemelerinde yer
dmuuhrwveﬁndeduﬂrhmﬁﬂuiﬁnkesiﬂe;ﬁﬁighﬂhkipedmﬂdismipeﬂshde
Kmm'mﬂzeldmumlmnkamuyaagklanmasmaﬂigldndﬂzmlemderiuymnmkmuyn
duyurulur,

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma lligkin Bilgller

Halkn arz, sadece ortak satiy1 olarak gerceklegtirilecektir,

25.1.11. Sztin alma taghhiidfinde belunan gercek ve/veya tizel kigilerin ady, iy adresleri
ve bir paymn szt alma flyat: fle b kigilerin fhrepe ile olan itgkisi haklnda bilgl:

Yoktur.
25.1.12. Versa tasarruf sshiplerine satty duyurusenon flun edilecel gazeteler:
Yoktur.

25.1.13, Halks erz nedeniyle toplanzn bedellerin nemalandirhp nemalandirimayacafn,
nemalandirilacekae esastarn:

Nemalandinlmayacakter,
25.1.14. Halka arzds igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kisilerin Hstesi:
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Dap Gayrimenkul GeH;tlrme AS. adina

ZivaTh

i [Ad-Sayad __t:lﬂun )
tya Yilmez p Gayrimenku] Geligtirme A.S.

Rafet Yilmag Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Yusuf Aydin Dap’ Guynmmlml Gelistirme A.S:.: _|
Terk Sanmez Dap Gayrintenkul el istirme A.S. _;I

Vinrat Parmakg fpup Gayrimenkul Gellqtilme AS. II
! urt Kligtk Dap Gayrimenkul Gelistirme A.§.
[LTur Serencam Dp Gayrimenkul Gelistirme A.8.
Mehmet Zafer Baysal !’Dap Gayrimenkul Geligtirme A.S.
rC:ngiz Sinanoglu fl}ﬂp Gavrimenkul Geligtirme A.S.
Keomal Aydin lDaP Gayrimenkul Geligtirme A.S.
Cevat Derin §imsek Dup Gayrimenku! Geligtirmeo A.§.
Sevag §imgek Dep Gayrimenkul Geligtirme A.8. f
\Hakan Ogar Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Uty Erglider Garanti Yatwan Merikul Kxymetler A.S.
Yavuz Janket Bozkort Garanti Yatirom Menkal Kiymetler A.S. =
Antl Can Ipeicgi Garanti Yatirim Menkal Krymetler A.S. ]
{Mert Bahgecik Gearanti Yetmm Menkul Kiymetler A.$.
:Gﬂnq Tarkogiu Garanti Yatirim Menkul Kiyvmetler A.S.
|Armagan Giiner Garanti Yatirmm Menkul Kiymetler A.S.

Mert Haganreisozlu Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.8.
Taylan Gzgiir Toprak Garant] Yatinm Menkul Kiyvmetler A.S.
Eara Tekintz Garanti Yatrm Menkul Kiymetler A,
|Atacen Coglcun Gacati Yatram Menkul Kiymetler A.. )
(Cansu Tugul Garantl Yatrim Menkul Kiymetler A.§.
Buse Yeben Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.§.
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hd-&qrﬁ st Korum -
(rmer Gokhan Ozmen - Akol Hukuk Biirosa N
t}ﬂl:n; Yalgm ko) Hulauk Bitronu )
landan Bacioflu 5 Akol HukllkBm'onu
Murat Ayyildiz lAiko! Hukuk Barosu o _
Darnla Keskin Sarbetciogl Ako! Huluk Biirosu
Huse Tungel . Akol Hokark Bitrosi -
Suphi Elbruz Dinger |Akol Hukuk Bitrosu B
\Halil Ibrahim Yortds =~ Ata Uluslararas: Bajimsiz Denetim ve SMMM A.§.
‘Scyfertln Erol |Ata Uluslararas: Bagimsiz Denetim ve SMMM A.5.
%Ersel Barlak B Ata Uluslararas: Bajiimsiz Denetim ve SMMM A.§.
Serkan Yaman Ata Uluslgraras: Bsgimstz Denetim ve SMMM A §.
Ermen Toran Ata Uluslararas: Begamszz Denetim ve SMMM A.§.

25.2, Dafitim ve tahsis plan::

25.2,1. Halka armx birden fazla 8fkede aym: ands yapikisfy durumlarda, bu lkelerden
birine belil bir orande tahsisat yapihmigsa bena fligkin bhilgi:

Yoktur.

25,22, thragemm bildii SigAde, thragrrmm ans hissedariarn veys ydueiim kurulu fiyeler]
ile ylinetimde sz sakibi kigllerin yapilacak halks arzéa igtirak taahhildinde belunma
nlyetinin olup clmadifr veys herkangl bir kiginin halka arz edilecek paylarn yilzde
besinden fezlasna tsakhbiitte bulunmeya niyetli olup olmadiime fligkin bilgl:

Yoktur,
25.2.3, Halks areda yatwmailars tehsis ve dafitim eseaiar:
a) Yotrmme grubu bazmds tehslgat oranlar:

Satig Tebligi'nin 18’inci maddesinin ddrdOncd fikras: hilkmil uyannca halka arz edilecek
sermaye piyasasi araglanmn nominal deferinin, en sz ylzde ommun Yurt loi Bireysel
Yatinmeilar’a ve ylizde onunun Yurt fgi Kurumsal Yahnmeilar'a tahsis edilmesi zorunlu ohip,
Kurul, halks arz edilecek sermaye piyasas araglarpun piyasa deferini, piyesa kosullarm: ve
bmzmguekqelerﬂe:hmgmveheyaﬂﬂkaAmEdmlumulebinidedlkkatealmbu
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fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarini sifira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya
yetkili knlmmigtir,

Halka arz edilecek toplam 30.020.000 TL nominal deferli paylass;

15.010.000 TL nominal degerdeki (%50) kusrm Yurt Igi Bireysel Yatinmeilara,

12,008.000 FL nominal degerdeki (%640) kusnm Yurt Igi Kurumsal Yatirmmaorlara,

3.002.000 TL nominal degerdeki (%610) kasm Yurt Digt Kurumsal Yatinmerlara,
gergeklegtirilecek satiglar icin tehsis edilmigtir,
b) Tahalsat defisiklifinin yepilabilecefl garilar, blyfikidgli ve tahsisat
degiyikiijinde mfinferit dilimler igin nygulanabilir ytizdeler:
Yukanda belirtilen tahsisatlarin oram talep toplama neticesinde Halka Arz Edenler'in onay ile
agafidaki kogullar gercevesinde Garanti Yatirim tarafindan dejistirilebilecektir.

- Talep toplama siiresi sonunda belirli bir yatime: grubuna tahsis edilen tutan
karstlayacak miktarda talep gelmemiy ise ilgili gruba ait tahsisatin kargilanmayen kismm
Halka Arz Edenler’in onay: ile difjer gruplara aktanlabilir,

- Ek olarak talep toplame stireginin sonunda her bir yatirme: grubuna tahais edilen tutan
kargilayacak kadar talep gelmis olsun ya da olmasin, Satig Tebligi'nde Yurt I¢i Bireysel
ve Yurt I¢i Kurumsal Yatmmarlar igin belirtilen asgari %10'luk tahsisat oranlanmn
eltna inmemek kaydiyla, Halka Arz Edenler'in onay: ile tahsiset deigikiifi yapilabilir.
Ancak herhangi bir yatnme: grubu igin azaltiiacak tahsisat tutar: 25.2.3.a"da belirtilen
tahsisat oranlarimn %20°sinden daha fazls olmeayacektir,

¢) Bireysel yatmmalar ve fhragemm calysnlarma fHgkin tahsisat grubunds
tehsls edilen nominal deferden dshe frzla talep gelmesi durumunda
uygulenacek dajitim ydntemi/yntemleri:
Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar tahsisat grubunda agin talep olmasi durumunda uygulanscak
ferkl1 bir y3otem yoktur. thrapei’min galiganlarina iligkin bir tahsisat grubu bulunmamaktadir,

d) Tahsisatin belirli yetirime: gruplarine veya belirli dijer gruplera taminabilecek
eyricalikiar ve bu gruplars dahbil edilme kriterieri:
Herhangi bir yahrime: grubuna ayncalik yoktur,
¢} Tek bir bireysel yatirimerya dafitiiman Snglirtiiex nsgari pay tutan:

Yurt Igi Bireysel Yatmme: grubu igin toplam yatmme saysmm bu ystiimen grubune
dagitilacak toplam lot adedinden az veya egit oldugu durumlarda, talebi bilgi eksikliginden iptal
edilmemis o grupteki tiim yatmmeilara en az 1 (bix) lot dafsuacaktrr.
Yurt 1¢i Bireysel Yatirimo: grubu igin toplam yatimme: seyismnin bu yatirimes grubuna dagilacak
toplam lot adedinden fazla oldufu duwrumiarda ise hangi yatmmcilara birer adet lot
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dagitilacafma Garanti Yatinm'i tnerileri de dikkate slinarak Halka Arz Edenler tarafindan
Satiy TebliBi madde 19°da yer alan egit ve adil davram!mes: esas: gizetilerek karar verilecektir.

] Miikerrer talsp olman balinde uygulauacak esaslar:

“Yurt I¢i Bireysel Yatinmelar milkerrer tarameya tabi tutulacak, bir defadan fazla talepte
bulunan yatnmeilarn bulunmas: durumunda ilgili yattrimeslarin yalmzca en yitksel miktark
talebi kabul . edilecektir. Farkli Konsorsiyam Uyeleri'nden esit miktarda mikerrer talep
mﬂmuvmyemﬂbﬂgginmdmdohykamkﬂnnymﬁmnmeHdh
Arz Eden Ortaklar'm vygun gord0ptl sekilde dikkate ehnacsktir, Ancak, yatinmeilarin yalnizca
en yilksek talep adedinin kabul edilmesi uygulamas: sonras: hésaplanacak Yurt I¢i Bireysel
Yatirimer'ya ait talep miktarinin halka arz edilen pay mikiarmdan az olinasi durumunda;
mikerrer talepte bulunan sdz koausu yetinmerlann diger talepleri de dikkate almacektir,
Yatirimelar istedikleri tekdirde talep formunde almak istedikleri miktera iligkin alt sinir
belitleyebilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatrmeilar igin, ighu maddenin (¢) fikrasinda belirtildipi 0zere tek bir
yatrimoiya asgari 1 (bir) adet pay dafitim yapilitken, 1 defadan fazla talepte bulunan
yatinmeilann yalmzca yatrume: bagina 1 (bir) adet pey (bu gruba tehsis edilen miktarn
yetmemesi durumunda Satuy Teblii Madde 19'da yer alan egit ve adil davramimas: esas;
gbzetilerek karar verilecektir) dafitlacaktr. .

Yurt Igi Kurumsal Yatwmc: ve Yurt D Kuvrumsal Yatime: gruplennda dncelikle,
Izahname’nin 25.1.3.2 (a) maddesinde belirtilen gekilde (her bir yurtigi ve yurtdis1 kurumsal
yatrimeiya verilecek pay miktarina Garanti Yatirim'in 3nerilerini de dikkate elnarak Thrage
ve Saten Ortaklar tarafinden kerer verilecekti) nihai telep adsdi belirlenecektir,

g) Heika arz stiresinin srken sonlandoriima kogullar: ve erken sonlandsmiabilecek
tarihler:

Yoktur.

h) Eslka arz edilecek paylera fligkin yapilacak tahsisatiara ySnelik olarsk, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yap:imasma srac: olan yetkill
kurulug bezmds Helirlenmesinin mimkin olup olmadif haklanda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iligkin yaptlacek tehsisatlara y8nelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasma araci olen yetiili kurulug bazinda belirlenmesi
milmkindtir.

25.2.4. Talepte bulunan yatmmelhra, Imllu arzdan sldiklan kesinleymis pay mikiarmm
bildirilme stireci haklanda bilgl:

Halka arzda talepte bulunen yatmmealann, dafiitm listelerinin onaylandigs ginfi takip eden ig

glnd talepte bulunduklan konsorsiyum tiyesine bagvurarak halka arzdan aldiklan Lﬁﬁiﬂi#ﬁnug
pay miktarlanm Sgrenmeleri mtmkiindr.
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25.2.5, Ek satis islemlerine iliskin bilgi:

a) Toplanan kesin talebin satiya sunulan pay miktarindan fazla olmas1 halinde
mevcut ortaklara ait paylarmn, ek satiga konu olup olmayacag hakkinda bilgi:

Yoktur.
b) Ek satisa konu olabilecek paylarmn azami nominal degeri ve oranlan ile
satiy ydntemi ve siiresi:
Yoktur.

c) Ek satigin araci kurumca ortaklardan §diing¢ alinacak paylarin satis1 yoluyla
gerceklegtirilmesinin planiandig: kasmu ile ilgili agiklama:
Yoktur.
d) Yatinmeilarm karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Konuya iligkin bilgi verilecektir.
25.3, Paylarin fiyatimn tespitine iligkin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satig fiyat1 ile talepte bulunan yatirimcin
katlanacagl maliyetler hakkinda bilgi

Bir paymn nominal degeri 1 TL olup, 1 TL nominal degerdeki 1 adet payin sats§ fiyati 18,50 TL
olarak belirlenmisgtir.

Konsorsiyum Uyelerinin, halka arzda talepte bulunan yatinmcilardan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler agagidaki tabloda gdsterilmistir.

Sermaye Yatinmcinin
Piyasasi Bagka Araci
Hesap A¢ma Aracinin | Kurulugtaki Damga
LULI Ucred MKK'ya  Hesabma | EFT 0T | vergist Diger
Virman Virman
Ucretd Ucrett
ilk defa pay
senedi  lslemi MKK'ya l]:ars'll:nlara
GARANTH yapacak olmasi | , g7 U . MKK'ya
YATIRIM nedeniyle MKK °de:1°“k 5?;5:31 ]se“;;‘ sdenecek
MENKUL tarafindan MKK | 725 iIrmanante | yortur. Yoktur. | dicretler
KIYMETLER sicll Numarasi Ucretler a MKK'ya yatanmecidan
AS iiretllecek  ve tahsil Odenecek ' alinacaktir
) sifre tahsis edilecektir | {icretler tahsil | )
| edilerek edllecekm: | | i M
g »e
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] - Sermaye | Yatirmucmm i |
Hesap Agma Aracinm Kuoruhgtakt " 'Damga |
5 ] ' 3
KURUM Terett MEK'ya ‘Hosabums EFT Derett Vergh’ Diger.
Virman Virman -
3 Dereti Ueret
gtnderilecek |
misgterilerden 5 i
MKK'ye A
- ddenecek: : >
ficvetler tahsil
edilocekttr. | J
L .} | |
|
Al CAPITAL
YATIRIM )
MENKUL | Yoktr. | Yoktur Yoktur Yoktr | Yoktur | Yoktr |
DEGCERLER
T | .
| AHLAYCI MKK'mn Tokes e |
YATIRIM tarafimizden | MKK'mn | Tekasbank Bank'mn almg oldngn |
MENKUL almyg oldugu | elmyoldugn = Ozerinden Almy Yokeor [ FU3 S
DREGERLER | tcretlrsynen | feret alinmaz Oldufu EFT posns
Hn ymmh- | Uﬂﬂﬂ 1
[ | | yantibr, |
AKX YATIRIM | 3,75TL+ | %0,5 (min. 5 {
MENKUL BSMV TL+BSMY,
DECERLERA, | Yokur Yolctur | Glemsaym | max2S Yoktur | Yektur
8. | fizerinden) | TL+BSMV
ALAN |
YATIRIM
MENKUOL Yoktur Yoktur Yoktor Yoktur | Yoktur |  Yoktur
DEGRERLER
| A%
— |J —_— 11
| ALNUS | .
YATIRIM | -
MENKUL Yokiur Yoktor Var 530 TL Yoktur, ' Voktor
DEGERLER J
AS ’ ¥ !
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. -2

I Serpanye Yatnamemin .
Apm “Riyasas: = | Bighd Araci Dun -
Hesnp A¢ma Arsemm Kurulugtaki - g
KURUM Ocredl MKK'ya Hesabina EFT Ueretl Verghl Diger
Virman Virgan
ALTERNATY = {
YATIRIM e S I‘
MENKUL Yoktur 4TL 4TL 4TL Yoktur | Yoktur
AS. |
BURGAN ;
YATIRIM l |
MENKUL Yoktur Yoktur Yoktor Yoktur | Yoktur | Yoktur
DEGERLER
AS.
DENIZ, 10,68
YATIRIM 347 TLABSMV
MENKUL MEKK Terifesi | MKK tarifonl Yoktur | Yokiur | Ik kez MEK
KIYMETLER sicil
AS. alnmds,
DiRAMIK
mm“" Yoktor m"'l szn Skalzys Gore Mm‘ Yoktor |  Yokiur
AS
GEDIK
YATIRIM
MENKUL 1TL Yoktur 1,58 TL Yoktwr | Yoktur Yoktur
DEGERLER
AS.
Takasbank
Tarifesi
GLOBAL Ytizhinde 3 .
mmumxu MKK Tarifes! | MEK Tarifoai | MKK Terifes] ML?,’;‘{.L Yoktur | Yokbr
A.S. +BSMV
Maks 72,50
TL + BSMV
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Bermaye Ystruncmm -
Hesap A¢m :num Knruiugtakl - Damga I {
Aema
KURUM Oerott | uﬁm” nv:.m EFT Ucret! Vergls Dijjer
- IH""' Virmax AR P
—— ~ Uereti Cereil l
MEX Tarifes] '
MKK Terlfesi Oyeleraran Takashenk | tslemiere ait
YATYRIM S 1 Menku! ! Dutzenieyiod
MENKUL | (PewpAma  MRETwifai | g | Tefel |yl !
. 347004 TL+ | 025TL . .| Yhzbinde T oD
DESEHIER BSMV . - Transferi S+BSMV ‘ masrafian
AS. I | 2,5515TL + almmaktadry, |
o l BSMV | |
ICBC | - J
TURkSY | | - [ |
YATIRIN Beher
MENKUL Yoktur Yoktur 021TL | yinsogy | Yoktor | Yokur |
DECERLER ! | || |
AS. !
[ | | |
750 TL + Kurum
MENXUL MKK Tarifesi  Yoktur r Yoktr | Yoktur
MENKUL | | BsMv Sialast |
AS. | | |
YATIRIM
MENKUL Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur | Yokt | Yoktur |
DEGERLER
AS |
i |
ING YATIRIM | MKK'nm [
DEeEaER | oo Yoictur Yodw | Yokwr | Yokt | Yolwr |
AS, yaasihilr
50.000
INVEST-AZ TL'ye kndar ‘
YATIRIM ' yoktur,
MENKUL Yoktur | MKK Turifesi  MKK Tarifesi | 50.000 TL- | Yoktur = Yokho f
DEGERLER 100.600 TL I !
A8 atas 12,50 |
l [ TL 100,000 ]
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| 5% —
1 Sermaye- | Yatwmmomim I
[ Plyasan Begita Araca _
KRN e | MR - Hushm | Ot | B Diger
Virman Virman
| Veretl _ Derett. .
. TL tiatn 19
| + I TL |
- i X -
| L J . i
|DWEG‘MRKUL Yoktur Yoktur Yoktur Yoktr | Yoktur | Yoktur
AS |
r - | |
MEKSA
YATIRIM |
MENKUL Yoktor Yoktor | MKK Tarifesi ‘ Yorpetakiekd | o | voktur
DECERLER | | EET Tarifes] |
AS. |
= o1L- | | |
" | 50000 TL
OSMANLI aram § TL,
YATIRIM 50.000 TL -
MENKUL Yoktur Yoktar Yoktur 100000 TL | Yoktur |  Yoktur
DEGERLER | aram 10 T, |
AS, 100,000 TL
ve fizeri 20
TL
OYAK |
NNV, AL Yoktur Yoktur Yoktwr | Yoktr | Yoktur
BSMV
DEGERLER
AS.
rEHILLIPCAPL
TAL 21TL
MENKUL 34TTL Yoktur 2,64 TL Yoktur | Yokur
DEGERLER Sube) ,
| A, |
H B — — 1l
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1|
+ xuRuy | Heto Agma ;
| ! i
I | |
PIRAMIT ! | . N r
MENKUL . | LTSTL(Pay | 3,75TL(Pay | . Yok I
KIYMETLER |  Yokhr Bapns) | Bagme) H6ITL | Yolowr | Yoktur |
QNBFINANS | ' | | tarafindan |
| YATIRIM | ' | alman
| Yoktur Yoktur Yoktur | Yoktur | Yoktr | gorefler |
Kn&mm | | | migterilerde
| |
L_s‘_ N ! ( .aﬂu;."ﬂ.% ]
| SEKER ' | | o
YATIRIV 1 | | '
| Yoktur Yokiber | Yokiur | 157STL | Yokiur Yoktur
I.DEGERLER ] |
_M' ___tl | J Al
i | | 1TL- | |
15,000 |
CIRLER TL'ye kader
gl:m 2 TL (pay |l 115{,::)1; !
gﬂ:gxm. I Yoktur Yokur bepms) | 50,000 | Yoktwr |  Yoktur
ERLER TL'ye kadar
|A-$- | | 18 TL, J
50,001 TT,
- ! | | zerl S0 TL | - 11
| !
m | | |
DESERLER Yoktur Yoknr | Yoldur Yoktur | Yokiur Yoktur
AS. ‘
[ 1 l
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RS
alios] Ta-

Demirkent Sok. N
Bagikta

- T .
1
‘Sermeye Yatrmmemn
i o g 1 Wyssam Bagks Aran:
Hesap Agma Arscmm Kurategtaki Damgs
—— Oored MKK'ya | Hembme | EFTOerel | oo gi| Dilec
Virmin “Virmaa ; o
. Ueretl Uerett )}
1Im.:"‘ - i - ] .-1r ) =
MENKUL ' v Azami 3,75 FETN .
DECERLER Azami § TL Yoktur =) Oubinde 1 ] S TL Yozt
AS. -
Miigteriden
VAKTF Saklayic: Sakleyict ';Idllléu
1
YATIRDM Rp— Kurum Kuum | Taxssberk olarak
MENEUL 'BSMV Virman Virmen Yazoinde 10 Yoktur | elmmam
DEGERLER terifes! tarifos] +BSMV gereken
AS. uygulenacaktyr | uygulanacaktir masraflar
almacakbr,
Muogteriden Miftpteriden
sadece yasal sadeco ynsal
T.VAKIFLAR |  olanik IPOTEIN ey olartk
BANKASI almmas: Yoktur BSMV Yokiur almmam
T.A.0. gereken ‘“""';r“"’* gereken
masraflar masraflar
almacakt almacaktr,
YAPI KREDI
YATIRIMME
NKUL Yokt Yoktur Yoktur Yoktur Yokior Yoktur
DEGERLER
AS.
Mtgterilerdenn | 0-100.000 -
almmtyor. TL amp1; 15
Yatirmm TL+BSMV 1l
Finansman 100.000,01
YATIRIM migterisl | TL-250.000
Miogterilerden | olmaymnlnrdan | TL aras: 25
;\ggxun Yoltur slnmyor |  begka | TL+BSMy | Yokr f " Yoktur
AS. ERLER kurumiam 250,000,01- 7
hisge senedi 500.000 TL
virmanlarinds | arasy: 45 TL
MKK tarifesi | 500.000,01 -
nygulamr 1.000.000
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Sermaye Yatirimcinin :
Plyasasi Bagka Arac
Hesap A¢ma Aracinin Kurulagtakl | Damga
RUEHA ﬂfretl MKK'ya Hesabina EFT Ucretd | Vergisl Diger
Virman Virman
g Ucretl Ucred , L
aras1 60 TL
1.000.000,0
1-iizeri: 75
TL + BSMV
ZIRAAT )
YATIRIM Islem bagina
MENKUL Yoktur Yoktur 1,25 Yoktur Yoktur Yoktur
TL+BSMV
DEGERLER A.S.

25.3.2. Halka arz fiyatmn tespitinde kullamlan ydntemler ile satiy fiyatinm belirli
olmamas1 durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinmn veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Pay bagina satig fiyati, 1 TL nominal degerli pay igin 18,50 TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatimn belirlenmesinde kullamilan yéntemlere iligkin olarak Garanti Yatinm
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu yasal silresi iginde, KAP’ta (www.kap.gov.tr) ve
www.carantibbvayatirim.com.tr internet adresinde ilan edilecektir. Halka arz fiyatimn
belirlenmesinde nihai sorumluluk Halka Arz Edenler’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma haklkmmn kisitlanmasindan
dolay1 menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Halka arz sadece ortak satig1 olarak yapilacaktir, bu nedenle pay sahiplerinin yeni pay alma
hakliar bulunmamaktadsr.

25.3.4. thragomm ybnetim kurulu ityeleri ile ybnetimde s6z sahibi kigilerin veya iligkili
kigilerin (bunlarm egleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlar) gecmis yil ile
icerisinde bulunulan yil igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip
olduklar1 ihraggipaylar: igin tdedikleri veya Sdeyecekleri fiyat ile halka arz fivatinm
kargilagtirilmasi: 7 -
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Yoktur,
284, Araahk Yitkdentnd ve Halka Arza Arsalk

maddesinde yer almaitadir.
Ttrkiye ciynda bir halks arz gerpekiegtiimeyscektir, SR
28.4.3, Arecilrk tiirtl haklunda bilgl:

- Kansorsiyum Dyeleri “En fyi Gayret Aracthfi” yoluyla sahge aracilik edecekiir. Bu nedeale
satrgta ylikienimde bulunan hechangi bir kigl ya da kurum bulunmamakeadse,
25.4.4. Araeihik sSzleymes] haklkmds bilgl
Sirket, Saten Ortakler ve arect kurulugler arasindald Halks Arze Arecilik Yetki S8zlegmesi
15.09.2021 mmmmmmmnmmsm
Hmmmm,mmﬁﬁwmﬂnhﬁ'ﬁnhhm
. wmmmwm&,mnmmmmm&
L) ) r] luiu I li II I--

25.5, Hallka arzs figkin figii gergek ve tfizel kigilerin menfastieri:
mmmmﬂmmwmmmmmmnmﬂ
deBende 30.020.000 adet pay satarsk, pay satist geliri elde edecekeir.

Garanti Yatiren’imn, halkes arz iglemi nedeniyls elde edecedi komisyon harig, dofrudan ye da
mhmmhmmmmmmmmmmm.w
Yaturum'm, Sirketin 35 ve daha fazlasma sship pay sahipleriyle arssinds, helks arza Arscilik
Szlegmesi ve ekderi diginde, herhangi bir anlagmes: yokiur.

gikar veya menfaat catigman butonmamaktadir, 11




hukuki danigmenlik iligkisi bulunmamaktadir. Akol Hukuk Bitrosu halka arza iligkin sunulan
bhukuki damgmanhik hizmetieri igin damgmanhik ficreti elde ctmektadir,

Sirket ile 30 Eylal 2021 ve 30 Eyltl 2020 ara ddnemléri ile 2018, 2019 ve 2020 mali y1llan
meli tablolarimin bajhmsaiz denetimini yepan Ata Uluslararas Bagimsiz Denetim ve SMMM
AS. erasinda gikar gatigmas: veya herhangi bir menfeat catiymes bulunmameaktadir. Ata
-Uluslereras: Bajhmsi1z Denetim ve SMMM A.§, ve Sirket arasinds herhangi bir sermaye iligkisi
yoktur, Ata Uluslararas: Bafimsiz Denetim ve SMMM A.S. dogmdan ya da dolayl olarak
halks arzin begarising bafilenmig bir ekonomik ¢ikan bulunmamektadir, Ata Ulnslarares:

Bagmsiz Denetim ve SMMM A.§. ile Sirket arasinda bafimuz denetim galigmalarmun
yitrGitilmesine iligkin yapmig oldugu anlagmalar haricinde, herhangi bir anlagma
bulunmamaktadir. Ata Uluslararas: Bafimsiz Denetim ve SMMM A.§., Sirket'e sunduBu
baghamsiz denetim hizmetleri kepsaminda Qcret elde etmektedir,

Bunlann diginda halka arzdan 8nemli menfaati olan danigmeniar vb, bulunmamaktadsr.

26, BORSADA 1SLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

26.1, Paylerm Borsada iglem gdrmesi i¢in begvura yapihp yapdmadiga ve biliniyorss en
erken fglem girme terihleri:

Halka arz sonrasmnda paylarin Borsa Istanbul nezdinde Yildiz Pazar’de iglem gdrmesi igin
bagvuru yapilacaktir,

Halka arz bu paylarm Borsa'da iglem grecegi anlamina gelmemekte olup, halka arz edilecek
peylarin satiy tamamlandikten sonra Borsa’da iglem gOrebilmesi Borsa mevzuatimin ilgili
hitkttmleri gergevesinde Borsa'nin verecedi olumln karara baghdir.

Borsa’nin gérQigtine igbu izahnamenin I numarah b8liimiinde yer verilmigtir.

26.2. thregemn aymi grup peylanmn borsaya kote olup olmadijnz/borsads islem gbrip
gbrmedifine veye bu hususlara iligkin bir begvuirusunun bulunup buiunmadijna iligkin
b

Yoktur.
26.3. Eorsada iylem gdrmesi amaglanan pzylaria ey zamanh olarak;

= S8z konusu paylaris aym grupta yer alanlarm tahsist/nitelikil yatromerlara satiga
konu edilmesi veya satmm alxaxmasmin teshhiit odiimesi veya,

- Ikrscpnm bsgka bir grup paymmm veya sermaye piyasam araglarmn
tahaisli/nitelikll yatiruncilera satiga ys da halks arze konu ediimesi durumunda

br iglemlerin mahiyeti ve bu glomlerin ait olduju sermaye plycsas araglarium
saywi, nominel defer ve Bzellikleri haklande ayrmil: bilgi:

Yoktur.
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26.4. Piyasa yapic: ve piyasa yapicthipm esaslan:

Yoktur,

26.5. Fiyat istlkran iylemlerinin planianip planlanmadi:

26.5.1. Fiyat istikran iplemlerinin yerine getiribmesine yonelik garantinin olmadifma
iligkin agiklamas

Konsorsiyum Lideri Geranti Yatirum, Sirket paylerina ydnelik olerek fyat istikeae: iglemlerinde
bulunmay: planlemaktadir, Ancak; Garanti Yatirm fiyat istikrar: iglemlerini kesin olarale yerine
getirecefiine iligkin bir taghhilt vermemektedir. Garanti Yatiim, fiyat istikran iglemlerine hig
beglamayabilecei gibi fiyet istikran iglemnlerinde bulunmas: halinde de, gerekpesini aciklamak
suretiyle, bu iglemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar: iglem!orinin gergekleptirileblieced! zaman wrabf:

Paylarin borsada iglem gtrmeye beglamasmdan Hibaren 30 giindilr.,

26.5.3. Fiyat istikrarma fligkin iglemleri gergeklestivebilecek mraci kurumun ticaret

Garanti Yatinm Menkul Kiymetier A.S.

26.3.4. Fiyat istikrarms: iligkin stivenin bitiminden sonra pay fiyatlarinm diyebilecefine
fligkin agiklame:

Fiyat istikrarim sajflayion iglemler en fazla 26.5.2. numarah maddede belirtilen shireyle smnerlichr,
Payﬁym,ﬁyﬂisﬁhmmughymigluﬂermnucundayﬂksolmi;ohnbﬂqbusm
bitiminden sonra tekrer ditgebilir,

26.5.5. Fiyat istitrarim aafilsyic: iglemlerin amaes:

Fiyat istikranm saglayica iglemlerde ameg, pay fiyatimn halke arz fiyatinn altma dfigmesi
hdhdeahmdabulmnkﬁyﬂhﬁhambeﬂibh:heyhhthdahﬂmmakhr.hmkbuiﬂem,

hnﬂmgib&ﬁyﬁhahhﬁﬂnibﬂjindedsﬂﬂdirwﬁyﬂhﬂnmiﬂmlahinguwﬂegﬁﬂldiﬂi t1

dﬂnmdepaympiyasaﬂyahpiyuako;uﬂmg&mohnmgmkenﬁyaﬁgﬁmyﬂksek
olabilmektedir. Fiyat istikranm saglayic: iglemlerde halka arz fiyatmn {zerinde emir
verilemez.

26.5.6, Fiyat istlkran islemlerinde sorzmluluk ve bz iglemlerde kullaniacak hkaynajm
nitelijf:
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Fiyat istikrar iglemlerine iligkin tim sorumluluk, bu islemleri gerceklegtiren yetkili kurulug
olan Konsorsiyum Lideri Garanti Yatrim’a aittir, Garanti Yatirim, fiyat istikrari islemlerinde
yabanci kaynak kullanacakfir.

Garanti Yatirim, fiyat istikrari iglemlerinde 300.000.000 TL tutarinda bir fon kullanacaktir.
26.5.7. Yatirmeilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.

14 st T
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27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA 1LISKIN BiLGILER ILE TAARRUTLER -
27.1. Paylarum halks arz edecek ortak/ortaklar heklomda bilgi:

T
| -
Halke Arz Eden

Ortakinr
:_- ) I]!
| Ziya Yilmes | Sokak No:16 B Blok .Ym;umxmu | $"§“’m|. Yf;.thkur_ulu . [
| Maitepe, 1stanbul, agkas | stirdttrmektedir.
| | Ttriiye |
!__ l Il |
| | Altuygegme r
' Maballes!  Cambh -
| Rafet Vilmaz ' Sokak No:16 B Blok Ymmm 'BS"""‘I? e i

Maltepe, Istambul, | Yardmewm | ™

| Turkiye |

27.2. Paylarm: balks arz edecek ortaklarmn satipz sundugu peylarin nominal degers

Halka Arz Eden Orteklar’in sahip oldugu toplam 30.020.000 TL nominal deferli paylarin halka
arz edilmesi planlanmaktadir,
Halks arz sonucunda irket sermaye yapisoun agafideki gekilde olmas; planlanmaktadir:
— - 1
Halka Arx Oneest Hissedarik Halka Arz Sonram Hissedarlik
s ¥ iy
Grobu |Totan(XX) | Oram(%) | Tor (FL) 1‘:;;"
: | 1
A 40.000.000, 20, 40.000.000,00 20.00
ZiyaYilmaz | 01200 000.900 |I
| C 68.000.000.00 | 34.00 49.988,000,00 | 2499 1
B .666.665. 3 .666.668. . .-
Rt Vil | 26.666.663.00 1333 26.666.665.00 13.3?
[ |C | 45.333.332.00 | 22.67 133.325.332,00 | 16,66
|DepYep | C | 20.000.000.00 | 10,00 20,000.000.00 [ 10.00
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HnﬂnAnOmulmuduhk 'lmuu Arz -Soiren Hissedarhk
Yi 1y Fo=
—-—'F__ :ér'uin‘f_ ﬂun(m : Onmﬂ_‘v) Totat ('1'1»)_ __{iomm _
{ Halka kgt }: i #. - 73002000000 E15.1':-1
_| TOPLAM 200.000.00000 | 10000 .. | 200.000.000,00 10000

373, Halka arzdan sonra dolapmdakd pay miktarmm srtmimsmasma iligkin teshhiitler:
8) Ihragp tarafindan verflen tashhilt:

Sirket, 22,11,2021 tarihli ve 2021/15 sayih Ydnetim Kurulu Karar ile Sirket paylarmin Borsa
Istenbul’da iglem gdrmeye bagladifh terihten itibaren 6 (alt) ay boyunca, Sirket paylannmn
dolagmmdaki pay miktarimn artmasina yol acacak gekilde satiga veya halka arza konmu
edilmeyecegine, bu dojrultuda bir karar alinmayacafna ve / veya Borsa Istanbul'a veya
SPK'ya veya yurt dugindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin dbzenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacegina ve bu siire boyunca ileride yeni bir
satiy veya halka arz yapilacafina dair bir agiklama yepilmeyecafma iligkin taahhiitte
bulunmugtur,
b) Ortaklar terefmdan verflen taahhiltler:

Halka Arz Eden Ortaklar, 22.11.2021 tarihinde verdigi taahhiitleri ile Sirket paylanmn Borsa
Istanbul’da iglem gdrmeyc bagladi teribten itibaren 6 (alt) ay boyunce, sahip oldugu halka
arza konu olmayan Jirket paylannin, dolagimdaki pay mikterinin artmasing yol agacak gekilde
satiga veya halka arza konu edilmeyecefine, bu dofrultuda bir karar elinmayacafina ve / veya
Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacafina ve bu stire
boyunca ileride yeni bir satij veya halka erz yapilacajine dair bir agtklama yapilmayacagma
iligkin tashhitte bulunmuglardir. (Spheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa Istanbul’da
iglem glirmeye bagladi tarihten itiberen 30 gln streyle gergeklestirilecek olan fyat istikran
iglemleri neticeginde veya bagka bir suretle Halka Arz Eden Ortaklar'in Halke Arz Edilecek
Paylar'dan edinebileceji paylar harigtir.)

Halks Arz Eden Orteklar diginda kalan pay sehiplerinden Dap Yaps, 22.11.2021 tarihli ve
2021/06 sayila ySuetim kurulu kerarina binaen verdiii 22.11.2021 tarihli taakhddilyle, Sirket
paylarmun Borsa {stanbul’da iglem g8rmeyo basladith tarihten itibaren 6 (alt1) ay boyunca, sahip
oldugiu halka arza konu olmayan Sirket paylermin, dolajimdaki pay miktannin artmasina yol 11
apacak gekilde satiga veya halks arze konu edilmeyecefine, bu dofrultuda bir karar
alinmayacafina ve / veya Borsa Istanbul's veya SPK’yn veya yurt digindaki rbir
menkul kiymetlere iligkin dtizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine. Hasvin
s’
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bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir
aciklama yapilmayacagina iligkin taahhiitte bulunmugtur. ($lipheye mahal vermemek adina,
paylarin Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye baglamas: ardindan Dap Yapi’nin Halka Arz Edilecek
Paylar’dan edinebilecegi paylar harigtir.)

¢) Sermaye piyasas1 mevzuat kapsaminda verilen tahbhiitler:

Ziya Yilmaz, Rafet Yilmaz ve Dap Yapi, SPK’mn VII-128.1 sayih Pay Tebligi’nin 8’inci maddesi
gergevesinde, Sirket paylarmn Borsa Istanbul’da iglem gbrmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) y1l
boyunca maliki olduklar: halka arza konu olmayan $irket paylarim halka arz fiyatuun altindaki bir
fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacafimi ve bu paylarnn halka arz fiyatiun altinda Botsa
istanbul’da satilmasi sonucunu dofuracak gekilde herhangi bir igleme tabi tutmayacafini, s6z
konusu paylarin kismen veya tamamen bu kisitlamaya uygun olarak satilmasi veya devredilmesi
durumunda Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin dilzenlemeleri gergevesinde
8zel durum agikiamasi yapilacagim ve Borsa Istanbul diginda satilan paylarn alenlarin da bu
sintlamaya tabi olacaginin alicilara bildirilecegini taahhiit etmiglerdir. (Siipheye mahal vermemek
adina, paylarin Borsa Istanbul’da iglem gérmeye baglamas: ardindan Ziya Yilmaz, Rafet Yilmaz
ve Dap Yapr’nin Halka Arz Edilecek Paylar’dan edinebilecegi paylar harigtir.)

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger nemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihrageinmn elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Halka arz; Sirket ortaklarinin meveut pay satit yoluyla gergeklesecektir. Sirket, Halka Arz Eden
Ortaklar’in meveut paylarimin halka arz kapsaminda satilmasi bakimindan herhangi bir gelir elde
etmeyecektir. Halka arza iligkin toplam maliyetin 28.582.639 TL, pay bagmna maliyetin ise 0,95
TL olacag: tahmin edilmektedir. Halka arzin meveut ortaklarin sahip oldugu paylarin satig1 usulil
ile gergeklestirilmesinden dolayi aracilik ve damgmanhk maliyetleri ile Halka Arz Edilecek
Paylar’in nominal degeri ile ihra¢ degeri arasindaki fark izerinden alinacak Kurul tlereti, Halka
Arz Eden Ortaklar tarafindan karsilanacaktir. Halka arza iligkin bagimsiz denetim maliyetinin
177.000 TL, MKX iiyelik ticretinin 163.659 TL, reklam, pazarlama ve halkla iligkiler maliyetinin
9.750.000 TL, Sirket tarafindan kargilanacak olan Kurul ficretinin 200.000 TL, Halka Arz Eden
Ortaklar tarafindan kargilanacak Kurul iicretinin 262.675 TL, aracilik komisyonunun halka arz

fiyat1 Uzerinden hesaplanacak sekilde 17.494.155 TL, hukuki danigmanlik maliyetinin 344:250 TL-.

ve Borsa Istanbul iglem gérme bagvuru iicretinin 18.900 TL olmas: beklenmektedir.
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Tilm masraflar dikkate alindiginda Ihragg1 ve Halka Arz Eden Ortaklar tarafindan kargilanacak
toplam maliyet 28.582.639 TL olacaktir. Pay bagina maliyetin 0,95 TL olmast bekienmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirtlimi agagidaki tabloda yer almaktadur:

| Maliyetler Karsilayan Taraf | Tahmini Mallyet |
%PK I.{urul Ucreti* (Sermayenin Nominal Degeri Sirket 200.000
zerinden) _ ]
gPK Kurul .Ucreti* (thrag Degeri ve Nominal Deger | 1 4 Bdenler 262.675
arki Uzerinden) | _
Borsa Istanbul islem Gérme Bagvuru Ucreti** | Halka Arz Edenler 18.900
MKK Uyelik Ucreti | Sirket 163.659 |
Bagimsiz Denetim (KDV Dahil) - sirket B 177.000
| Reklam, Pazarlama ve Halkla lliskiler (KDV Dahil) | jirket = 9.750.000
Aracihk Komisyonu (BMV Dahil) Halka ArzEdenler |  17.494.155
Hukuki Danigmanlik (Vergi Dahil) | Halka Arz Edenler | 516.250
Toplam Maliyet (TL) = 28.582.639
| Pay Basina Maliyet (TL) B 0,95

*Kurul'un 24.06.2016 tarihli basin agiklamas: uyarinca ilcrette %50 indirim yapilmistir.

**Pgy Piyasasi islem gorme basvuru dcreti, bagvurunun kabul edilmesi halinde ilk alinacak
kotta kalma iicretinden mahsup yoluyla iade edilir.

28.2, Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket paylarinin halka arzi ile kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya gikmasi, bilinirlik ve
tamnurhiin pekistirilmesi, yeffafik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giigll bir sekilde
uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin gliclendirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz, Halka Arz Eden Ortaklar’in meveut paylarimin halka arz kapsaminda satilmas: yoluyla
gerceklestirileceginden, Sirket herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

29, SULANMA ETKiSi
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi:

Halka arz sermaye artinimi yoluyla yapilmaycaBt ve yalnizca mevcut ortak satigt yoluyla
yapilacagindan sulanma etkisinin hesaplanmasi gerekmemektedir.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalarn durumunda (yﬂl_:rﬁ’ pay alma
haklarim kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve yidzdesi: /

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BILGi lipn
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30.1. Halks £rz stirecinde fhrecerya denimanhk yapanlar hakkmda bligllers
Halka arz stirecinde thrage:’ya damgmanhik hizmeti verenler agajidaki tabloda yer almaktadse;

Garanti Yatmm Menkul Krymetler A.§. Aracilik Hizmetleri
rmmn_am: Hhiliki Demgmeanhk Hizmetieri

Aig Uluslareres: Bagmmsiz Denetim ve SMMM ' ] .
AS. . Bagmsrz Denetimn Fizmetler

30.2, Uzman ve bajmmarz den&hn raporlan ile ¢hncil kigilerden shnan bilgiler:

Asafida belirtilen uzman ve 8zel bafimsz danetim reperlanim hazirlayan taraflarden seglanan
bﬂﬂuﬂmkmﬂy&nbﬂﬁﬁhdmyhymhquaymﬂmmpkﬂdelﬂgu
lzshname’de yer almaktadr, Bu reporlann yayinlsnmasmds figili raporlan hezriaysn kigilerin
nzan bulunmektsdse,

Finansal Tablolar

Sirket'in 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihli mali tablolarm denctleyen
bafimmiz denetim kurulugunun:

Ticaret Unvam: Ate Uluslareres: Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.

Adgesi: 19 Mey1s Caddesi No: 4, Nova baran Plaza Kat 21, 34360 Sigli

Telefon: 0212 286 47 27

Faks: 0212 286 10 51

Ligiti Doneme Iligkin Sorumiu Ortak Bag Denetgl: Seyfettin Erol (31.12.2018 tarihinde sons
eren mali dinem) ve Halil Threhim Yitrtidt (31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihinds
sona eren mali d3nem)
mummmmwm.mmmmwmmu”
Hukykcu Raporu

Yatmmellamn incelemesine sunulacak baghmmz hukukeu raporu Akol Hukuk Blirosu
tarafindan hazrianmmaltadar.
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Advresi: Levent i i :
s Lovent Mahallesi, Kenyon Ofis Binam Biytluder Cad No:185 Kar12, 34394
Telefon: (212 264 60 00

Falesc 0212 264 60 01

. Bifer Aciklamalar
Ymmmusm'ammwﬁ.mww-w
bajmauz denetim hirmefieri mman-highir taraf Batkn arz edon tarafindan fhrag edilen ya da
Sirket’c it memiral knymetheri ya da §irket'in menkn] kymetlerini elde etme hakk: veren ya da
taphhiit eden opsiyonlara sahip defildir. Aym taraflann Sirket ile herhangi bir istthdam,
yUnetim, denetim ya da sarmaye ba§lantim bulunmamsakiadr,

Sirket's yukanda behsi gegen hizmetieri sunan taraflar haricinde, Izahname’nin genslinde
bulunmadifh beyen ederiz. Uplinell kigilerden almen a8z komusu bilgilesin kaynsklen ilgik
boiimlerde verilmeks olup, bu bilgilerin dogrolufunu teyit ederiz. Ote yandan, #im fighinot
kigilerden ahnan bilgilerin givenilir olduju diigtinfiimekie birlikte, bagmsrz bir dogrulams

yanhy veya yamitc: hille getirocek herhangi bir eksiklifin bulmmeadihm ve sz konusa
bilgilerin aynen ahndim beyan eder.

31 ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31L.1. Konsolidasyons dahfl edilenler harig olmak #zere fhrageomn finsnsal yateramian
hakiands bilgl:

30.09.2021 tmrihi itibarzyls, Sirket'in konsolidasyona dahil edilenter harig olmsk fizere herhangi
bir finenss] yetirum bulunmemaktedsr.

32. PAYLAR 1LE 11.GILl VERGILENDIRME ESASLARI 11

Asafida dzetienmekie olan hususlar Halka Arz Edilecek Paylar'm elde tutulmas: ve elden _
cikariman sirasmda elde edilecek kazang ve iratiarm vergilendiriimesi hakkinda genel bir U<,
bilgl vermek amactyla Iybu Irahname tarthi itibariyla yirorighte bulunan vergl mevzian’, Yy
dikkate alnarak hazriarmgter. Ozellikli durumiarda yatwromciarm vergi daummﬂ&rn_a_{f-‘%ﬁ;’ 'i-%
mmmwmlmmwmmfmw i ﬁ w3
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deffisebileceirin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da deffisebilsceginin goz dninde
bulundurulmon gerekmeoktedir.

32.1 Genel Baky

32.1.1. Kigilerin Vergilendiribmesi

Gelir vergisi mevzuat uyannca, Tiitk hokukenda vergi mitkelleflerinin ySkimltltklerini
hﬁmhpqltvmmﬂhﬂeﬁyamm Tarkiye'de yerlegik bulunsin (“Tam
Mitkellef™) kigiler ve korumler Tiirkiye-iginde ve digmds eide ettilfert knzang ve irafiarm
temam Eerinden vergilendirifirler. Piirkiye’de yerogik bulmmaysn ("Dar Mikeflef™) kigiler
wmmmmmmwmmmm

Mwmh&m&mnTmmmwmmmmm
ymmthﬂkﬂmlmmmolkamhye’deo]mauwya(ﬁ)hrhkvmnhmde
Tarkiye’de devamb olarek alt: sydsan fazla oturmes: gerekmektedir. Buna ek olarek, (i) resmi
dairelere; (i) reami milessesclere veya (iil) merkezi Tirkiye’de buluman tegekkitl ve
tegebbflslere bagh olup adi gecen daire, milcssese, tegekkill ve tegebbialerin igleri dolaystyla
yabane: Gikelerds oturan Tirk vatendaglan da Tam Milkellef yani mmmsiz vergi yikiimttileri
olarak deferiendiriimektedir. Dolayistyle, Tam Milkellef olarak dejeriendirilen s8z koousu
hﬁlu%yeiﬁndnvedumﬂaddaﬂhkknkmgvehﬂnmmm
. Tlrk vergi mevzuah gergevesinde belirtilen bu gartian sajflamayan bir gergek
kigt Dar Mitkellof olarek deferlendirilir.
Halka Arz Edilecek Paylar's sahip olan kigilerin, 30z komusu Halka Arz Edilecek Paylar’m
BiST’te elden gikanimasmdan ksynsklanan deder arhy kazanclan ve Halka Arz Edilecek
Paylar ile flgili dejirhlan kilr paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlan, Tirkiye’de elds
edilmi;olnnkhbuled:hmhedn
agafhde yer alan srtan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanr,
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650000 TL'den fezlasmn 650.000° TL? foin 212.190 - TL, (Oeret”
gelirlcmdaﬁiﬂﬂﬂﬁﬂdan fazlasmm 650.000 TL'si igin 207.390 TL), %40

32.1.2, Kursmlarn Vergliendiriimesi

KVK'ye gOre sermaye girketleri, kooperatifier, iktisadt kemu kuruluglen, demek veys vakiflara
git iktisadt igletmeler, iy, ortakhklar, korum kazanglan dzerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kuramiann kitrlan Vergi Usul Kammu ve dier Ttizk vergi mevzuatina goire belirlenmekiedir.
KVK’nin 32, meddesi uyannca kumm kazanc: fzerinden 9420 olarek belirlenen korumlar
vergisi oram aym kamyun 10, Gegici Maddesi uyarmea 2018, 2019 ve 2020 y1h vergilendirme
dbnemlerine ait kazanglar igin %22, aym kemmmun 13. Gegicl Maddesi uysnnca 2021 yih
vergilendirme dinemine ait kazanglsr %425, 2022 yih vergilendirme dnemine ait kazanglar
9623 olarek belirlenmigtir.. 17 Kasrm 2020’de Resmi Gazete'de yayinlanarak yliriiriiie giren
7256 sayth Bam Alacaklann Yeniden Yapulandnimem ile Bazm Kanonlarda Degisikiik
Yapiiman Hakionda Kemun ile KVK’de dejiigikdik yapilarak, paylan Borsa lstanbul Pay
Hym‘ndaﬂkdeﬁi;lmgﬂm&hemenazmmmdahhmedﬂmhnmlm

elehmnik par kuruluglen, yetkili ddviz mOesseseleri, varlik ybnetim girketleri, sermaye
mmmmwmmwmmm)wmm
defa halka arz odildiji hesap dOnemindan baglamak fizere beg hesap dinemine ait kuram
kazanclanina kurumler vergisi orem 2 pusn indirimli olarsk uygulanmesina hitkmedilmigtir.
KVK'do tam ve der miikellefiyet olmak fizere iki tiir vergi miikellefiyeti tamumlanrmytir. KVE
uyannca, bir kurumun Tam Mitkellef olarsk degeriendirilebilmesi igin: (7) kanuni merkezinin
Torkiye’de bulunmas veya (1i) kanuni merkezinin Torkiye dipinda bulunmesina regimen iy
bekrnindan iglemierin fiflen toplandifh ve yOnetildifli merkez olan iy merkezinin Tirdye'de
bulmmmguahm‘mdu- Tﬁwmﬂwﬁn&bﬂhﬂhhhmw

Tam mbkellef kurumlar gerek Torkiye mnde gerekse Thrkiye dypnde elde ettikleri
kazanglanun tamarmm fizerinden Torkiye'de vergilendirililer. Dar mifikellef kurimlas ise
sadece Tiirkiye"de elde ettikleri kazanglan fizerinden vergilendirilirler.

mmmmmmmmwﬂe sids
mmmmmmwammm
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Dar mikellefiyets tabi kimseler bakimindan deer artiy kazanglarmm Titrkiye'de elde edilmig
. olarak kabul edilebilmesi igin 58z konusu dejjer artig kazancini doguran igin veya muamelenin
- -Nirkiye'de ifa edilmesi. veyr . Tiirklye'de - deferlendirilmesi - gerekmektedir. : “Tirkiye’de
deferlendirilmesi” ifadesinden 8demenin Tiirkiye'de yapiimas: veya Sdeme yabanci bir tilkeds
yapilmig ise, Ttrkiye’de 8deyenin veys nam ve hesebina yapiann ddeme hesaplarina intikal
ettirilmesi veya kinndan eynimas gerektifi geklinde anlamlmas: gerekir.

32.2 Paylarm elden gikariimam karphinds safflanan kazenglarm vergilendiriimesi
32.2.1 Borsada iglem giiren paylarn vergilendirme esaslan:

2006 ve 2020 yillan arasinda Borsa Istanbul’da iglem g8ren paylarin elden gikariimas: senucu
saglanan defer artig kazanglarinmin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67, Maddesi gergevesinde
geroeklegtirilmektedir. GVK'nin Gegici 67. maddesi kapsaminda defer artiy kazanglar
iglemlere aracthk eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayic: kurulugler tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendiriimektedir. GVK'nin Gegici 67. Maddesinin ylirirttik stiresinin 2020
yihndan sonraya uzatilmamas: veya herhangi bir gekilde kapsamimn vergi mevzuatma dahil
edilmemesi durumunda 2020 y:]mdan sonre agajida aqiklandiffy tizere (Bkz. 33.2.2 Genel
Olarak Pay Alm Satim Kezenglarnin Vergilendirilmesi (Yatiim Ortaklift Paylari Harig),

B1ST'te iglem gtren paylarm elden gikanlmasindan saghmcak deger am; kazanglar geml_

hitkitmler cergevesinde vergilendirilscektir,

Digerlerinin yan sira, BIST"te iglem gren paylann alim satimma aracihik ettikleri yatirimelar
terafindan saflanan gelirlerin vergilendirilmesinden yllkGmiltl olan ve dolaywsiyla vergl
tevkifahm yspmekia sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayia
kuruluglerdir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayict (saklemaci) kuruluglar tevkifat
ylkimifiltkieri tahtndaki ilglli vergl beyanlarmi, Oger aylik donemler itibartyla beyan
edeceklerdir. Takasbank, MKK diginde seklayic:t kuruluglardan ssklama hizmeti alan
yatirmeilarm iglemlerinde vergl tevkifatimn yapilmam esasen ilgili saklayiea kuruinsun
sorumhilugundadsr.

BiST'te iglem gbren bir paymn bagka bir banke veya arac: kuruma naklinin istenmesi halinds,
nakli gerpeldestirecek banka veya araci kurum nakli istenen laymetle ilgili ahy bedeli ve ahg
tarihini naklin yapilacen kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifut matrahimn
tespitinde dikkate ahnacekhr, S8z komusu paylann bir bagka kigi veya kurum adina
nakledilmesi halinde aliy bedelinin ve aly tarihinin Maliye Bakanhip'na bildirilmesi
gerekmektedir,

a) saklayic: kuruluglar, benkalar ve araci kurumler tarafindan yapilacak vergi tevkifitt
oram keounen %15 olarak belizlenmigtir. S8z konusu tevkifat oram bankalar, arac
kuruluglar ve saklayin kurutuglar tarafindan asafnda yer alan gelirler iizerinden
uygulamr: bankalar ve araci kurumlann alm satimine arscilik etiikleri menkul
krymetler ile diger sermaye piyasas: araglarimin alig ve satig bedelleri arasindaki fark;

263
Dap Glyrlmenlnll Gamurm A.S. adma Ziya Yilmaz,

3 b ' ;. ( b
G
="
o ""lmﬁ iangl

i
F e Biahallawi Mo
Domirugnt Sak. N -
ﬂ.g, ATAy BTEH L 9

11



b) alimna aracilik ettikleri menkul kiymet veya difjer sermaye piyasasz araglarimn itfas
~ halinde alig bedeli ile itfa bedeli arasandaki fark, S
©) bankaler ve aram kurumlann sracilik ettikler! menkul knymet veya diger sermaye
piyasas: araglatinin 8dling iglemlerinden saglanan gelirler,
d) erciik ettikleri menkul kiymet veys difer sermaye piyasasi araglanmn Sdfing
igleinlerinden saglanan gelirler
Ancak, GVK ve 2012/3141 sayilh Bakanler Kurulu Karar uyarnca, kanunen %15 olarak
belitlenen tevkifat orans: (i) paylara ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli iglem ve
. opsiyon sdzlegmeleri, BIST"ts iglom gtiren arac1 kurulug varantlan dahil olmak fizere paylar
"(menkul kiymetler yatrim ortaklik paylan harig) ve pay yopun fonlerimn ketiima i
elde edilen kazanglar igin %0; (i) KVK'nin 2/1 maddesi kapsamundaki miftkellefler ile
milchasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: arac: getirileri ile deger artis: kazenglan
tlde etmek ve bunlara bajli heklan kullanmsk amaciyla faaliyette bulunan mttkelleflerden
SPKn'a gdre kurulan yatirim fonlan ve yatinm ortakhklartyla benzer nitelikte oldugu Maliye
Bakenlifnca belirlenenler igin %0; ve (i) (if) numarsh: alt kirthmda belirtilen gergek kigi ve
kurumlar hari¢ almak tizere, (i) numarah alt kishmda belirtilen diginds kalan kazanglar igin
%10 olarak uygulanr. oL

Y, ok . .m::l'l.: ﬂmw :5. uwl. RIS =

bulundurmaladsr,

Paylar depisik tarihlerde alindiktan sonre bir kismumn elden gikenlmes: helinde tevkifit
matrahinin tespitinde dikkate alinacak aly bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu
eses alnacaktir, Paylann almindan Snce elden gikariimas durumunda, elden gikerima
tarihinden sonre yapilan ilk alum iglemi esas alinarak sdz konusu tutar fizerinden teviifut
yapilacak futar tespit edilir. Aym gtin iginde birden fazla altm satim yapilmas: halinde o gin
ipindeki alig maliyetinin tespitinde agrrhkls ortalama ytntemi uygulanabilecek, ancak tevkifat
matrah ilk giren ilk giken ydntemine gire belirlenecektir. Alig ve setig iglemleri dolayisiyla
Odenen komisyonlar ile BSMV tevkifat matrahinm tespitinde dikkate almr.

282 Seri No"lu Gelir Vergisi Gene! Teblifi uyarmea menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarng iligkin thrler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (i) defisken getirii menkul
kiymetler; (iii) difer sermaye piyasasi araglart ve (iv) yatiim fonlan katiima belgeleri ve
yetnm ortakliklarn payler: olacek gekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadell iglem ve opsiyon sdzlegmeleri, menkul knymetin dahi! oldugiu smifiginde
degierlendirilecektir. Bu kapsamds pay ve pay endeksierine dayal olarak yapilan vadeli iglem
sdzlegrmeleri ile BIST te iglem gdren pay ve pay endekslerine dayeh olarek ihrag edilen arac:
kurulug varantlan paylenmn da dahil oldufu defigken getirili menkul kiymetler mmfi
kapsaminda defierlendirilecektir,

Uger aylik dinem igerisinde, birden fazla pay ve aym tirden oldugu kabul edilen menkul
laymet alim satun iglemi yapiimas: halinde tevkifutm gerpeklegtiriimesinde bu islemler tek bir
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Mmmmm Pey ve aym tirden oldufu kebul edilen merikul kiymet alim
mmmmmwm&mqu&w&m
vé takip eden daemlerin tevkifat matrahmden mahsup edikir. Takvim yihmn son 8¢ ayik
Mom-mmmmmm

Tam mitkellef kurumlars eit olup, BIST™e ijlem gfren ve bir yildan fuzdn stircyle, Tem
Miikellef ve Dar Miike]lef pay sshipleri tarafinden, elde tutnlan paylann elden gikarimasinda

-T&vﬁﬁhhhtuhﬂmﬂﬁ%:ﬂamg&mwlmihﬁmdmuﬁmhmﬂmiﬁnm

kigileice yilhk veya miinferit beyanname veriimez, S8z kofiifin o ‘gelires,: diger ‘gelirler
dolayunyls verilecek yillik beyannamaye dakiil edilmez. Ticari fusliyet knpsanrimda elde édilen y
gelirler, miicelicflerin hor tirit ticart ve sinai fanliyetterinden clde ottiklest kazunglan geklinide
tenmitanan tieri kersng hfikilmleri cergevesinde kazancin fespitinde dikkate ahmr, Ticari

kazeniin elde odilmesi sirammda tevkif suretiyle Sdenmiy olan vergiler, GVK'nin ilgili
hikimleri kapsammda tevkif edilen vesgilerin tabl oldufu hilkfimler gercevesinde, tevkifata

tabi kazenglann beyan edildigi beyannsmelerds hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK'zin Gegicl 67. maddesi knpsarunda tevkifata tibi tutnlkn kezanghar igin gergek kigfleroe

kurulen verhk kiralama
girkederi ve tam miikellef knrumiar tarafindan yurtdiginda ihrag edilen menkul kiymetlerden
safflavan kazang ve iratler icin mfinferit veya 8zel beyanname verilmez.

Menikx] krymet ve sermaye piyasam araglarmm figer aylik dnemler jtibarryla tevkifata tabi
tutulacak alim satrm kezanclannm tespitinde aln satym konusn iglemiesin (yukarida belirtitdigi
{izere) aym tirden olmasma dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gre ayn1 ayn tespit edilip
tevkifuta tabi totulacaktir,

GVK’nim Gegici 67/5 maddesi uyaninca, gelir sahibinin gergek veya titzel kigi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmem, vergl mbkeliefiyei bulunup bulunmamasi, vergiden nmaf olup
olmamas: ve elde edilen kazancm vergiden istisna olup olmaman yukanda aynntlan verilen
2006/10731 szy:h Baksnlar Kurulu Karan, 2010/926 sayilh Bakenlar Kurulu Karan ve

2012/3141 sayrh Bakanier Kuruln Keran uyarmes, halka arz terihi itibarryla tevkifat oram %0 et 1T
mwmmmmmmmmﬂw .




Dar Mikellef gergek kigi ve kurumlsrm, GVK'zmin Gegici 67. Maddesi kepsammda
Tlrkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurtdigmdaki portfy yonetim girketleri vasitasiyla
ymnmynpalgilmelmmnmglkimhkmmmdmalmmhnekbdn

Vergi kimlik numeram alinabilmesi igin (i) Dar Mitkellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter
onayh bir tirnel] ya da vergi deiresi yetkililerince onaylanmak fizere, ash ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi tlkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye'nin o tlkede
bulunan temsilcilifince onayl Tlirkee bir 8mejini veya yabanci dilde onayl kurulug belgesinin
teroime bilirolaninca terctime edilmis Tiirkce bir Omegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri

- gerekmektédir. Kuzey Kibris ankCumhunyeuvmdaalmmnﬂ:ﬁlsoﬂzdmnmmrmyeterh

olacaktir, -

Ayﬂchbmkduwmkmmnlnﬂ:nklmmkunﬂu;hrkmdﬂeﬁmmlmyapmakmm'

mﬁracaatedmmcakvugihmﬂkmmm:buzedemeymyabmmﬂqﬁenkﬂimtoplu
olarek vergi kimlik numaras: alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalan hitkiimlerinden yararlamilabilmesi igin ise ilgili
{ilkenin yetldli makemler: tarafindan dtizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashmn ve
tercime blirolermca terctime edilmig 8rnetinin ilgili vergi dairesine, banka ve arac: kurumler
vasitasiyla veya dofirudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yiline iligkin mukimlik
belgesi, izleyen yilin drdiincll ayna kadar gegerli olup, sdz konusu belgenin her yil
yenilenmesi gerekmektadir,

Tevkifat uygulamasindan Bnce mukimlik belgesinin ibraz edibnemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkiimleri dikkate alinmadan % 15 (hdlihazirda 2012/3141
saylh Bakanlar Kurulu Karan1 uyannca %0 oramnda uygulanmaktadir) oram uygulanmak
suretiyle tevkifat yapuacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s8z konusu mukimlik
belgesinin ibraz ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmam hiikfimleri ve i¢ mevzuat
hikimleri dogrultusunda yersiz olarek tevkif suretiyle alnan verginin iadesi talep
edilebilecektir,

Maliye Bakanlifi gerekli grdiijf hallerde, cifte vergilendirmeyl &nleme anlagmalan
hﬂkﬂmlmndenymlamcakhpwkwumludm,alm—uﬁmmyaphklmvengeﬁnmmuhsﬂ
ettikleri Titrk menkul krymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hitkimlerine gire gercek
hak sahibi (bemeficlal owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin jbrazim da
isteyebileccktir. Bu belgeleri Maliye Bakanlif’mn tayin edeceli stirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya bagkaca bir suretle gercek hak sahibi olmadif tespit edilenler bakumndan
zemaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziya1 dogmug sayilacaktir,

mhyecmwmmmmmammwmmmmwmwm
e, . T web

Gelir ldaresi Bagkanlidr'nin hio:/fwr
32.2.2 Genel Olarak Pay Alm Setm Kaunghnmn Vergilendiriimesi
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Bu boitmds GVK 'nin Gegicts7. Maddesinin digmda kelen duritnlars fligkin gens] agikismalar
322211 Tam Mflkellef Gergek Kiglier

Pay ahm satrm kezanglan, GVK nin Mifkerrer 80”inci maddisi uyarmea gelir vergisine tabi
oladaktr, Ancak wrilain maddé uysrmcs, “ivazsrz olarek iktissip edilen hisse senetler ile tam

- - . -talikellef jarumlars eit olen ve iki yildan fazla stireyle elds futulen hisss senstlerinin elden

gikenimas duromunds ¢lde edilen kezangler vergiyetihi olmuyagaktr. Hisse senctierinin
ddmghhhmﬂ&kmummhﬂmmmm;hm oin Milkerrer
ﬂi"mmhmmm mmqmmmmmmm

‘aknsbilecekelr, CPYIC nin Mifkerrer 81. Maddmwmmdvahﬂmddmgkmimmnﬂa

ikhalpbedah,eldanwhulmmalwhaﬂmn.eldmmkmld:buyhmi; olmsak fizere Devlst
istatistik Enstitistince belirlenen toptan egya fyat endeksindeki arhg orammda artrilarak tespit

edilir. Bu endekslemenin yapilsbilmesi icin artiy oramumn %10 veya fizerinde olmas: gartix,

GVK’'nin Madde 86/1 (¢) uyannca tam milkellef gergek kigiletin tevkif sureti ile
vergilendiritmiy menkul sermaye irstlan GVEK’muni030ncl maddesinin ikinei gelic

dilimindelki tutan agiyor ise (bu tutar 2021 yih igin $3.000.-TL’dir.) beyan edilmesi gerskir,
32.2.2.1.2 Dar Mikellef Gergek Kigiler

GVX medde {86/2) ¢erpevesinde dar milkellefiyette vergiye tabl gelirin tamam, Tiirkiye'de
tovkif suretiyle vergilendirilmis olan ficretler, serbest meslek kezanclan, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile dijer keazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyannameye tabi
degildir, Dar milkellef gerpek kigilerin teviif sureti ile vergilendiriimemis gelirleri meveut ise,
GVK madde (101/2) uyarmca, menkul mallarn ve haklann elden gikeriimssinden dofan
kaveng ve iratlarnm mal ve hakiann Tiirkiye’de elden cikanlh# yerin vergi dairesine miinferit
beyanname ils bildirmek zorundaduiar.

32.2.2.2 Korumlar

322221 ¥Kurnmlar Verglsi Makelleflerinin Aktifine Kayith Paylerm Elden

Cilkariimasmdan Sajlanan Kazanglar

32.2.2.2.2 Tam Mikelléf Knrumlar 1"

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uysrnca kurumlarm aktiflerinde en az iki tam yil siiroylé

yualmishnkhmaelmnmuﬂpndmdoﬁmhmn%?ﬂikhmhmmhvﬂgidﬂm

istisna tutulmaktadir, Ancak bu istisnadan yererlanabilmek icin satiy kezancumn sabigin -
Dap Gnyﬂmenkanell;ﬂrmeA.s.ldm Ziya Yilmaz




yepudifn yilt izleyen 5. yibn somuna kedar bilangonun pesifinde dzel bir fon hessbinds
tutulmag; satiy bedelinin satipin yapildih vihi izleyen ikinei takvim yili sonune kadar tahsil
edilmesi ve satij1 yapan ve dolays1 ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti

ile uragmamas: gerekmektedir.
32.2.22.3 Dar Miikellef Kurumlar
Dar Mikellef kurum, Tirkiye'ds bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla

dwamhmmkﬂhymetahmsmmyapmhmmmrﬂmndemalmsmhmﬂmﬂm' '

kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldufu sekilde

gerpeklegecektir. Yukarida belirtildifi Ozere, devamh olarek menkul kiymet ticareti ile
ufiraghklanndan %75°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan mitmkon degildir.

Tiirkiye'de bir i yeri agmadan veya daimi temsilci vasmtasryla menkul kiymet abm satim
kazanci elde eden Dar Mtkellefler agisinda da ilgili kazancin Tiirkiye'de vetgilendirilmesi s8z
konusu olabilir, Dar mfikellef kurumlann vergilendirilmesi aqusindan Tiickiye'nin imzalanug
olduu yitritrltkte bulunan ¢ifte vergilendirmeyi 8nleme anlagmalarinin hitktimleri Snem arz
etmektedir. S8z konusu anlagma hitkiimleri, Tirk vergi mevzuatndan Snce uygulanacektir.

32223 Yabenaa Fon Kazarnglarimin ve Bu Fonlarm Portfly Yineticllijini Yapan
Sirketierin Vergisel Dunrumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul'un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanc
fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi mikellefi olacakiardir, KVK'ye 6322 sayili
Kanunun 35, maddesiyle, 15.06.2012 terihinden itibaren yfirlirliie girmek iizere, "Yabanc: fon
kazanglarmn vergilendirilmesi” baglikh 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabanci fonlar
ile bu fonlarn araciltk iglemierini ylirliten portfdy yoOneticilifi yetki belgesine sahip Tam
Mikellef portfdy ytneticisi girketlerin vergisel durumlar: ditzenlenmigtir.

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarm, portfdy ydneticisi girketler aracihjiyla
orgamzebirborsadamemgu:sﬂnveyagbrmum, (i) her tiirlti menkul lnymet ve sermaye
plyasas: aracy; (if) vadeli iglem ve opsiyon s8zlegmesi; (jii) varant; (iv) dviz; (v) emtiaya dayali
vadeli islem ve opsiyon stizlegmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varhklar; ve (vil) krymetli
maden borsalarinda yepilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan icin KVK'nin 5/A
maddesinde sayilan gartlann saflenmas: durumunda; portfdy ydneticisi girketler, bu foplarn
daimi tematicisi sayiimayacak ve bunlarin iy yerleri de bu fonlarin ig yeri veya ig merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayimyla, yabanc: fonlerm bu kapsamda elde ettikleri kezangler igin beyanname
verilmeyecek ve difer kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyennameye dihil edilmeyecektir.

Bu uygulamamn, yabanc: fonlarm Tiirkiye kaymakii gelirleri izerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoldtur.
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32.3.1 Gergek Kigiler
323.1.1 Tam Mtkellef Gergek Kigller

GVK’yeMumthmhddmZZGmaddeﬁuymeMﬂkdlefkmmhdmelde
dﬂmM’ﬁnMnﬂdmﬁnﬂ),ﬂ)wG)mhbmﬂeﬁndemhk&mm
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uyamnos, uyarmea, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunen ve gayrissfi tutarlan; 2021 yih
gdhiuiiﬁnﬂ.ﬂﬂﬂﬂ'yimwhmmﬂhﬂefkmmludmddaedﬂmhtmhniﬁn
Aynics, kinn sermayeye sklenmesi kiir dagitinm sayilmez.

Kiér pay: avanslan da ki paylan ile aym kapsamda vergilendirilmeldedir. 1"
32.3.1.2 Dar Mitkellef Gergek Kigtler

GVK’M—bmaddeﬁuymnn,hmmﬂthkmm]nuduMwwklﬂgﬂere
memmwmﬂmmmm by orah
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%]15°tir) tevkifat yapilacaktr. Tlrkiye'nin taraf oldugu bem ¢ifte vergilendirmeyi dnleme
' anlagmaleninda dsha diglik tevkifat oraniar; belirlenehilmektedir.

Dar mikellef gergek kigiler agisindan kir paylarimn tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme ohup, dar mitkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gersk

Dijer taraften GVK'nin 101. Maddesinin 5 no’lu fikras: gerefince dar mitkellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle almmanug menkul sermaye iretlarima, Tiirddye’de elde edildigi yerin
vergl dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir,

32.32 Kurumiar

32.3.2.1 Tam Milkeilef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olerak ticari igletme biinyesinde eclde edilmesi halinde tevkifut
yapilmayacak s8z komusu gelirler ticeri kazan¢ olarak beyan edilecektir. KVK'nmn 6.
maddesinde kapsanundaki *“safi kurnm kazanci, GVK'nin ticari kazanci diizenleyen

hilktimlering gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, milkellefierin bir hesap dinemi iginde elde
ettikleri safi kurum kezanc: izerinder %20 oramnda uygulanir,

Ancak, KVK’nin 5/a-1 maddesi uyannca, Tam Mitkellef bagka bir kuruma istirek nedeniyle
elde edilen kir paylan, yatmim fonlarmn katiim belgeleri ile yatinm ortakliklarimn hisse
senetlerinden elde edilen kér paylan harlg, kurumlar vergisinden miistesnadir,

32.3.2.2 Dar Miikellef Karamiar

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarnca, tam miikellef kurumlarca dar mtkellef kurumlara dafihlan
kfr paylar: tizerinden Cumhurbagkaminca belirlenen oranlarda (buglin igin bu oran %15'tir)
tevkifat yapilacaktw. Trkiye'nin taraf oldufu bam ¢ifte vergilendirmeyi dnleme
anlagmalarinda deha diigiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Dar mfikellef kurumlarn, Tirkiye'de bir igyeri veya daimi temsiloi aracilifn olmaksizin elde
ettikleri kér paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar mttkelleflerin
bu gelirler igin Titrkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir,

33. IARACCI VEYA EALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN 1ziN
BAKXINDA Bh.Gi

33.1. Ihregp veya halke srz eden tarafindan izsknamenin kollsmimasms {Hgkin verilen
fxin ve izin verilen herhangl bir yetkili kurnlugun paylsrm sonradan tekrar satisina dair
kallandiffy izahnamenin igerifinden de Ilgili kigilerin sorumiu olmay luhul ettiklerine

dair beyanlan:
Yoktur,

33.2. lzahnamenin kullanimma izin verilen silre haklands bilgl:
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Yoktur. - )

Yoktur.

334, Paylarm yefkili kwroluglarea sonradan teloar sstys sanulman kapswummda
Ealmamenis kullandabdece} Glkeler hakkmda bilgi:

Yoktur,

" 335, fiahname iallanum fxninin verfhnesinin gart: olan differ agik ve objektif kogullar
hakiomda bilgh

Yoktur.

336. Yefidll kuraluglerea psylurm somraden tekrar satymm gercekleptirfimesi
duromwnds, szhgm kogallarma Rigkin bilgllerin yethill kurulng taraindan saty esnasmda
yatrunalara sunoincafma dair koya harflerle yaziltang uyan nofn:

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIX BELGELER

Agajhdaki belgeler Alinycegme Mahallesi Comh Sskak Dap Royal Center B Blok Ne: 1688

silvesindeki feragginm merkez! ve bagvaru yerler] fle Iirsppmin internet sitesl
http://www.dapgayrimnesknigelistirme.com.ir fle Kamuyn Aydmiatma Platformunda (KAP)
tasarraf sahiplerinin incelsmesine apk tutulmakindur:

1) Izshmamede yer slan bilglierin dayanajpm olmgtwram her tiril rzpor ya da e

dejierieme ve glirligler (dederiome, nmmsn, fasliyet vo bajhmus denetim : W“H
hamrianan raporiar, esns shziegme, vh.) } ' ‘1“- B A

2) hraggmm izahuemede yer slnes goreken finsnsal tablelary :{ ﬁ{(‘i_ ;‘ :‘; “ ‘

'-"?3”\“‘:"‘.;,»’" o

38, EKLER wﬂ&; &

EX 1: Sirket Esas SOzlegmesi '

EK 2: §irket Yonetim Kuralu I Yonergesi 11 3l 2022

EK 3: Sirket ve Bajh Ortekhikian*nn 30 Eylil 2021 tarihinde sona cren hesap ddnemine iligkin
Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bajiimsiz Denetci Raporu, 31 Aralik 2020 tarihi itibarryla
Konsolide Finansal Teblolar ve Ozel Bammz Denctyi Rapor, 31 Arahk 2019 taribled




itibartyla Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsz Denetgi Rapor, 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla Konsolids Finansal Tablolar ve Ozel Bafimsiz Denetgi Raporu

EK 4: Sirket ve Baghi Ortakhklan'mn 30 Eylti 2021 tarihinde sona eren hesap dSnemine iligkin
Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetei Rapor, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
KonsoHée Fimiesal Tablolar ve Ozel Bagnmmz Denetgi Rapor, 31 Arahk 2019 tarihleri
itibantyla Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagumsiz Denetgl Rapor, 31 Aralik 2018 tarihi
itibartyla Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bajimsiz Denetgi Rapor'una iligkin Bajimsiz
Denctim Korulugu’ndan alinan Sorululuk Beyanlari

EX 5: Akol Hukuk Bitrosu"nun 25.01.2022 tarihli Hukukeu Raporu

LR
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