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YONETICi OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Raporu Hazirlayan Kurum

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Rapor Tarihi 30.06.2023
Rapor No SPK-2023-78
Talep Tarihi 19.06.2023
Tasinmaz inceleme Tarihi 30.06.2023

Degerleme Konusu Miilke Ait

Bilgiler

ERDEMIT iLGESi, ALTINOLUK MAHALLESI, 801 ADA 2 PARSEL, D BLOK,
1,2,4,5 VE 6 BB NOLU TASINMAZLAR

Calismanin Konusu

ERDEMIT ILCESI, ALTINOLUK MAHALLESI, 801 ADA 2 PARSEL, D BLOK,
1,2,4,5 VE 6 BB NOLU TASINMAZLARIN PiYASA DEGER TESPITI

Cinsi(Tapu Kaydi)

ERDEMIT ILCESI, ALTINOLUK MAHALLESI, 801 ADA 2 PARSEL, D BLOK,
1,2,4,5 VE 6 BB NOLU MESKEN NITELIKLI TASINMAZLAR

Degerleme Konusu

Gayrimenkulin Kullanim Alani

MESKEN

Degerleme Konusu

Gayrimenkuliin imar Durumu

AYRIK NiZAM, 3 KAT, ON BAHCE MESAFESI 5M, YAN BAHCE MESAFESI 3M,
TAKS:0.25, KAKS:0.75, KONUT ALANI

TASINMAZIN PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERLERI:
1 NOLU BB: 11.500.000 TL

2 NOLU BB: 11.500.000 TL

4 NOLU BB: 12.500.000 TL

5 NOLU BB: 20.500.000 TL

6 NOLU BB: 19.500.000 TL

TOPLAM DEGER: 75.500.000 TL

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

: Olcay USTA
: BAYRAM GUMUS

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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1. BOLUM RAPOR BiLGILERI

1.1 RAPOR TARIHI

Bu rapor 19.06.2023 tarihinde talep edilmistir.

1.2 RAPOR NUMARASI

Bu rapor 30.06.2023 tarihinde SPK-2023-78 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPOR TURU

Tasinmazlarin ginUmiz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsilig
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde vyapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Bayram GUMUS tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Olcay USTA tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol

eden degerleme uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEME TARIHi :30.06.2023

1.6 DAYANAK SOZLESME TARIiHi : 19.06.2023

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan I11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda

Teblig” hiikimleri esas olmak tzere hazirlanmistir.
1.8 SON UC DEGERLEME CALISMASINA iLiSKiNBILGILER

Degerleme konusu tasinmazlar icin sirketimiz tarafindan daha 6nce herhangi bir rapor

hazirlanmamistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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2. BOLUM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENiIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 DEGERLEME SiRKETi UNVANI, ADRESi VE SiRKET BiLGILERi

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETIN ADRESI: CEViZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE iS MERKEZI
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

ILETISIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIiHI: 21.09.2017 SERMAYESi: 1.000.000 TL

TICARET SIiCiL NO: 412467 FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

IZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayili
Karariyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i
cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek (zere listeye alinmistir. Sirketimize,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Baskanligi’'nin 26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili
Karari ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluglarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine istinaden
Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin, Gayrimenkul
Projelerinin veya Bir Gayrimenkule Bagli Hak ve Faydalarin Degerlemesi’ kapsaminda hizmet

verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI UNVANI, ADRESI VEBILGILERI
MUSTERININ UNVANI: ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MUSTERININ ADRESI: Caybasi Mahallesi Aydin Cad No:51A TORBALI / iZMiR

SIRKET AMACI: ViZYONUMUZ: ADRA GYO olarak, seffaflik ve giivenirlik hedefiyle
gayrimenkul sektoriindeki blylimemizi devam ettirerek, hissedarlarimiza karli yatirimlar
yapmay! sagliyoruz. MiISYONUMUZ: Akilci yatinmlar ile gayrimenkul piyasasinda saglam ve
emin adimlarla ilerleyerek, var olan yatirimlarimizi en iyi sekilde degerlendirmek, ortaklarimiza
daha yuksek kar payi ve daha yliksek piyasa degeri sunmak, boylece ortaklik degerini arttirmak
ve hitap ettigimiz misteri kitlesinde en yiksek misteri memnuniyetini saglamak misyonunu
Ustleniyoruz. HEDEFLER: ADRA GYO olarak, sorumluluk bilinci ile hareket ederek,
yatirimlarimizi ve kaynaklarimizi etkin bir sekilde degerlendirmek, sirdirulebilir blylime ve
yiksek karhlik ilkemizle, paydaslarimiz ve tiim menfaat sahipleri icin fark yaratacak karh
projelere imza atmak hedefindeyiz.

SERMAYESI: - TL  HALKA AGIKLIK: -

ILETISIM: 444 80 95— info@adragyo.com.tr

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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2.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

Bu degerleme raporu misterinin talebi dogrultusunda, Balikesir ili, Edremit ilcesi,
Altinoluk Mahallesi, 801 ada 2 parsel, D blok, 1,2,4,5 ve 6 bb nolu tasinmazlarin musterinin
talebi dogrultusunda giincel pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir. inceleme islemi
musteri bilgisi ve talebi dogrultusunda disaridan yapilmistir.

3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

3.1 KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amacgla kim tarafindan kullanilabilecegiile raporu
hazirlayan ve kullananlarin hak ve miikellefiyetlerini agiklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedik¢ce, milkiin gecerli yasalar ve c¢evre
yonetmelikleriyle tam bir uygunlukicinde oldugu varsayilmistir.

2. Bu rapordaki hi¢bir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari
ve siradan degerleme c¢alisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle
yapilmamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro MudurlGgl, Tapu Sicil Madurligli ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glvenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

4. Milkun, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayllmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda yapilacak
aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler sonucu agiklik
kazanabilecek ayri bir ihtisas konusudur. Bu tlir miihendislik etiit gerektiren sartlar veya
bunlarin tespiti icin hi¢cbir sorumluluk alinmaz.

5. Miilk Uzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin  muilkii  pazarlamasinda bir mani olmadigi kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacagi varsayilmistir.

7. Milk Gzerindeki alacak ve teminat haklari TAKBIS kayitlari incelenmek suretiyle dikkate
alinmistir.

8. Degerleme uzmaninin onay! veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin timi veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip
yayinlanamaz.

9. Tapu miilkiyetine iliskin konularicin hicbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan edilmedikce,
mulkin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

10. Degerleme raporuna dahil edilen glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve sirekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagl olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiirli sorumluluk alinmaz.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedik¢e, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir. Takdir edilen deger, deger
kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkiin iginde ve disinda bulunmadig
varsayimina dayahdir.

12. Degerleme uzmani, onceden bir anlasma saglanmadig takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda
degildir.

13. Resmi dairelerde gayrimenkuliin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi bilgiler
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belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina dayali
oldugu ve vyazili bir dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkhliklar s6z konusu olabilir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya énceden
saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki bir
olayin olusmasina bagh degildir.

Bu rapor ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI talebi dogrultusunda
hazirlanmis olup, baska kurum ve kuruluslar tarafindan rapor igeriginin kullanilmasi Baskent
Tasinmaz Degerleme A.S. ‘nin yazil izni ile mUmkinddr.

3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecriibelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1.

~

0.

Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tiim bilgiler ¢cergevesinde
dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzman’inin degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya
gelecege donik higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikari
veya On yargisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzman’inin bu gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldig licret, musterinin
amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin
meydana gelmesine bagli degildir.

Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gergeklestirmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.
Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan miulki sahsen incelemistir.

Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden
deneyimi vardir.

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Bayram GUMUS Olcay USTA

-

@

5 Gt L
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4. BOLUM - GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER
4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERi

ili BALIKESIR Pafta 117-C-16-D-2-D
ilgesi EDREMIT(BALIKESIR) Ada 801
Bucadi - Parsel 2
Mahallesi | ALTINOLUK Yiizélgiimii 5.680,26 m?
Kéyii - Arsa Payi 130/7548
Mevkii - Blok / Kat D/ZEMIN
Cilt-Sayfa | 289/28538 B.B.No 1

A ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI s yevs
Maliki/Hisse ) . . Niteligi

/ ANONIM SIRKETI V (1/1) 9 MESKEN
Vasfi Dokuz Adet U¢ Kath Betonarme Tapu Tiirii KAT MOLKIVETI
Apartman ve Arsasi

ili BALIKESIR Pafta [17-C-16-D-2-D
iI;esi EDREMiT(BALIKESiR) Ada 801
Bucadi - Parsel 2
Mahallesi | ALTINOLUK Yiizélgiimii 5.680,26 m?
Kéyii - Arsa Payl 116/7548
Mevkii - Blok / Kat D/ZEMIN
Cilt-Sayfa 289/28539 B.B.No 2
I ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI e pess
Maliki/Hisse ) . . Niteligi
/ ANONIM SIRKETI V (1/1) 9 MESKEN
D U B _ -
Vasfi okuz Adet U¢ Kath Betonarme Tapu Tiirii KAT MOLKIVETI
Apartman ve Arsasl

ili BALIKESIR Pafta [17-C-16-D-2-D
il;:esi EDREMiT(BALIKESiR) Ada 801
Bucagi - Parsel 2
Mahallesi ALTINOLUK Yiizélgiimii 5.680,26 m?
Kéyii - Arsa Payi 114/7548
Mevkii - Blok / Kat D/BIRINCI
Cilt-Sayfa 289/28541 B.B.No 4

e uye ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI er pesus
Maliki/Hisse . . . Niteligi

/ ANONIM SIRKETI V (1/1) 9 MESKEN
Vasf Dokuz Adet Ug Kath Betonarme Tapu Tiirii KAT MOLKIVETI
Apartman ve Arsasi
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ili BALIKESIR Pafta 117-C-16-D-2-D

ilgesi EDREMIT(BALIKESIR) Ada 801

Bucagi - Parsel 2

Mahallesi | ALTINOLUK Yiiz6lgiimii 5.680,26 m?

Kéyii - Arsa Payi 194/7548

Mevkii - Blok / Kat D/iKINCi GATI

Cilt-Sayfa | 289/28542 B.B.No 5

Maliki/Hisse ADRA FSAYR!MEN!(UL YATIRIM ORTAKLIGI Niteligi CATI PIYESLI
ANONIM SIRKETI V (1/1) MESKEN

Vasfi Dokuz Adet Ug Kath Betonarme Tapu Tiirii KAT MOLKIYETI
Apartman ve Arsasl

ili BALIKESIR Pafta 117-C-16-D-2-D

ilgesi EDREMIT(BALIKESIR) Ada 801

Bucagi - Parsel 2

Mahallesi | ALTINOLUK Yiizélgiimii 5.680,26 m?

Kéyii - Arsa Payi 162/7548

Mevkii - Blok / Kat D/IKINCi CATI

Cilt-Sayfa | 289/28543 B.B.No 6

Maliki/Hisse ADRA GAYR!MEN!(UL YATIRIM ORTAKLIGI Niteligi CATI PIYESLI
ANONIM SIRKETI V (1/1) MESKEN

Vasfi Dokuz Adet U¢ Kath Betonarme Tapu Tiirii KAT MOLKIVETI
Apartman ve Arsasi

4.2. GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELIKLERI
Degerleme konusu tasinmazlar Balikesir ili, Edremit ilcesi, iskele mahallesi, ismetpasa

17.sokak, No:1A, Adra Altinoluk Sitesi, D Blok, D:1,2,4,5,6 acik adresinde yer almaktadir. Konu
tasinmazlara ulasim tarif olarak; izmir Canakkale Yolu {izerinden Akcay istikametine dogru
gidilirken Altinoluk Otoblis terminaline gelindikten sonra sagdan yan yol caddesine girilip
yaklasik 670m ilerlendikten sonra sagdan girilip yaklasik 450m ilerlendikten sonra konu
tasinmazin bulundugu konuma ulasilmis olunur. Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu
site tarif istikametine gore sag kolda, ismetpasa 17.sokak, ismetpasa Caddesi, Mehmet Peker
Bulvari arasinda kose parselde konumludur. Ulasim agisindan kolay bir noktadadir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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Koordinatlar: (39.56628732946097, 26.763278351659473)

4.3. ULASIM BAGLANTILARI

Konu tasinmazlarin bulundugu bdlgeye ulasim 6zel araglar ve toplu tasima araclari ile
saglanabilmektedir. Ulasim arter olan izmir - Canakkale Yolu caddesi {zerinden
saglanmaktadir. Bolge merkezi konumda olup ulasim sikintisi yasanmamaktadir. Tasinmaz,
konum olarak belirtilen akslar ile baglantili konumda olan Akgam caddesine bagli ismetpasa
17.sokak Uizerinde yer almaktadir.

4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, iIMAR, SEMA VB. BIiLGILER VE DOKUMANLAR

Balikesir Edremit Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligiinde yapilan incelemelerde konu
tasinmazlarin bulundugu 801 ada 2 parsel sayili ana tasinmaz; ayrik nizam, 3 kat, 6n bahce
mesafesi 5m, yan bahce mesafesi 3m, Taks:0.25, Kaks:0.75 yapilasma sartlarinda konut
alaninda yer aldigi bilgisi sifahen 6grenilmistir. Ana tasinmaz ilgili belediye sinirlari icerisinde
18.madde uygulamasi gérmis ve terki bulunmayan net imar parselidir.

*Alinan imar durum bilgileri sifahen alinmis olup kesin sonuclar icin resmi basvuru
yapilmasi gerekmektedir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

Edremit Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirliigiince tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi
icerisinde 29.11.2018 tarihli, bila numarali kat irtifak projesi gértlmustir.

Ruhsat; Edremit Belediyesince tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi igerisinde 09.11.2019
tarihli, 1-25 numarali, 898.7 m? insaat alani, 6 adet bagimsiz b6lim ve D Blok i¢in diizenlenmis

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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olan “Yeniden Yapi Ruhsatl” belgesi gorilmistiir. ilk ruhsat 24.08.2015 tarih ve 7-26
numaralidir.

iskan; Edremit belediyesince tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi icerisinde 06.02.2019
tarihli, 2-10 numarali, 898.7m? insaat alani, 6 adet bagimsiz bélim ve D Blok i¢cin diizenlenmis
olan Yapi Kullanma izin Belgesi gériilmustiir.

***Konu tasinmazlara ait imar arsiv dosyasi icerisinde konu tasinmazlara ait herhangi bir

yapi tatil tutanagi, zabit, yikim karari vb. evraka rastlaniimamistir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iIMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKiN BILGI

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Edremit Belediyesi, Tapu Mudurligi ve
Kadastro MidirlGgi’nde yapilan incelemeler ve misteriden temin edilen bilgi ve belgelere
gore konu 23.05.2023 tarih ve 15347 yevmiye ile ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI “Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi” ile tescil edilmistir.

4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iNCELEMESi VE TAKYIDAT BIiLGILERI
19.06.2023 tarihinde saat 22:38-22:39 arasi itibariyle Tapu ve Kadastro Genel Midurltgi

Web Tapu Sisteminden musteri tarafindan temin edilen tapu kayit belgelerine gore degerleme
konusu tasinmazlarin tapu kaydi lizerinde misterek olarak asagidaki takyidatlar mevcuttur;

BEYANLAR HANESINDE:Tiim tasinmazlar izerinde asagidaki beyanlar bulunmaktadir.

....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmaz mal KM ye Cevrilmistir.) (14.03.2019-10:49-
4673)

- Yonetim Plani : 03/12/2018( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) (06.12.2018-15:39-
23204)

4.7. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLi TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA
BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLILiGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Rapora konu Gayrimenkul; Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin (11I-
48.1) 22. Maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine gore “Alim satim kari veya kira geliri elde
atmek amaciyla” “Bina “olarak , (b) bendine gére “Yapi Kullanma izin Belgesinin alinmasi ve
Kat Mulkiyetine gegilmesi zorunlulugu “ ve (c) bendine gore“lzerinde ipotek bulunmayan ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve dnemli dlclide etkileyecek nitelikte herhangibir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller dahil edilebilir” kapsaminda ”"Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
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portfoyline alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Tasinmazlar i¢in 06.02.2019 Tarihinde Yapi Kullanma izin Belgeleri alinmis olup, Tapuda
14.03.2019 tarihinde Kat Miilkiyetine ge¢mistir.

Degerleme konusu kat milkiyeti tesis edilmis parseldeki bagimsiz bolimlerin,
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg Portfoyline “Mesken” olarak alinmasinda bir engel
bulunmamaktadir.

4.8. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARIiH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETiIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARi UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL
iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana tasinmazin yapi denetimi Kirazlar Yapi
Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapiimistir.

4.9. EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLiISKiIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Edremit Belediyesi, Edremit Tapu MudurlGgi ve

tasinmazin bulundugu konum ve ¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir.
Tasinmaz mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz sonucunda tasinmazlarin degerlemesinde
kat irtifakina esas onayli mimari projeden tespit edilen bagimsiz bolim alan buydklikleri
dikkate alinmistir.

Farkli bir plan/proje uygulanmasi durumun da analiz ve degerleme sonuglari farkli
olabilecektir.

4.10. ENERJi VERIMLILIK SERTIFiKASI HAKKINDA BILGi

Degerleme konu tasinmazlarin bulundugu blok icin diizenlenmis Y221036444A0B
numarali B sinifi olan Enerji Kimlik Belgesi gortlmustur.

5. BOLUM DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIizZi VE KULLANILAN VERILER
BALIKESIR iLi

Balikesir ili Ytizélgimii: 14.299 km?
Balikesir ili Niifus: 1.250.610
Edremit ilce Nifus: 161.145

il Trafik No: 10
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Balikesir Tanitim

Balikesir, Turkiye'nin batisinda ve Marmara Denizinin glineyinde yer almaktadir. Marmara
Denizi’nin guineyinde yer alan Balikesir, doguda Bursa ve Kitahya illeri, glineyinde Manisa ve
izmir illeri ve batisinda Canakkale ili cevrilidir. Ayvalik ilcesinden de Yunanistan'in Midilli
Adasi'na komsudur. Marmara Bolgesinin, 39,20° - 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30° - 28,30°
Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Yuzolgimu bakimindan 14299 km? en biyik 12. il, 2021
niifus sayimina gére de 1.250.650 kisiyle Tiirkiye'nin en kalabahk 17. ilidir. il sinirlar icinde
nifusun en ¢ok oldugu yer ise Altieylil ilcesidir. Tarihte genellikle Misya ve Karesi adlariyla
bilinen Balikesir yoresi, zamanla Roma, Bizans, Anadolu Selcuklu, Karesi Beyligi ve Osmanli
egemenliginde kalmistir. Cumhuriyet Doneminde, 1923 vyilinda bditin sancaklarin il
olmasiyla Karesi ili kurulmustur. 1926 yilinda ilin adi Balikesir olmustur. Yazlari sicak ve kurak,
kislari 1hk ve yagisli gecen Ege kiyilarinda hikim siren Akdeniz iklimi, ilin genelinde de
gortlmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildikce Karasal iklim etkisini arttirir. Bu
ylizden i¢ kesimlerde kislar soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi
gorulur. Dolayisiyla burasi yazlari ihktir. Ormanlar, ilin topraklarinin % 31'ini kaplamaktadir. Bu
deger il arazisinin % 45'ine tekabiil etmektedir. ilin arazisinin %32'si kiiltiir arazisi, % 8'i cayir
ile mera ve %15'i kullanilmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin,
glirgen, mese, sogit, 1lgin, cinar ve zeytin agaclari vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus
turleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik tirlerinde cesitlilik géralir. ilin Ege
Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara Adalari
olarak bilinen adalari vardir. Ovalarin baslicalari ise Gonen Ovasi, Manyas Ovasi, Balikesir Ovasi
ve Korfez Ovalari'dir. Onemli golleri Manyas ve Tabak Goli'diir. Onemli akarsulari Susurluk
Cayi, Génen Cayi, Koca Cay, Havran Cayi, Simav Cayi, Atnos Cayi, Uziimci Cayi ve Kille
Deresi'dir. ilin diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlari da vardir. ilin en yiiksek noktasi 2089
metre ile Dursunbey ilcesinde bulunan Akdag tepesidir. Karadag, Edincik Dagi, Kapidag,
Sularya Dagl, Keltepe, Cataldagi, Alacam Daglari, Madra Daglari, Kaz Dagi ve Hodul Dagi, ilin
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onemli daglandir.
Ekonomik Faaliyetler
Balikesir'in ekonomisi ¢ogunlukla tarim ve hayvanciliga dayalidir. Sanayi de genellikle
tarima dayali sanayi ile dogal kaynaklarin islenmesine yonelik gelismistir. Balikesir maden
bakimindan da ¢ok zengin bir ildir. Yeralti zenginlikleri olarak; bor, kdmir, demir basta olmak
Uzere krom, mermer, kursun, ¢inko, antimuan, kaolin gibi maden yataklari bulunmaktadir.
Bunlardan bor, krom, mermer, kursun, ¢inko gibi mineraller yurt disina da ihrag edilirken
digerleri lilke sanayine hammadde olarak verilmektedir. Yalniz Tlrkiye'nin degil, diinyadaki bor
madeni rezervlerinin % 52'si Balikesir'dedir. Balikesir'de ziraat aletleri ve makineleri tGretimi
son derece gelismis bulunmaktadir. Tarim igin gerekli her ¢esit alet Giretilmekte ve bitiin yurda
dagitilmaktadir. Orman Uriinleri Uretim sektori, Merkez Organize Sanayi Bolgesi'nin gelisimi
ile 6nemli bir ilerleme kaydetmistir. Balikesir'in sahil kesimlerinde zeytincilik, bagcilik ve
balik¢ilik yapilmaktadir. Buralarda turizm de gelismistir. Turizm isletme Belgeli 100 tesis
bulunmakta, s6z konusu tesislerde 6193 oda ve 10379 yatak sayisi
bulunmaktadir. Turkiye’deki kigiikbas hayvan varliginin ~%2,38’i Balikesir’'de bulunmaktadir.
2019 TUIK verilerine gére Balikesir’in kisi basi gayri safi yurt ici hasilasi 44.302 TL dir.
Tarim
Tarim sektorl, Tirkiye ekonomisi agisindan oldugu kadar, Balikesir ekonomisinde de
oldukca onemli bir yere sahiptir. Balikesir'in baslica gecim kaynagl tarim ve hayvanciliktir.
Tarimsal faaliyetler topraktan gida sanayine kadar ¢ok genis sinirlari kapsamaktadir. Tarim’in
ekonomik faaliyetlerdeki orani %49’dur. Calisan nifusun ~%56,7’si tarimla ugrasmaktadir.
Balikesir’in sahile yakin kesimi zeytincilik, bagcilik ve balikgilikla ugrasmakta, i¢ kisimlarda ise
her tirli toprak mahsulli, ormancilik ve hayvancilik alanlarinda faaliyet gorilmektedir.
Tarimsal faaliyetlerde Manyas, Gonen, Balikesir, Edremit, Havran, Burhaniye ovalari 6nemli
yer tutar. Balikesir’in cografi avantajlarindan kaynaklanan driin cesitliligi il'in ekonomisinde
biiyik yer tutmaktadir. iI’de basta zeytin, bugday, arpa, musir, tiitin, pamuk, aygicegi,
sekerpancari, yem bitkileri, kavun, karpuz, narenciye, sarimsak, seftali, domates olmak lzere
diger sebze ve meyvelerin bircogu yetistiriimektedir. Balya ve Manyas bdlgeleri hayvanciliga
musaittir. Koyun, keci ve sigir beslenir. Modern tavukguluk oldukca ileridir. Aricilik gittikce
gelismektedir. Balik¢ilik oldukca ileridir. Marmara Adasinda her cesit baligin konservesi
yapiimaktadir. Konserve balik sanayii gelismistir. Marmara Adasinda Tirkiye'nin en biiytk balik
buzhanesi vardir. Bélgenin sardalya baligi meshurdur.
Sanayi
Balikesir sanayi bakimindan gelismis ve 6nde gelen illerimizdendir. Sanayi ve Ticaret
alanlarinda atilimlarini stirdiiren Balikesir’ de tarimin genis alani kapsamasi tarima dayall
endustri kollarinin gelismesini saglamistir. Ege ve Marmara Bolgelerinin genel karakteristik
yapisini tasimakta; istanbul, izmir, Bursa gibi biyiik sanayi sehirlerine kara, deniz ve demiryolu
ile baglantilari bulunmaktadir. 100'e yakin biylk sanayi ve bes bin klglk sanayi isletmesi ile
tarima dayali sanayi, imalat, kimya ve her cesit sanayi ile ilgili tesisler mevcuttur. Balikesir
Organize Sanayi Bolgesi; merkez ilcede 450 hektar alanda 189 parsel Gzerine kurulmustur.
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Uretimde 53 firma, insaat safhasinda 22 firma vardir. Sanayiciye tahsis edilecek 19 adet
parselde 189,1 m2 arsa bulunmaktadir. Bolgenin yol-su-kanalizasyon- haberlesme ve dogalgaz
imkanlari tamamlanmistir. Balikesir 1l. Organize Sanayi Bolgesi; Balikesir merkez Gokkoy
hudutlari icerisinde Balikesir-Savastepe karayolu 10. km’sinde Balikesir merkez Organize
Sanayi Bolgesi bitisiginde 135 ha. alan izerinde kurulmustur. ilin ic kesimlerinde tarima dayali
sanayi egemendir. Ayrica buralarda seker, un, yem, dokim, tarim alet ve makinalari,
transformator, floresan-aydinlatma, pamuklu dokuma, kagit, mobilya, sentetik dokuma ve
elektrik teghizatlari Uretimi de yapilir. Kérfez yoresinde konserve, sabun, bitki cayr ve
zeytinyagl Uretimi yaygindir. Bandirma taraflarinda; kimyasal madde, sarap ve glibre sanayi
gelismis, Dursunbey taraflarinda ise kereste sanayi gelismistir. ilde kolonyacilik sektérii de
gelismistir. 8 ticaret odasi ve 5 ticaret borsasi bulunan Balikesir'de Uretilen Giriinlerin ¢ogu yurt
icinde tiketilmekte, bir kismi da Bandirma Limani'ndan ihra¢ edilmektedir. Gimriklerinde,
aralarinda kimyasal maddeler, elektrikli araglar, sentetik guval, gida, madencilik, mermer gibi
drdnlerin de bulunmaktadir.

Turizm

Balikesir, denize sahip oldugu igin deniz turizmi gelismistir. Marmara'da veya Ege'de kiylya
sahip ilceler ile adalar, baslca turizm merkezleridir. Buralarda cesitli plajlar ve oteller
mevcuttur. il, 1970'li yillarda Tirkiye'nin gelisme bakimindan en énde giden turizm bdlgesi
haline gelmistir. Balikesir'in turizm beldeleri, genelde i¢ turizm talebini karsilar. il kis
turizminden mahrum olsa da kaplica turizmi yapilmaktadir. Génen, Edremit, Manyas, Susurluk,
Bigadic, Sindirgi ilcelerinde ve Merkez'e bagli Pamukgu Beldesi'nde kaplicalar bulunmaktadir.
Bu kaplicalar sayesinde ildeki turizm siiresi uzamaktadir. ilde turizme katkisi olan cami, kilise,
harabe gibi cesitli tarihi eserler mevcuttur. Kazdagi cevresinde oksijen yogunlugu fazladir.
Daglik yerlerde dag sporlari yapilmaktadir. Yine kiyi yoresinde yelkencilik yapiimaktadir.
Ayvalik'ta, Edremit'teki Kazdaglari ile Sahinderesi Mevkii'nde ve Merkez'deki Cengeloglu
Mevkii'nde avcilik yapilmaktadir. Avciliga dair ilde kuliipler de bulunmaktadir. ilde toplam 178
tane sit alani vardir. Adramytteion, Antandros ve Kizikos gibi arkeolojik sitler, turizm agisindan
onemlidir. il sinirlari icinde 10 tane miize vardir. Bu miizelerden 2 tanesi Balikesir Miizesi
Madurligi'ne baghdir. Yine ilde Balikesir Ulusal Fotograf Mizesi adli fotograf mizesi
bulunmaktadir. Merkezdeki Devrim Erbil Cagdas Sanatlar Miizesi'nde bulunan Kent Arsivi'nde

il ile ilgili bircok kaynaga ulasilabilir.

Ulastirma ve Haberlesme

ilde iki hava meydani vardir. Bunlardan biri Altieyliil ilcesinde, digeri Edremit ilcesindedir.
ilin iki denize de kiyisi bulunmasindan dolayi deniz ulasimi gelismistir. ilde, Marmara adasi ve
Avsa adasina istanbul Deniz Otobiisleri deniz otobiisleri ile Bandirma iskelesinden ulasilir.
Demiryollarinin yapimi ise Birinci Mesrutiyet'ten sonra hizlanmustir. il sinirlari icinde; 9 Eyliil
Ekspresi, izmir Mavi Treni, Karesi Ekspresi, Ege Ekspresi ve 6 Eyliil Ekspresi gibi tren hatlarinin
duraklari bulunmaktadir. ilin karayollari T.C. Karayollari 14. Bélge Midiirliigii'ne bagh olup
Gebze-izmir otoyolu il sinirlarinda bulunmaktadir. istanbul ve izmirilleri arasinda bir képrii
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gibidir. ‘
Cografi Yapi ve iklim

YUzolgimi 14583 km? olan Balikesir'in topraklar 39,20° - 40,30° Kuzey paralelleri ve
26,30° - 28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda
Bursa ve Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin
kuzey yondeki en ug¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en ug¢ noktasi
bastisindakine 210 kilometre uzakliktadir. Ormanlar, ilin topraklarinin % 31'ini
kaplamaktadir.[103] Bu deger il arazisinin % 45'ine tekabiil etmektedir. ilin arazisinin %32'si
kaltur arazisi, % 8'i cayir ile mera ve %15'i kullanilmayan arazidir. Kuscenneti Millt Parki'nda ve
Kazdagi Milli Parki'nda cesitli kus tirleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik
turlerinde cesitlilik goraliir. Balikesir ilinde, Akdeniz ikliminin yani sira il genelinde yer yer
Karadeniz ve Karasal iklimin etkisi de gorulur.

EDREMIT iLGESI

Tarihgiler Edremit in M.0.1443 yilinda kuruldugunu yazarlar. ismi Tiirk ansiklopedilerinde
Adramyteion olarak bilinir. ilk caglarda yéredeki en dnemli yerlesim birimidir.

Pers egemenligi sirasinda Kral Darius buraya gelmis Yunanistan’a sefer baslatmistir. Daha
sonraki devirlerde Biiyiik iskender sehri ziyaret etmistir.

Perslerden sonra Romalilarin eline gecen sehir daha sonra Karesi Beyligi'nin gemilerine
liman olmustur. Osmanli déneminde donanmanin onemli tersaneleri buraya kurulmustur.
Yorenin insanlari dnceleri Akdeniz'de Tirk korsani olarak, daha sonra Osmanli donanmasinda
Oonemli gorevler Ustlenmistir. Tunus Beylerbeyi Salih Reis bunlardan birisidir.

Kurtulus savasi doneminde Kuvay-1 Milliye hareketlerinin basladigi ilk yorelerin basinda
Edremit gelir. Basta Kaymakam Sehit Hamdibey ve bazi esraf kisiler komiteler kurmuslar, isgal
kuvvetleri ile zaman zaman silahli catismada bulunmuslardir, Ayvalik ve Dikili cephelerinin
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kurtarilmasinda onderlik etmislerdir. Sehir Dokuz Eylil 1922’de blylik bir miicadele sonunda
Yunanlardan kurtarilmigtir.

Edremit - Cografi Durumu

ilce Ege Bolgesinde, Edremit Korfezi ile Kaz Dag arasindaki sahaya yerlesmistir. Kuzey
Yarimkirede, Asya Kitasinin en bati ucu olan Bababurnu’ndan 85 Km. doguda denizden 6 km
icerde olup, 39 derece 35 dakika 30 saniye Kuzey Paraleli, 27 derece 2 dakika 48 saniye Dogu
Meridyenlerinin Uzerindedir. Batida Ege Denizi ve Ayvacik ilgesi, kuzeyde Bayramic ve Yenice
ilceleri, Doguda Havran ilgesi, glineyde Burhaniye ilgesi ile cevrilidir. Edremit Marmara
Bolgesi’nin Giiney Marmara Bélgesi icinde Balikesir iline bagh , yiizélcimi 708 km? olan
Edremit’in 15 Mahallesi, 5 beldesi ve 20 koyl vardir.

Kuzeyinde Kazdagi, Eybek Dagi ve Glirgen Dagi ile gevrilen sehir ayni adi tagiyan 10km.
icerde kurulmustur.ilcenin iskelesi Akgay Beldesinde olup sehre 9 Km. Uzakliktadir.Etrafi genis
zeytinliklerle kapli olan Edremit ilcesi her seyden énce bir tarim merkezidir. Kazdaglar’ndan
kaynagini alan ¢ay ve dereler, 6zellikle yaz aylarinda piknik sahasi olarak i¢ turizmin
canlanmasinda 6nemli pay sahibidir.

Sicak ve kurak gecen yaz aylari boyunca kuruyan cay ve dereler, kis aylarinda taskinlara
neden olabilmektedir. Onemli derecede jeotermal kaynaga sahip olup, ilce merkezinde 2742
ev bu sistemle isitiimaktadir.

llce merkezi deniz seviyesinden 16 metre yiikseklikte olup, ilce sinirlari icinde en yiiksek
dag olan Kazdagi’nin Sarikiz Tepesi 1767 metre yiksekliktedir. Edremit Korfezi ile efsaneler
dagi olan Kazdagi etekleri arasinda oldukca genis sayilabilecek verimli ve bereketli, sulanabilir
Edremit ovasi vardir. ilcede nehir yoktur. Uzunlugu 6-10 Km arasinda degisen Edremit-Zeytinli,
Kizilkecili, Glre, Altinoluk ve Mihli Caylari mevcuttur.

IKLIMI:

llcenin iklimi Akdeniz iklimi karakterindedir. Kislar genellikle ilik ve yagisl, yazlar sicak ve
kurak gecer. Isi en sicak aylarda golgede 30,35 derece, soguk giinlerde -5 dereceyi gegcmez.
Ortalama sicaklik + 20 derecedir. Rutubet ortalamasi 65 olup, hava basinglari 740-770 arasinda
degisir.

BiTKi ORTUSU:

Deniz seviyesinden 500 metreye kadar genel olarak zeytin agaclari, bundan sonra ¢am
agaclari ile kaplidir. ilce topraklarinin deniz kiyisi uzunlugu 35 km.dir.

DAGLARI:

Edremit ovasinin kuzeyini ceviren 1767m2 lik Kaz Daglari 1298m2 lik Eybek Daglari ve
daha dogudaki 1460m2 lik Musluk Daglari en onemli ylkseltileridir. Kazdaglari, korfezin
kuzeyinde bati-giiney-bati, dogu-kuzeydogu yonli morfolojik uzanisi ile yorede en gorkemli
dag sirasidir. Jeolojik yapisi acisindan Dogu Ege kivrimlarinin etkisi altinda kalmis birinci ve
ikinci zaman billurlu sist, gnays, ve kalkerlerinden olugsmustur. Pleistosen buzul devrinde zirve
asinmaya ugramis ve o devirden kalma zirvede Kalabak ve Sarikiz dorukulari arasinda sirkler,

buz ve kar yataklari géralir.
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OVALARI:

Daglarla deniz arasinda, Bati-Gliney istikametinde genis diiz verimli ovalar goze
¢arpmaktadir. Edremit ovasi olarak bilinen ve Havran-Burhaniye sinirina kadar uzanan ova
teknotik olup bereketli ve bol suludur. Ovanin giiney kisimlari Coruk-Burhaniye dogusu ile
Havran Ovasi olarak anilir.

AKARSULAR:

Kaz Daglarindan olan gay ve dereler 6zellikle yaz aylarinda piknik sahasi olarak i¢ turizmin
canlanmasinda onemli pay sahibidir. Sicak ve kurak gegen yaz aylari boyunca kuruyan ¢ay ve
dereler kis aylarinda taskinliklara sahne olur. Baraj olmadigi igin taskinliklar sel kapanlari ile
onlenmeye ¢alisiimaktadir. Edremit il- gesinin baslica ¢cay ve derelerini Edremit Cayi, Zeytinli
Cayi, Kizilkecili Cayi, Mihli Cayi, Manastir Cayi, Sahin Deresi, Eybek Deresi teskil eder.

SICAK SU KAYNAKLARI:

Edremit termal kaynaklar bakimindan olduk¢a zengindir. ilce hudutlarinda Giire
Beldesinde ve Bostanci Koyl yakinlarinda olmak tzere iki kaplica mevcuttur. Havran-Edremit
yolu lizerinde bulunan Derman Kaplicalarinin suyunun kaynaktaki sicakligi 59. 5 derecelik
radyoaktivitesi ise 1. 85 dir. Edremit'e 3km uzakhktadir.

FLORA:

Kazdagi ve ¢cevresi yogun ormanlarla kaphdir. Bu ormanlar Babadag dedigimiz ana kiitlenin
Edremit Korfezi'ne bakan gliney yamaclarinda daha seyrek, Bayramig’e bakan kuzey kesiminde
ise, iklimsel nedenlerle daha siktir. Ana kitlenin batisina dogru Assos, Babakale etrafinda
arazinin yapisi degisir ve volkanik bir dzellik kazanir. Ozellikle dere yataklarinda ve bazi kirsal
alanlarda, Akdeniz’e 6zgu bitki topluluklarindan olan makilere rastlanir. Bu maki topluluklarini
olusturan defne, kocayemis, mersin, pinar mesesi, katirtirnagi ve yabanil zeytin agaglarinin
Kazdag’'nin iklim 6zellikleri ile 6zdeslesmistir. Kazdagi’'nda cok cesitli agac tiirii bulunur. Ozel
koruma alani igcinde gorebilecegimiz Kazdagi Goknari bunlarin en degerlilerindendir. Kendi
dogal ortaminda sadece Kazdagi’'nda bulunan bu aga¢ tlirli, Babadag'in kuzeydogu
yamaclarinda ve 1000 —1500 m yiksekliklerde yayilim gosterir. 25-30 m kadar boy atabilen,
dar ve konik tepeli, piramit gorinlsli dekoratif bir agactir. Misir kogcanina benzer uzun
kozalaklari olur. Bu bolge 1988 yilinda ¢ikarilan bir yasa ile ‘Kazdagi Géknari Tabiati Koruma

Alani’ ilan edilerek 6zel korumaya alinmistir.

FAUNA:

Kaz Daglari’'nda, glinimiizde de su bakimindan zengin kaynak ve derelerle kaplica ve
termal kaynak bulunmaktadir. Kazdagi’'nin 6zellikle derin vadilerinde ve ylksek tepelerinde
yirtici kuslardan kartal, sahin atmaca, kerkenez ve kuzgun gorilir. Ayrica Kazdagi, go¢ eden
kuslarin 6nemli bir ugrak yeridir. Sayilari azalmis olan keklik, bildircin, karatavuk, marti ve karga
ve tahtali gibi kuslara da rastlanir.

EDREMIT'TE TARIM:

ilcemiz Akdeniz iklim karakterinde olup, rakimi 16 m.'dir. Arazisinin biiyiik kismi orman ve
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zeytinliklerle kaplidir. Meyilli ylzeylere sahip olup dag ve tepelerden olugsmaktadir.

Cok cesitli tarimsal faaliyetler yapilmaktadir. Zeytincilik yaninda sebzecilik, meyvecilik,
tarla Griinlerinden hububat ve baklagiller, pamuk, mandarin yetistirilmektedir. ilgemizde
seracilikta kiiclk aile isletmeciligi seklinde yapiimaktadir.

Hayvancilik; kiiclikbas ve blylikbaslarda genellikle kiltlr irki yetistiriciligi seklindedir.

KULTUR VE TURIZM:

Edremit ve civari, Ege Medeniyetinin Med ve Pers seferlerinin, Roma Medeniyetinin,
Selcuklu ve Osmanli sanat eserlerinin bulun dugu bir tarih vitrini gibidir.

Buglinki Edremit'e 6 Km. uzakhkta Truva Savaslarindan 6nce Lidya Krali Krezis'(in kardesi
Adramys kendi adiyla kurdugu Adramys adl kenti, biyiik iskenderden sonra Romalilarin
elinden alinana kadar o dénemin adalet orgitliniin merkezi olmustur.

llcemiz hudutlari icindeki kalintilar arasinda; Altinoluk Kasabasi cevresin de Sahin Kale
Oren ve mahzenleri ve Antandros Kenti, Manastir Cayi dolaylarinda bir saglik merkezinin
kalintilari, Ortaoba Koyl yakinlarinda Pasasultan Zaviyesi (Diana Mabedi), Eski Tekke
dolaylarinda taban mozaiki bir aslan kalintilari mevcuttur.

Osmanli dénemi zamaninda, (XV).yy'da Edremit'in taninmis ulemalarindan Yusuf Bin
Habib i¢in kesme tastan ve tek kubbeli olarak yaptirilan Kursunlu Camii, Osmanh Mimarisi son
donem o6zelliklerini tasiyan kesme tastan ve duvarlari kademeli olarak insaa edilen Esref Rumi
Camisi, moloz tastan dikdortgen planh olarak yapilan Emir Ali Tirbesi mevcuttur.

Edremitli erkekler eskiden baslarina fes, lGzerine mendile benzeyen bir sarik, sirtlarina
¢uhadan yapilmis uzun kollu bir cepken, bellerine mesin bir silahlik, ayni cuhadan bir don,
ayaklarina kisin kalgin denilen bir deri tozluk, gizme yazin uzun koncuklu yin gorap ve 6kgesi
basik hafif yemeni veya tulumbaci denilen kundura giyerlerdi.

Kadinlar ise diigiin ve merasimlerde dal ve Ucetek elbise, baslarina pek meshur altinli fes
giyerlerdi. Elbiseler dal elbise adi verilen pahali kumaslardan veya kadifeden yapilmis
elbiselerdir. Bu elbiselerin lizerine pahali ve parlak satenden yapilmis kivraklar giyilir, baslarina
da haci UstlGgu denilen islemeli bir basortiisi orterlerdi. Ayrica, kadinlar is kiyafeti olarak catal
don denilen blyik bir salvari glinliik giysilerinin izerine giyerlerdi.

Bolgenin zengin olusu, diginlerin ¢cok masrafli yapilmasina sebep teskil ederlerdi.
Cumartesi baslayan diigiin cesitli merasimlerle Persembe glini aksamina kadar devam ederdi.

Cevrede zeybek oyunu ¢ok meshurdur. Mahalli glivende, Kaz dag1 zeybegi, yesil yaprak
digin havasi ve koca arap oyunu havasi pek oynanan ve begenilen oyunlardir. Yoresel
yemekler arasinda keskek, etli nohut, manti, tatlilardan hésmerim basta gelmektedir.

Yore halk edebiyatinin ortak GriinG olan maniler, atasozleri, bilmeceler, yanilmacalar,
soylence ve masal-oykiler yoniinden zengindir. Maniler oldukca ¢cok ve yaygindir. Agit sdyleme
gelenegi cok azdir.

Séylenceler bakimindan Edremit zengin bir kaynaga sahiptir. Kazdag (idadagi), Yunan
mitolojisine goére Truva savasinin tanrilarca izlendigi yerdir. Pek ¢ok séylencenin de kaynagidir.
Diinyanin ilk glzellik yarismasi, Truva Savasl, Parisli Oinone'nin sonu, Sarikiz vb. sGylenceler
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bircok sanat yapitina konu olmustur. Séylencelere gore, Sarikiz'in gdmisi, Kazdaginin zirvesi
olan Sarikiz Tepesindedir. Bu gémii, Tiirkmenlerce kutsal sayilmaktadir. ilgemizde mevcut 5
Tirkmen kdylinlin yaninda, tlkenin gesitli yorelerinden gelen Tlirkmenlerce, Agustos ay! igcinde
ziyaret edilmekte ve Ug gin, lg¢ gece torenler yapildigi soylenmektedir.

llcemizde ilk kiitiiphane 3 Kasim 1960 tarihinde acilmistir. Simdiki modern binasina 1984
yilinda tasinmistir. Yeri 130m2'dir. Belediye tarafindan verilmistir. Bina Muzaffer Akpinar Vakfi
tarafindan yaptirilarak 99 yil sireyle Kaltir Bakanhgina kullanim hakki taninmistir. Bina
kaloriferlidir. Giris katiyla beraber 3 kattir. Giris katta Vakfa ait bir oda, kalorifer dairesi ve
mudir odasi, 1.katta bir memur odasi ve gocuk bolimi 2.katta yetigkinler bélimd ile sireli
yayinlar salonu bulunmaktadir.

2005 yili istatistiklerine gore 18.649 adet kitap mevcuttur. 52 adet el yazmasi kitap vardir.
10.747 erkek, 15.911 bayan olmak lizere toplam okuyucu sayimiz 26.658 kisidir. ilgemiz
Kitiiphanesine Uye sayisi :802' dir.

Mahalli gazeteler disinda ayrica her glin iki adet glinlik gazete alinmaktadir.2005 yilina
glnilin 6nemine gore cesitli kitap sergileri aciimis ve konferanslar verilmistir.

Kutiphanemize bagl 1983 yilinda agilan Zeytinli Halk Kitiphanesi, 1994 yilinda agilan
Gure Halk Kitliphanesi ve 2000 yili icerisinde acilan Akcay Halk Kitliphanesi olmak lzere
toplam Ui¢ sube mevcuttur.

llcemizde spor tesisi olarak, Sehit Hamdi Bey Stadyumu ¢im yiizeyli olup, faal durumdadir.
750 kisilik kapali triblinti, 1000 kisilik portatif acik triblini mevcuttur. Stadyumun yaninda faal
toprak ylzeyli etrafi cit telle cevrili futbol sahamiz vardir.

llce Mudurliigimiiz spor kompleksi yaninda her iki stadyuma hizmet veren sporcu
soyunma odalari, hakem odasi,doktor odasi vardir. Yine ayni kompleks iginde yer alan ve
Genglik ve Spor Genel Mudurliglince ihalesi yapilan ve 1995 yilinda temeli atilan 1500 kisilik
kapali spor salonu insaatinin su basman isi bitmis ancak 6deneksizlik yliziinden insaat
durdurulmustur. 2004 yil icerisinde 6denek cikartiimis ve insaatina su anda devam
edilmektedir. ilgemiz Zeytinli Beldesinde 1000 kisilik acik seyirci tribiinii mevcut olup, hakem
odasi ve sporcu soyunma odalari vardir.

llcemizde 1 Yelken ihtisas Spor Kuliibii ve 1 Adet Aticilik ve Avcilik Spor kuliibii ile 11 adet
spor kullibii mevcuttur. ilcemizde Amatér Siiper lig, Amatér biyiik, Geng, B. Genc ve Yildizlar
Korfez futbol grup misabakalri yapilmakta olup, futbol, basketbol, voleybol, judo, tekwando,
yelken, aticilik ve avcilik spor dallarinda (bay-bayan) 600 lisansh sporcu mevcuttur.

Resmi kurum ve kuruluslarin katildiklari Kaymakamlik Kupasi Voleybol Bahar Turnuvasi
dizenlenmekte olup, judo ihtisas kullibi il birinciligi ve taekwon-da bransinda ferdi olarak il
birinciligi ve federasyon faaliyetine katilmaktadir.

Altinoluk Yelken ihtisas Kullibl il birinciligi ve federasyon kupasi, laser ve optimus
dallarinda yelken faaliyetlerine katilmaktadir. Giire Belediye Spor kullibii basketbol takimi 2.
ligde faaliyetlere katilmaktadir. Okullarin tatil oldugu dénemde c¢ocuk ve gencleri spora
kanalize etmek amaciyla muhtelif branslarda ilce Spor Merkezi agilmaktadir. ilcemize has
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folklor ekibi yoktur. ilcemizde 11 adet matbaa mevcut olup, 2 adet giinliik gazete mevcuttur.

Kitapevi yoktur. Sanat galerisi olarak Tahtakuslar Kéylinde bir sahis tarafindan diizenlenen

Ozel Etnografya Miizesi mevcuttur.

5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALizi, MEVCUT

TRENDLER VE DAYANAK VERILER
5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

ABD TOFE ve Fed Politika Faizi

IMF BadyGme Projeksiyonlar: (yillik 9% degisim)
2020 2021 2022

Danya 3,5 5.5 4,2

Gelismis Olkeler 4,5

ABD 3.4 5.1 2.5

Euro Alam 7.2 4,2 3,6

Gelismekte olan Olkeler 6,3

lurkive 1,2

IMF yayimladigi Ekim ay1 “Dinya Ekonomik

Gorinim"  raporu gilncellemesinde kiresel
ekonomi igin 2022 yili blylime tahminini Ekim ayi
raporunda aciklamis oldugu %3,2 olarak acikladi.
S6z konusu gelismede, salginda vaka sayilarindaki
artisa ragmen vyilin ikinci yarisinda kiresel
ekonomik aktivitede beklentilerden daha olumlu
bir canlanma sirecinin gergeklesmesinin etkili
oldugu belirtildi. Raporda 2023 yili igin kiresel
ekonomik blylime beklentisi %2,9’dan %2,7’e
yukseltilirken, 2022 yiliigin %3,2 oraninda biiyime
tahmininde bulunuldu. Kiresel ticaret blyimesi

keskin bir sekilde yavasliyor. 2021'de vyizde

10,1'den 2022'de 6ngorilen ylzde 4,3'e ve 2023'te ylizde 2,5'e. Bu, artan ticaret engellerinin
kiiresel ticareti kisitladigr 2019'daki ve 2020'deki COVID-19 krizi sirasindaki bliyiimeden daha
yiksek bir bliyime. , ancak tarihsel ortalamanin oldukca altindadir. Kurulus Ekim raporunda
2022 yilinda Turkiye ekonomisi igin 5,0 2023 igin %3,0 olarak agikladi. IMF, enflasyonun da

2022 sonunda bir miktar dists kaydetmekle birlikte hedeflenen seviyenin (zerinde

gerceklesecegini, cari acigin ise turizmdeki toparlanma ve altin ithalatindaki gerilemeye bagl

olarak yilsonunda diislis kaydedecegini tahmin ediyor.

5.2.2. Turkiye’de Genel Ekonomik Durum
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TUFE degisim oranlarn (%), Eyliil 2022
Eyliil 2022 Eyliil 2021 Eyliil 2020
Bir &nceki aya gdre degisim orani 3,08 1,25 0,97
Bir &nceki yilin Aralik ayina gdre degisim orani 52,40 13,04 8,33
Bir dnceki yilin ayni ayina gére degisim orani 83,45 19,58 11,75
On iki ayhik ortalamalara gére degisim orani 59,91 16,42 11,47
TUFE yilhk degisim oranlan (%), Eyliil 2022
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2022 yili Eylil ayinda bir énceki aya gére %3,08, bir
onceki yilin Aralik ayina gére %52,40, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %83,45 ve on iki aylik
ortalamalara goére %59,91 olarak gergeklesti.

TUFE ana harcama gruplarina gére yillik degisim oranlari (%), Eyliil 2022

Haberlesme

Egitim
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Cesitli mal ve hizmetler
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Alkoll icecekler ve tutun
TOFE
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Bir onceki yilin ayni ayina gore en az artis gdsteren ana grup %30,76 ile haberlesme oldu.
Buna karsilik, bir 6nceki yilin ayni ayina gore artisin en yiksek oldugu ana grup ise %117,66 ile

ulastirma oldu.
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TUFE ana harcama gruplarnna gére aylik degisim oranlan (%), Eyliil 2022
Alkollu icecekler ve titin 10,04
Ulagtirma O 50
Giyim ve ayakkabi B 146
Gida ve alkolsiiz icecekler T 107
Ev esyas! I 207
Saglik I 10
Eglence ve kiltur I 213
Lokanta ve oteller L PAE
TOFE I .05
Cesitli mal ve hizmetler . 0
Haberlesme I 20
Egitim . [¥
Konut I 09
2 0 5 10 15 20

Ana harcama gruplari itibariyla 2022 yih Eylil ayinda bir 6énceki aya gbre en az artis
gosteren ana grup %0,04 ile alkolll igecekler ve titln oldu. Buna karsilik, 2022 yili Eyliil ayinda
bir onceki aya gore artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %9,99 ile konut oldu.

Ozel kapsamh TUFE géstergeleri ve degisim oranlari (%), Eyliil 2022
Degisim orani (%)

o . Bironceki Bironceki On ikiayhk
Bir énceki

Grup Kapsam 3 yilin Aralik  yihin aymi ortalamalara Endeks
aya gére B % =
ayina gére ayina gére gére
A Mevsimlik Grinler harig TUFE 3,21 54,90 87,68 62,26 1120,61
islenmemis gida trtinleri, enerji,
B  alkolll ickiler ve tatin ile altin 2,74 45,84 74,63 51,92 879,43
hari¢ TUFE

Enerji, gida ve alkolstiz icecekler,
C  alkollii igkiler ile tutlin Grlinleri ve 2,74 41,84 68,09 47,33 796,84
altin hari¢ TUFE

islenmemis gida, alkollii icecekler

D S < A 3,53 52,49 83,65 58,74 971,51
ve tUtln Urinleri hari¢ TUFE
Alkollt icecekler ve titlin harig

E = 3,22 52,29 83,50 60,31 1020,86
TUFE
Yoénetilen-yonlendirilen fiyatlar

F 2,26 48,12 81,89 61,01 1030,83

hari¢ TUFE

2022 yili Eylal ayinda, endekste kapsanan 144 temel bashktan (Amaca Gore Bireysel
Tiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey), 18 temel bashgin endeksinde dists gerceklesirken, 2
temel basligin endeksinde degisim olmadi. 124 temel basligin endeksinde ise artis gerceklesti.
Ozel kapsamli TUFE gostergesi (B) yillik %74,63, aylik %2,74 oldu.
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insaat Sektorii ve Gayrimenkul Piyasasi

Diinya genelinde en 6nemli risk unsuru olarak ortaya c¢ikan pandemi ve etkileri nispeten
hafiflemis olsa da sonbahar itibariyla vakalarin olasi artisi ekonomik siiregleri etkileyecek gibi
gorinmektedir. Gegtigimiz bir yillik stiire boyunca salginin hafiflemesi ve kiresel tesviklerin
etkisiyle artan varlik talebi icinde en 6nemli araglardan birisi de gayrimenkul olmustur. Diinya
genelinde degisen talep yapisina goére gayrimenkule olan ilgi artmis, disik faiz ve bol likidite
donemi de bu siirece destek olmustur. Varlik fiyati anlaminda benzer stire¢ 2022 yili ilk yarisi
boyunca da hissedilmistir. Ancak yilin ikinci yarisi itibariyla basta ABD olmak lzere gelismis
Ulkelerde parasal kisitlama tedbirleri alinmaya baslamistir. Bu slrecin basta riskli finansal
varliklar olmak Uzere gayrimenkul ve tirevlerinde de negatif etki yaratabilecegi
unutulmamalidir.

2022 yih ilk yarisinda 2021 yilinin genelinden aldigimiz etkiler devam etmekle birlikte
kiiresel enflasyonun artik bir tehdit olarak gortilmeye baslanmasi, neredeyse 2008 finansal
krizinden bu yana devam eden dislik faiz bol likidite doneminin sonunu getirmeye baslamistir.
ABD’den AB’ye kadar pek cok llke ve bolgede enflasyon son 40 yilin en yiiksek seviyesine
¢ikmistir. Bagta FED (ABD Merkez Bankasi) olmak lzere pek ¢ok para otoritesi enflasyonun
yaratacagi olumsuzluklara karsi biylime ve istihdam kaybini gdze alir bir tutum sergilemeye
baslamistir. Dliinyanin 6nde gelen merkez bankalarinin bilanco kii¢liltme, faiz artirma egilimleri
giderek gliclenmekte olup zaten dengesiz olan talep ve arz yapisini etkilemeye aday
gorinmektedir. Artan parasal maliyetlerin hali hazirda ciddi bir maliyet enflasyonu yasayan
kiiresel ekonomiyi nasil etkileyecegi tartisma konusu olmustur. Bir yandan yiksek enflasyon
diger yandan artan parasal maliyetler ve azalmasi beklenen talep distnildiginde bati
ekonomilerinde durgunluk veya stagflasyon yasanma olasiligi da bulunmaktadir. Gelismekte
olan Ulkelerde ise kiiresel enflasyonun (izerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi
unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler igin tehdit
olusturmaktadir.

Durumu en iyi Ozetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘bliyime’ rakamlari
karsimiza ¢cikmaktadir. Siirecin ne yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin
gerekse salgin oncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle
kiiresel olarak buylime olduk¢a sorunlu bir hal almistir. Bliyimenin saglkh ve slrdurilebilir
olmasi giin gectikce zor bir hal almaktadir.

IMF tarafindan yayinlanan (Haziran-2022 Dinya Ekonomik Gérinim- ‘Kasvetli ve Daha
Belirsiz’) raporunda Tiirkiye ekonomisinde 2021 yilinda yizde 4, 2022 yilinda ise ylizde 3,5
blylme tahmini yapilmigtir. IMF Tirkiye tahminini Nisan ayinda yayinladigi rapora gore 2021
icin ylzde 1,3 2022 iginse ylzde 0,5 arttirmistir. Diinya ekonomisinin gegen yil ylzde 6,1
blyudigu kaydedilen raporda, kiiresel ekonominin bu yil yiizde 3,2 ve gelecek yil yizde 2,9
blyimesinin beklendigi bildirilmistir. IMF, nisan ayinda yayimladigi raporda, kiresel
ekonominin 2022 ve 2023’te ylzde 3,6 bliylyecegini 6ngérmusta.

Yasanan asagl yonlu revizyonda enflasyonun dnlenmesi icin atilan sikilastirici tedbirler,
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hammadde ve lojistik sorunun azalsa da devam ediyor olmasi ve siiregelen Ukrayna- Rusya
savasinin etkisi olmustur.

incelemede 6zellikle dikkat ceken nokta ise kiiresel dengesizliklerin daha da artirabilecegi
ve enflasyonist egilimin gelir dagilimini daha da bozmasi olasiliginin artigidir. Tiim diinyada
yasanan bu tip dengesizliklerin gerek talep gerek is yapis seklinde onemli degisiklikler
getirebilecegi de unutulmamahdir.

Ulkemizde enflasyonun yiiksek seyretmesi ise hem maliyetler hem de tiiketici davranislari
Uzerinde etki yaratmaktadir. Blylimenin canli olmasi bir avantaj olsa da fiyat istikrarinin
saglanmasi da tiim sektorleri olumlu yonde etkileyecektir.

Tirkiye’de insaat ve gayrimenkul sektériiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut
satis’ rakamlarina baktigimizda ise durum soyledir; 2022 yilinin ilk yarisinda konut satislarinda
momentumun korundugu gézlenmektedir. Alti aylik stiregte 726 bin adet konut el degistirirken
gecen yilin ayni dénemine gore ylzde 31,4’lik bir artisi isaret etmektedir. Satis tirlerine gore
ise en 6nemliartis 2021 yilinin ilk yarisina gore, ipotekli satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ayni
doneminde ipotekli satislar ylizde 63,5’lik bir artis gostermis ve 170 bin adete ulasmistir.
Surecte talebin glicli olmasinin yaninda enflasyona goére kredi maliyetlerinin reel olarak ucuz
olmasinin etkisi de gozlenmistir. Ancak haziran ayindan sonra uygulamaya alinan makro
ihtiyati onlemler kredi faizlerini yukari gekmeye baslamistir. Artan talebe bagli olarak 6zellikle
konut fiyatlarinda kayda deger bir ylkselis yasanmistir. TCMB tarafindan agiklanan 2022 Mayis
ayi verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak ylizde 145,5, reel olarak ise ylzde
41,1 oraninda artis gerceklesmistir.

5.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKIiLEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER
GUCLU YANLAR
e Tercih edilen bolgede yer almasi
o Nitelikli bir binada yer almalari
e Meskenlerin genis deniz manzarasi olmasi

ZAYIF YANLAR
e Yakin cevresinde benzer nitelikte cokga satilik gayrimenkul bulunmasi

e Disaridan inceleme yapilmis olmasi

FIRSATLAR

e Gelisen Bolgede yer almalari

TEHDITLER
e Gayrimenkul sektériindeki durgunluk ve daralma

e Ulke ve diinya ekonomilerindeki calkantilarin gayrimenkul sektériine olumsuz etkileri
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5.4. GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : Kent Merkezi
Yapilagsma Yogunlugu 1 %90
Cevresel Gelisim Hizi : Yiksek
Yapilagma Tiri : Konut
insaat Tarzi : Betonarme
insaat Nizami : Ayrik
Binanin Kat Adedi 14

Yapi Sinifi :3B
Deprem Bolgesi : 1. Derece
Deprem Hasar Durumu : Hasarsiz
Onarim/Glglendirme : Yok

Kat irtifaki : Var
Toplam B.B&lim Sayisi 16

iskan Belgesi : Var

Yasi :5
Malzeme Durumu : lyi

iscilik Durumu : lyi
Elektrik : Var

Su : Var
Kanalizasyon : Var
Isitma Sistemi : Var
Otopark :Var
Asansor : Var
Jenerator : Var
Guvenlik : Var
Yangin Merdiveni : Yok
Kullanim Durumu : Mesken
Kullanim Sekli : Mesken
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5.4.1. Ana Gayrimenkul Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana tasinmaz; 801 ada 2 parsel sayili,
5.680,26 m? alanli, “Dokuz Adet U¢ Katli Betonarme Apartman ve Arsasi” vasifli ana tasinmaz
Uzerinde, betonarme karkas yapi tarzinda, 9 blok olarak proje ve insa edilmis, “ADRA
ALTINOLUK” olarak adlandiriimis sitedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu D Blok olarak adlandirilmis bina zemin kat +
2 normal kat + Cati Kati olmak Uizere toplam 4 kat olarak proje ve insa edilmistir. Onayli mimari
projesine gore zemin katta bina girisi ve 2 adet mesken, 1.normal katta 2 adet mesken,
2.normal katta 2 adet cati arasi piyesli mesken olmak (zere binada toplam 6 adet bagimsiz
bolim bulunmaktadir. Bina igerisinde ortak alanlar ve basamaklar mermer kapli olup duvarlar
ve tavanlar boyalidir. Bina igerisinde asansor bulunmaktadir. Bina dis cephesi mantolamadir.

Konu tasinmazlarin bulundugu site icerisinde; acik havuz, giivenlik bulunmaktadir.

5.4.2. Bagimsiz Béliim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlardan 1 bagimsiz bolim numarali tasinmaz bina girisine gére
zemin katta sol tarafta yer almaktadir. Kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore hol,
salon+mutfak, 3 adet oda, 2 adet banyo, 1 adet balkon ve 2 adet teras hacimlerinden
olusmakta olup brit yaklasik 100 m? + 32 m? teras kullanim alanina sahiptir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 2 bagimsiz bolim numarali tasinmaz bina girisine gore
zemin katta sag tarafta yer almaktadir. Kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore hol,
salon+mutfak, 3 adet oda, 2 adet banyo, 1 adet balkon ve 1 adet teras hacimlerinden
olusmakta olup brit yaklasik 100 m? + 15 m? teras kullanim alanina sahiptir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 4 bagimsiz bolim numarali tasinmaz bina girisine gére
1.normal katta sag tarafta yer almaktadir. Kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore hol,
salon+mutfak, 3 adet oda, 2 adet banyo, 1 adet balkon ve 1 adet teras hacimlerinden
olusmakta olup brit yaklasik 100 m? + 17 m? teras kullanim alanina sahiptir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 5 bagimsiz béliim numarali tasinmaz bina girisine gore
2.normal katta sol tarafta yer almaktadir. Kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore
2.normal katta; hol, salon+mutfak, 2 adet oda, 2 adet banyo ve 3 adet balkon hacimlerinden
olusmakta olup brit yaklasik 125 m? kullanim alanina sahiptir. Cati katinda ise; hol, 3 adet
depo hacmi ve teras hacimlerinden olusmakta olup brit yaklasik 62 m? + 72 m? teras kullanim
alanina sahiptir.

Degerleme konusu tagsinmazlardan 6 bagimsiz bolim numarali taginmaz bina girisine gére
2.normal katta sag tarafta yer almaktadir. Kat irtifakina esas onayli mimari projesine gore
2.normal katta; hol, salon+mutfak, 2 adet oda, 2 adet banyo ve 2 adet balkon hacimlerinden
olusmakta olup brut yaklasik 110 m? kullanim alanina sahiptir. Cati katinda ise; hol, 2 adet
depo hacmi ve teras hacimlerinden olusmakta olup brit yaklasik 46 m? + 72 m? teras kullanim
alanina sahiptir.
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***Miisteri istegi dogrultusunda digsaridan inceleme yapilmis olup konu tasinmazlarin
projesine uygun oldugu kabulii ile degerleme islemi yapilmistir.

5.5. FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazlarin nihai degerinin belirlenmesinde Piyasa degeri yaklasimi
varsayim yontemi kullanilmistir. -Karsilastirmada esas alinan veriler, yapilan piyasa
arastirmalarina dayanmaktadir. -Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler, piyasa
kosullarina gére makul seviyededir. -Segilen 6rneklerin ayni bélgede ve benzer 6zelliklerde
oldugu bilgisi kabul edilmistir. Rapor iceriginde Ozellikleri belirtilen degerlemeye konu
tasinmazlarin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, buydkligine, mevcut kullanim
sartlarina, cevrede yapilan piyasa arastirmalarina boélgede daha once yapilan ekspertiz
calismalarina gére giinUmuz ekonomik kosullarindaki m? birim degeri, emsallerin pazarhk
paylari da dikkate alinarak tahmin ve takdir edilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazlarin teknik oOzellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve
yetkililerinin beyanlar dogrultusunda diizenlenmis olup, 5.4 ve 5.5 numarali baslklarda
actklanmugtir.

5.7. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILME NEDENLERI

Yakin cevredeki ticari Unite piyasasinda yapilan arastirmalarda tespit edilen pazar
bilgilerinin konum, gorilebilirlik, kullanim fonksiyonu, buylklik ve ticari potansiyel gibi
kriterleri degerleme calismasinda esas olarak alinmistir. Bu tespitlerden hareketle rapora konu
tasinmazlarin piyasa degeri, bulunan emsallerle tasinmazin sahip oldugu olumlu ve olumsuz
etkenler karsilastirilarak belirlenmistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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EMSAL KROKIi
Bblgede yapilan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden bazilari asagida yer

almaktadir;
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EMSAL-1: Konu tasinmazlarla ayni site icerisinde yer alan, tasinmazlar gibi genis deniz
manzaral, 3+2, 220 m? olarak beyan edilen 160 m? kapali alanh oldugu dustntlen dubleks
daire 20.000.000 TL fiyatla satiliktir. Adra Altinoluk: 0534 015 91 21

EMSAL-2: Konu tasinmazlara yakin konumda Adra Altinoluk sitesinde yer alan, 3+1, 180
m? olarak beyan edilen 140 m? oldugu dusintlen 1.katta yer alan daire 9.000.000 TL
fiyatla satiliktir. Tasinmazlar genis deniz manzaral olduklarindan emsale gore
avantajhdirlar. Coldwell Banker Zeus: 0534 666 28 95

EMSAL-3: Konu tasinmazlara yakin konumda Adra Altinoluk sitesinde yer alan, 1+1, 80 m?
olarak beyan edilen 50 m? oldugu dustnilen zemin katta yer alan daire 3.850.000 TL
fiyatla satiliktir. Tasinmazlar genis deniz manzaral olduklarindan emsale gore
avantajhdirlar. Coldwell Banker Zeus: 0534 666 28 95

EMSAL-4: Konu tasinmazlara yakin konumda yer alan Adra Altinoluk sitesinde yer alan,
1+1, 70 m? olarak beyan edilen 50 m? oldugu dusinilen zemin katta yer alan daire
3.600.000 TL fiyatla satiliktir. Taginmazlar genis deniz manzaral olduklarindan emsale
gore avantajlidirlar. Elit Emlak: 0552 007 01 34

EMSAL-5: Konu tasinmazlara yakin konumda benzer site icerisinde yer alan, 2+1, 174m?
olarak beyan edilen 115 m? oldugu dusinulen bahge katinda yer alan daire 7.000.000 TL
fiyatla satiliktir.  Tasinmazlar genis deniz manzaral olduklarindan emsale gore
avantajhdirlar. Tuna Gayrimenkul: 0536 656 00 86

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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EMSAL-6: Konu tagsinmazlara yakin konumda yer alan, 3+1, 120 m? olarak beyan edilen 3.
katta yer alan daire 40.000 TL/ay bedelle kiraliktir. (38.000 TL/ay /120 m2 = 316 TL/m2
Firat Emlak: 0 541 259 35 68

EMSAL-7: Konu tasinmazlara yakin konumda yer alan, 2+1, 110 m? olarak beyan edilen 3.
katta yer alan daire 35.000 TL/ay bedelle kiraliktir. (33.000 TL/ay /110 m2 = 300 TL/m2
Baycura Gayrimenkul: 0 555 064 75 03

DUZELTMELER() | KONU TASNMAZLAR | ooy oo g gas 00 TUmal 7700000 TUm2] 7200000 Tlimz| 607000 Tin2
Konum 0% 25% 15% 15% 25%
Manzara 0% 25% 25% 25% 35%
Bakim Durumu - Fiziksel Yipranma 0% 0% 0% 0% 0%
Bina Yas! 0% 0% 0% 0% 0%
Serefiye 0% 25% 25% 25% 30%
Pazarlik Pay1 % -5% -5% -5% -5% -5%
TOPLAM DUZELTME 5% 70% 60% 60% 85%
AYARLANMIS SERBEST PIYASA SATIS FiYAT! (TLim?)| 118.750,00 TL/m2| ~ 109.284,50 TL/m2| 123.200,00 TL/m2| 115.200,00 TL/m2| 112.609,50 TL/m2
EMSALLERIN ORTALAMA M2 DEGERI 115.808,80 TL/m2

(*) EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA Y1 DURUMDA iSE (-) DUZELTME
EMSAL; DEGERLEME KONUSU TASINMAZA GORE DAHA KOTU DURUMDA ISE (+) DUZELTME UYGULAYINIZ

5.8. DEGERLEME iSLEMiNDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SECILME
NEDENLERI
Degerleme calismasinda, konu mulkler icin en uygun yéntem olan; Emsal Karsilastirma

Yontemi uygulanmistir.

MALIYET ANALIZi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulilin
degerinin arazi ve binalar olmak Uizere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi géz ontine alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buglinkii yeniden insa ya da yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya kazang¢ varsa
ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten c¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri
eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini

bilmese bile malin gercek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.
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Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
eklenmesi sureti ile milkin degeri belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI:

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme dénemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinki
degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina boliinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpilmasi
sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiirii bedeli uygulanarak gelir
modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme oraniile buglinki degerine getirilerek
gayrimenkulin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi duslnilerek degerlendiriimeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile saglayacag net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden distlerek bulunan net gelirleri dikkate alinir,
miuteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin
buglinki degerine ulasilir. Degere esas teskil eden g¢alismalar ve analizler uzmanda sakh kalir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkullin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan
ve yeni satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin
uygulanmasi ve karsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli diizeltmelerin yapilmasi bu yaklasimda
izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon, gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim,
blylklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri
yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en
¢ok tercih edilen metottur.

isyeri turiindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa
degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle
ortak temel Ozelliklere sahip karsilastirabilir ornekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklasimi
asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhgi
pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi
sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire i¢in kaldigi

e kabul edilir.

e Secilen karsilagtirilabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir drneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin
yapilmasinda gliniimuiz sosyo - ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
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5.9. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Konu ¢alisma (izerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir.

5.10. NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIZi
indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin iskonto

edilerek net buglinkii degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara yansitabiliyor
olmasi sebebiyle, diger yaklasimlara gore Ustlinlikleri bulunmakta olup, diinyada genel kabul
gormis ve yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girisleri ile nakit ¢ikislari arasindaki
farkin nakit olarak 6denecek vergiler ile diizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit akimini
saglamasi icin hazirladigl isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit kiymet
ilaveleri icin gerekli yatirrmlar nakit gikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi
sirketin alacaklilarina yapilacak olan 6demeler icin hissedarlarina ddenecek kar paylari (veya
yapilacak yeni yatirimlar ) igin elde bulunan nakdi gésterir. Bu analiz yontemi kullanilarak sirket
degerlemesi gercgeklestiriimesine yonelik uygulamalarda, ¢ temel degisken kullanilmaktadir.
Bunlar;

o Sirketin gelecekyillarda gergeklestirecegi nakit akimlari,
e iskontoorani

e Devam edendegerdir.
Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yilindan sonra faiz
Oncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagi varsayllmakta ve asagidaki formiile
gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger =

(Iskonto orani - Biyliime orani)

Bu islem sonucu ortaya ¢ikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari degere
indirgenmistir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi icin bes
yada on yil gibi uzun dénemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlari, sirketin,
sektoriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gore belirli bir 1skonto orani ile indirgenerek,
sirketin bugiinkii degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto edilen nakit akimi
asagidaki gibi tanimlanmistir.

Faaliyet Kari(+)

Cari yil amortismani(+) Karsihklari (+)

Nakit cikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatirimlari (-)

Net isletme sermayesindeki artis yada azahslar(+/-) +

Faaliyet Nakit Akimi
33
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5.11. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALIZi
Gayrimenkul ve buna bagh haklarin hukuki durumunun analizi rapor igeriginde ilgili

basliklar altinda yapilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili mevcutta tim
takyidatlardan bagimsiz olarak herhangi bir hukuki problem teskil edilecek unsur

bulunmamaktadir.

5.12. DEGERLEME iSLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER (SWOT ANALIzi)

GAYRIMENKULUN DEGERiNi OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

e Tercih edilen bélgede yer almasi
e Nitelikli bir binada yer almalari

e Meskenlerin genis deniz manzarasi olmasi

GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
e Yakin cevresinde benzer nitelikte cokca satilik gayrimenkul bulunmasi

e Disaridan inceleme yapilmis olmasi

5.13. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIzi
En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi: Bir milkiin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak

gercgeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan milki en ylksek
degerine ulastiran en olasi kullanimidir. Ustte verilen tanim cercevesinde rapor konusu
tasinmaz degerlendirildiginde konu tasinmazin ticari serefiyelerinin ylksek oldugu bu

nedenle de konut olarak kullanilmalarinin uygun olacagi distiniilmektedir.

5.14. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

Konu tasinmaz kat miilkiyet tapulu bagimsiz bélim olup disaridan yapilan gozlemlere goére
konut olarak kullanildigi distnidlmektedir. Tasinmazlarin  degerlemesinde mevcut
kullanimlari, bulunduklari katlari ve serefiyelerinin yliksek olmasi gibi hususlar ile projeden
tespit edilen alanlari dikkate alinmistir.

5.15. HASILATPAYLASIMIVEYA KATKARSILIGIY@NTEMiiLEYAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI
Tasinmazlarin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsihigi analizi

yapilmamistir.
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6. BOLUM ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

Tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gérmds, satista olan gayrimenkuller ve
bolgedeki gayrimenkul firmalarinin gorusleri dikkate alinarak arsalarin hisseli olup olmamasi,
yola cepheli olup olmamasi gére arsanin deger takdirinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”
kullanilmis olup, Uzerindeki yapilar igin yapi birim maliyetleri ve yipranma oranlar dikkate
alinarak deger takdirinde bulunulmustur.

Yapilan ¢alismada;

e Bolgede yer alan tasinmazlara emsal, tamamlanmis olan benzer meskenlerin
satilik m? birim fiyati 70.000 — 100.000 TL/m? arasinda oldugu tespit edilmistir.
HESAP DETAYI EKTE SUNULMUSTUR. (Bknz. EK 1)

e Bolgede yer alan tasinmazlara emsal, tamamlanmis olan benzer meskenlerin kira
m? birim fiyati 295 —350 TL/m? arasinda oldugu tespit edilmistir. HESAP DETAYI
EKTE SUNULMUSTUR. (Bknz. EK 1)

6.2. ASGARi BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERiIN YERINE GETIRILiP GETiRILMEDiIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Tasinmazlar ile ilgili ulasilan bitlin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE HERHANGI BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Mesken vasifli olan tasinmazin incelemesi misteri bilgisi dahilinde disaridan
yapiimistir. Tebligin 22.c) “Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.”
hiikm{ ne istinaden degerlemeye konu bagimsiz boéliimlerin portfoyline alinmasinda
SPK mevzuati ¢cercevesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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7. BOLUM SONUC

7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

SPK-2023 -78

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, degerlemeye konu

konutlar icin “Emsal Karsilastirma Yonetimi'nin segilmesini tavsiye etmekteyiz. Yapilan

degerleme ¢alismasi emsal yontemi kullanilarak, konutlarin degerlerinin tespitiicin yapilmistir.

Bilgilerinize sayglyla sunariz.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 60 (ALTMIS) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla

muteberdir.)

7.2 NiHAi DEGER TAKDIRIi
(EK-1) TABLO

DEGERLEME TABLOSU
: YASAL DURUM MEVCUT DURUM AYLIKKIRA | VILLIKKiRA
KAT BB NO VASFI ALANI (M2) BR.FIYAT (TL/M2) i Pyiin s s

DEGERI (TL) DEGERI (TL) DEGERI (TL) | DEGERI (TL)
ZEMIN 1 MESKEN 100,00 115.000,00 11.500.000,00 11.500.000,00 30.000 & 360.000 &
ZEMIN 2 MESKEN 100,00 115.000,00 11.500.000,00 11.500.000,00 30.000 & 360.000 &
1.KAT 4 MESKEN 100,00 125.000,00 12.500.000,00 12.500.000,00 35.000 & 420.000 &
2.KAT+CATI 5 CATI PIYESLI MESKEN 187,00 109.625,00 20.500.000,00 20.500.000,00 55.000 & 660.000 &
2.KAT+CATI 6 CATI PIiYESLI MESKEN 156,00 125.000,00 19.500.000,00 19.500.000,00 47.000 & 564.000 &
TOPLAM DEGER 75.500.000,00 75.500.000,00 197.000% | 2.364.000%

801 ADA 2 PARSEL YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI

TL

TL

(KDV HARIC)

(KDV DAHIL)

75.500.000,00

90.600.000,00
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E
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Fotograflar
imar Durumu
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LiSANS BELGESI

hSPL

Sermaye Piyasasi

Tarih : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmisgtir.

AAEES #

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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EANLNU GEREAGINCE FEOIE MOELLIET MIFAARIN HABRES|
AD SOYADI HALDUN SOMERKAN JE CNAT OLMADAN ERO DRk TAgCs SSTEMEE
GINV AN MiMAR
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YETKI BELGE No|io-178 ¢ Pt dg e W e a ) <A s
et petifiyerad
VERGI DNO. 7860087417
BU PROJUE YURARIDAKI IMZASI VE MOHRO BULUNAN MIMAR TARAFINDAN HAZIR L ANMISTIE
FPROJENIN CRANALINI MZAL AMS BULUNAN MIMAR MOELLIFLIK HAKL ARININ SAHIBIDRE.
a0 sovac [anevAN [ Imza | Apres [NoTER © 7 |vERGI DAIRESI NO
FVEREN lomu_u GIDA MAD. I
INS SANVE TICLTD<T1
TAPLAT otcru | ADI SOYADY [ anNvANI [ImzaA I AprEs [esN BN [VErRGI DARESI NG
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5592 Wr2Rler Ui o
O UC” "= 2xa s e85
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% Proje ve 17 julama
Denetg: idimar
IDARE ONAYI ‘ Denetgi No: 870
q UL‘J
BU PROJE MOELLIFININ OLURU OLMADAN YAYINLANAMAZ COGALTILAMAZ. UL L ANL AMAZ
KUl AMACe Ng. YiRO NS ALAN T/ YAFN MAL YAP SN j MM H SN ZORKATS. ks,
=oNuUT BAK BA ] A
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YAPI RUHSATI s s

Building Licence 139676514

9 Ruhsatin verilis 10.Ruhsatin onay tarihi 11.Ruhsat no 12 & ruhsat tarih 131k ruhsat no
2 Ruhsat veriien yapioun adresi [Ji.veniyasr [J10mestorasyon D@/@#b“g -2.5 24082015 728
¥ SALnan o -, DZ—V"-'- D"anum 14.Imar plani onay tarihi 15.Imar durum bel. tarihi 16 Imar durum bel. no 17 Zemin etoda onay tarihi
oY, s ."'"”" D‘“ﬂhnmw R ) e 13.07.2015 225 27.072015
Mahalle/Mevki:  ISKELE Mahalie tantim kodu: @ D;am DQFM 18.Parselasyon plan onay tarihi 19 Parseiin kullanma amaci 20 Parselin alam(m2)
Cadde/Sokak/Bulvar/Meydan’Kome adi:  ISMETPASA 17. SK. Dsuw Dummm S o o KONUT 568117
Codiomchk pubaniioydon tenden bod . 1.31 Olepies 10 Dsu-n Disamm 21.Tapu tescil beigesi veren kurum 22 Tapu tesci beigesi tarihi 23.Tapu tescil beigesi no
Site ach
— D’ Gess [ 161sim supenan EDREMIT TAPU SICIL MODORLOGO | 18.08.2015 147114495
3.Paha No: SParselNo: | 6.8iokNo: | 7Bagime ‘api Kimik
boomno: | Ne: D""“‘ D""""‘ vy 24 GED raporscrey ] 25 Pananen ingasa beyama | 26, Parianan inpas i tarhi | 27 Ruaat gesertk
tarihi
neie020f 3 _— _— De,w Duwam
D sossvidussssid s e B | R e Qe R B T
— ———
Yap: Sahibinin Yapi Miiteahhidinin $efinin
28.Ad: soyedi.unvani, TC kimiik no . e 32 Adi soyadi unvani, TC kimiik no 41 Adh soyadh, urvant
CENGIZ OXULLY, (OKULLU GIOA ANONIM CENGIZ OKULLU, (OKULLU GIDA ANONIM SIRKET!), 72896015572 UGUR CAN OZTORK. MIMAR
SIRKETI), 7289018572 [ wame
D - 33.0da sicil o 42.7C kimilk no
20800k oldugu vergi daresi ach st7 {1 19aa873274
EDREMIT VERGI DAIRES!
= 34 Bagh oldugu vergi dairesi adh 35 Vergi kimitk no [3.0de alsh v
cen EDREMIT VERG! DAIRES! 6390436734 7142
8390436734
- 38 Sigorta sicil no Inmn Iumn 39 Yapi moteahhidi yetki beige no 44 Sigorta sicil ne ]umw Ia.mu
0010313486063730 o 18.08.2015 2018/
HAMIDIYE MAM. 530 SK. NO: 8 IC KAPI NO: 2 EDREMIT /
BALIKESIR 40. Sicile eses adres. 47 Acres
HAMIDIVE MAH. 530 SK. NO: 8 IG KAPI NO: 3 EDREMIT / BAUKESIR ISKELE MAH. 573 SK. NO: 13 K KAPI NO: 2 BURHANIYE / BALIKESIR
Form Dizenlenen Kisimia ligili Ozellikler Yapi lle ligiti Ozellikier
48 ukonma amacna goes yepeun | 49 Bagmacz | 80 Tagiat ubaats | $1.Toplem | 62 8onzer yapssaymi | 33Yapida bagimes bekom seyed 54 Yapida konut bimi(daire) sayisi | 55 Yapimin taban alani(m2) 56 Yap: ingast siami(m2)
‘bagims:z boiGmieri ile ortak sianian | boilum sayis: e slan Yuzsicumo
2 s 6 207 8087
0"t . il 'S7 Topiam yaps says: | 58 Toplam bagwme boiom sayisf] 50, Toplam konut binmidawe) sayisi | 60 Toplam taben slsnim2) &1 Topiam yap: ingast sieni(m2)
10 ' s Qa7
3004 - Ortak Alan (Merdiven) 2 ¥ 24803
82.Yapinin yol kotu ait kat say1s: 63 Yapimn yol kotu 08t kat say1st 84 Yapimn toplam kat say'si 65 llave kat sayisi
3 3
7] 66.Yapin yol kotu ait yOksekiigi(m) 87 Yapimin yol kotu 0std yOksekigi(m) 68 Yapinin toplam yUksekigi(m) 69 liave kat yUksekigi(m)
*l % % 108 108
_oF 3 N!WIM T1.Yapiwn grubu | 72.1 m2 maliyet 73 . Yapiun maliyet T4.Yapwun arsa dederi (TL) | TS.Arsa dahil yapin makyet 76 Form dizenienen kismin
T o Ry & A ) ) ) mlyeti TL)
Toplam: 1110 - Mesken 0 07 968 0681442 8681442 0681442
Yapiin Teknik Ozellikleri
77 Intma Sratermy 83 Tesisatiar 84.Ortak Kullanwm Alanian | 85.Yapmn Tagiyic: Swtemi
s

D“’""‘“"“' !nu— Dr. B i oty D"""‘""‘ D"‘"‘W 1.1.2 Pordel sistem
n—--:n_u_-—vucu- D“ .,“‘_‘ 1.1.3 Gergeveii+Perdel sister|

v yoit [ Jarsior [Jsoopons [Jorrs .“"""K | - [ P ep— [Jzvioma ocagr s protesec [Jevenpensac  [Jsxame
O e -

D'M“MDI“UM DQMM Dll— 1 Antma 1 Asansdr 1.1. Batonarme 1.1.1.Cergaveli sistem
L) n I [ymp— } g &

. Ganey D"’" Du‘— l.sw

Y TRPTT R— [T 5 Doyeme
D'.v--l- .u-.- Dw-n— DM .n-n-n 1.Plak Kirig
Da..annu-n D“"""' Ds.mu | . D.,.... 250anter aagemme
s momerss [Jsxanvace [Jovomn  |[Josonerntee (o0 coposa ———

P S Mazir yap: sleman:
81.4ome Suyu [ 1.5eh suyu 2xuyusuyy | S2ASK s D"' i ."' D' 6. -
l’—* '"* .‘K._—D!H D': SN Ty D‘z‘ '''''''''''''' - ﬂ’-ﬁum 1.V 2 Yok

e
Yap: Projeleri
(%9 onay e 50 Adisoyad: 91.TC kimik 0 92.008 sici no
Py HALDUN AMMET SUMERKAN 34537008728 23078 EENNETAYAG! MAM. 701 SK. B BLOK NO- 58 EDREMIT / BALIKESIR
::zm IKBAL SUMERKAN 2120431374 se9as EENNETAYAG! MAM. 701 SK. 8 BLOK NO: 58 EDREMIT / BALIKESIR
:-n i i s wmmm.”n”mnv:mnmm
Makana Tesmat
i OGUZHAN OIKAYA e8938108348 95084 ATATORK MAM. KALKIM CAD. 8 BLOK NO: 1171 G KAPI NO: 11 EDREMIT / BALIKESIR
WARIT,
“:m CENGIZHAN ISITAN 20039680880 To08 BAMINDERE MAN. KUNDAKGIDEDE CAD. NO: 38 IG KAPY NO: 8 EDREMIT / BALIKESIR
pepie ENGIN EREN 17209082050 384 MAMIDIYE MA. 857 SK. NO: T IG; KAP1 NO: 1 EDREMIT / BALIKESIR
oo
sl PR, - i CENNETAVAG WAV 702 SK. PAZEL KONUTLARI SITES! MERVE APT. BLOK NO: 9 G KAPINO: 6
......... il
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YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

Certificate of permission for use of building

127633469

1 Beigeyi veren kurum  EDREMIT BELEDIVES! 9. Bolgenin verils amact [ |,c._.v; xtanma tzni .,“Mh 10. Belgenin onay tarihi 11. Beige no
2 Beige veriien yapun adres: (=) Q).f/q),.’) C -
" BALKESIR Be:  EDREMIT [Jows A 19 2~40
e
Koy: Belediye: EDREMIT BELEDIYESI e E]vvnyq- Dzv-a-m 3.Yeniden Daam Dsmw 6.llave Drc.ﬁ:
e @ an Do,w meDn.w D!ZKulmrmm Dvsrauaﬂ Du.uu.-m
Disa-an-—nljmlune-hm{jnh-m Du.wm:Dn et
2 Lo 13. ik yap! ruhsats tarihi 14. ik yaps ruhsat no 15. Son yapi ruhsati tarihi 16. Son yap! ruhsati no 17. Yenileme ruhsati tarihi
tanitim kodu: 1,11 Dig kapi no: 1D 24.08.2015 728 09.01.2019 125 T
18. Yeniden ruhsat tarii 19, Tadilat ruhsats tarihi 20. Imar plans onay tarihi 21. Imar durumu tarini 22. Imar durumu no
Site adi Yap: Kimiik No: 449001650
09.01.2019 I Ecciond 13.07.2018 225
3Pafa No: 4Ada No: S Parsel No: 6.8lok No
23. Zemin etdda onay tarihi 24. GED raporu onay tarihi 25. Tapu tescil beigesi tarihi 26. Tapu tescil beigesi no
HEESER0 s w it 27.07.2018 W S - 18.06.2015 147114408
7 Keamy kullanma o e betge verben badimed boAim 8 Daha 8nce kusmi kudanma zni shnan bagime:z b3ium no | 27 Tapu tescil beigesi veren kurum 28. Parselasyon plan onay tarihi 29 Parseiin kullanma amac: 30. Parselin alany(m2)
EDREMIT TAPU SICIL MODORLOGO R0 SO Jre KONUT 568117
Yap: Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye Sefinin
31.Ach soyads, unvam, T.C. kimiik no . e 36.Adi soyadh unvami, T.C kimik no 46 Ad: soyadi, unvani
CENGIZ OKULLU, (OKULLU GIDA ANONIM CENGIZ OKULLU, (OKULLU GIDA ANONIM SIRKETI), 72898015572 UGUR CAN OZTURK, MIMAR
SIRKETI), 72808015572 0 xemu
e PO
37.0da sicil no 47.7.C kimiik no
32. Bagh oldugu vergi dairesi adi P 11944673274
EDREMIT VERGI DAIRES!
- 38 Bagh oldugu vergi 39.Vergi kimik no 48.0da sicil no
33 Vergi kimiik no EDREMIT VERGI DAIRESI 6300436734 a2
6390436734
40Sigotasicine | 41.56zieyme tarihi 42 Sozieyme no 43.Yap: mGteahhidi yetki beige no 49 Sigorta sicil no 50 Sozieyme tarihi $1.50zieme no
35. Imza . - 0010313486063730 ° 18.08.2015 2018
44 Sicile esas adres 52 Adres 53.mza
HAMIDIYE MAM. 530 SK. NO: 8 I KAPI NO: 3 EDREMIT / BALIKESIR ISKELE MAH. 573 SK. NO: 13 IG KAPI NO: 2
BURHANIYE / BALIKESIR

64 Toplam konut birimudaire) sayis:
e s sl » 10 A st 24003 82427
67 Yapinin yol kotu aits kat says: 68.Yapinn yol kotu 0st0 kat says: 89 Yapinin topiam kst sayis! 70 liave kat sayisi
3 3
71 Yapwun yol kotu it yUksekigym)
Toplam: 1110 - Mesken 6 8987
Yapinin Teknik Ozellikleri
[ 52 1atma Soterms e L [ 8 Tesisatiar 8 Ortak Kulamm Alanian | 90 Yapmin Tapyer Sistem:
Bu.n—-.—un. muu-n--::um Jasoes | 1a0wma | [y D"'» -i 1116 iotom
5 Dogal gaz sobas: 6.Kims. Lol D Du._,,,, | )2 80k omesi qD 1.Iskelet (Karkas) D 1.2 Ahgap D 1.1.2 Pordek sistem
83 isinma Amach Kuaniian Y akit Cinsi [Js0opaa [ Fyerp— 1.3 Gelk [ 113 corcevetepordet sistem!
1.Kat yakst 2 Fusl-oll .A,sl-tn DA.MM D 2.Yigma (Kagir) D 3 Prefabeik D 4 Yan prefabrk D 5 Karma
JL_J6.Oones e s reeriesme [Jsxapecs daesi &
84.Sicak Su Temin Skl . ! | . [ xomarion 91 Duvar Dolgu Maddes: Cinsi 92 Doyeme
]+ vermoton 250men || 100tawaz |_J2rro e o [Jr.otak deso [ +ormat | P [ 1rmcus
D&u—.m DA.M D”w .4.:-- D" D“‘"‘ D e
D&m Du— Yokt Dum D' Di-lua—-u D Al D A . :
4 E o [ s.caseton 0
86 Icme Suyu .meDzm’um 87 Atk su D-.n‘-u D”_”-__
"_-'ND‘»"-.I.IU .'WD e B G TN
Yapinin kismen
mmmmwmmaa. mmuﬂu mmmmm
alanian ile bagh .mwummumcﬂﬂnuu y
elektrik ve m ile yazih 6 adet daire, ...... adet dikkan veya ..... ') tamam
Yapinin Biten Kisimlan Igin Verilen Yap: Kullanma Izin Belgesinin || Konut lle ligili Ozellikier
lﬂ. 2& BSIOm no 97 Konutun saion dehil ode sayrs:
v ) 3 0 0 0 3 N
B prep—— y o
_— D— | 99 Parke olan dawe sayrs: L]
L]
oy H— | 700, 0%, 12
....... ORI BRSNS, s
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- x ENERJiI KIMLIK BELGESI

pino onevl
performans,

Binann | Balgenin

Tipi: Apartman

ingaat Ruhsat Tarthi:  9.12019 Vorllig Tarihi: 16.1.2019 -
Tadilat Tarhi: Gegerlilik Tarihi; 16.1.2029

Toplam Alan: 693,42 Pedormans Siifi; B

AdaiParsel/Pafa:  B01/2/N7-¢-16-d-2d Emisyon Sinifi: B

UAVT Bina No: 449001650

Adic CENGIZ OKULLU D BLOK

Adresi ISKELE MAH. ISMETPASA 17. SOK. NO: 1 D EDREMIT/BALIKESIR

Sahibinin Adi Soyads: CENGIZ OKULLU D BLOK

ﬁ

ENERJ| PERFORMANSI
Yikaak

SERA GAZIEMISYONU | |, oy ity

ORAN

b |
P 079 SN o6 |
' C 0-99 §
P D 100-139 3
P E 120.139 3
¢ ETEVED

SISTEMLER

Toplam
Isnma

Sthbi Sicak Su
Soqutma
Havalandirma
Aydmlatms
Kojenamasyon

melt:.ik_

Numarass:
Verilis Tarihi:

Son Gegedilik Tarihi:
iptal Edilen EKB No:

| 50.182,97 83,09 0,00 0,00

45.047,00 7458 0,00 0,00

177557 2.54 0,00 000

1.496,57 248 0,00 000

0,00 0,00

186383 3.9

0,00 0,00 0,00 0,00
T — 0,00 0,00

¥221036444A08 Ach Soyadr: HALDUN AHMET SUMERKAN

1612019 Firmasi: SOMER MIMARLIK
MOH.INS.TEKS SANVETICLTD.STI.
16.1.2029

Sertifika No: EVD-34-0147

imza:

Sayfa 1/3
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TASINMAZ DEGERLEME A §.

TAKBISLER

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.

twebla

fapunun kisayolu

ou

SPK-2023 -78

Tarih: 19-6-2023-22:38

Kaydi Olugturan: CEM OKULLU ( ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 801/2
Tasinmaz Kimlik No: 103185037 AT Yiizolgim(m?2): 5680.26
il/ilge: BALIKESIR/EDREMIT Bagimsiz Bolim Nitelik: Mesken
Kurum Adt: Edremit(BALIKESIR) Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kéy Ad: ALTINOLUK YiizOlgUim:
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net
YiizOlgtimii:
Cilt/Sayfa No: 289/28538 — :
Blok/Kat/Giris/BBNo: D/ZEMIN//1
Arsa Pay/Payda: 130/7548
Kayit Durum: Aktif

Ana Taginmaz Nitelik:

Dokuz Adet Ug Katl Betonarme
Apartman ve Arsasi

S/B/i

Aciklama

Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin

Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

1/3

Beyan

....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.)

Edremit(BALIKESIR
) - 14-03-2019
10:49 - 4673

Beyan

....KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.)

Edremit(BALIKESIR
) - 14-03-2019
10:49 - 4673

Beyan

Yonetim Plani : 03/12/2018( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)

Edremit(BALIKESIR
)-06-12-2018
15:39 - 23204

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem
No

Malik El Birligi
No

Hisse Pay/ | Metrekare
Payda

Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

748162366

(SN:8450385) ADRA GAYRIMENKUL =
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Vv

71 130

130 Tizel -
Kigiliklerin
Unvan
Degisikligi
23-05-2023
15347

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _AKVhHOgM8Q kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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TASINMAZ DEGERLEME A §.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

vun kisayolu

SPK-2023 -78

3/3

Tarih: 19-6-2023-22:38

Kaydi Olusturan: CEM OKULLU ( ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 801/2

Tasinmaz Kimlik No: 103185038 AT Yiizolgim(m?2): 5680.26

il/ilge: BALIKESIR/EDREMIT Bagimsiz Bolim Nitelik: Mesken

Kurum Ad: Edremit(BALIKESIR) Bagimsiz Bolim Briit

Mahalle/Kdy Adi: ALTINOLUK YiizOlgiimi:

Mevki: - Bagimsiz BGlim Net

- YiizOlglimii:

Cilt/Sayfa No: 289/28539 = -
Blok/Kat/Girig/BBNo: D/ZEMIN//2
Arsa Pay/Payda: 116/7548

Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: Dokuz Adet Ug Katli Betonarme

Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i

Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-

Yevmiye

Terkin
Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

1/3
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Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Edremit(BALIKESIR
) - 14-03-2019
10:49 - 4673

Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Edremit(BALIKESIR
) - 14-03-2019
10:49 - 4673
Beyan Yonetim Plani : 03/12/2018( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Edremit(BALIKESIR
) -06-12-2018
15:39 - 23204

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

748162368 (SN:8450385) ADRA GAYRIMENKUL - 1/1 116 116 Tiizel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
\ Unvan
Degisikligi
23-05-2023
15347

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) eo7A_l0-HSr kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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TASINMAZ DEGERLEME A.§.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 19-6-2023-22:38

tweblopu

tapunun kisayolu

Kaydi Olugturan: CEM OKULLU ( ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGIS

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 801/2

Tasinmaz Kimlik No: 103185040 AT Yiizolglim(m2): 5680.26

il/ilge: BALIKESIR/EDREMIT Bagimsiz Boliim Nitelik: Mesken

Kurum Adr: Edremit(BALIKESIR) Bagimsiz Bolim Briit

Mahalle/Kdy Ad: ALTINOLUK YizOlgUmu:

Mevkii- L Bagimsiz Bolum Net

- YiizOlgimii:

Cilt/Sayfa No: 289/28541 — —
Blok/Kat/Girig/BBNo: D/BIRINCI//4
Arsa Pay/Payda: 114/7548

Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: Dokuz Adet Ug Kath Betonarme

Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIiFAK BiLGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

1/3

Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Edremit(BALIKESIR
) - 14-03-2019
10:49 - 4673
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Edremit(BALIKESIR
) - 14-03-2019
10:49 - 4673
Beyan Yonetim Plani : 03/12/2018( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Edremit(BALIKESIR
)-06-12-2018
15:39 - 23204

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

748162369 (SN:8450385) ADRA GAYRIMENKUL - 11 114 114 Tiizel

YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
\ Unvan

Degisikligi

23-05-2023
15347

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) UJa96N1QBd9 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

(weblopu

tapunun kisayole

SPK-2023 -78

3/3

Tarih: 19-6-2023-22:39

i

Kaydi Olugturan: CEM OKULLU ( ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 801/2

Tasinmaz Kimlik No: 103185041 AT Yiizolgim(m?2): 5680.26

il/iige: BALIKESIR/EDREMIT Bagimsiz Bolim Nitelik: GATI PiYESLI MESKEN

Kurum Ad: Edremit(BALIKESIR) Bagimsiz Bolim Brit

Mahalle/Ky Adr: ALTINOLUK YizOletim:

Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net

Cilt/Sayfa No: 289/28542 =g —
Blok/Kat/Giris/BBNo: D/IKINCI CATI//S
Arsa Pay/Payda: 194/7548

Kayit Durum: Aktif

Ana Tasinmaz Nitelik:

Dokuz Adet Ug Katli Betonarme
Apartman ve Arsasi

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

1/3
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Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) Edremit(BALIKESIR
) - 14-03-2019
10:49 - 4673
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Edremit(BALIKESIR
)- 14-03-2019
10:49 - 4673
Beyan Yonetim Plani : 03/12/2018( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Edremit(BALIKESIR
) -06-12-2018
15:39 - 23204
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
748162370 (SN:8450385) ADRA GAYRIMENKUL 11 194 194 Tuzel
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Kigiliklerin
A Unvan
Degisikligi
23-05-2023
15347

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tjPBILLGSAu kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3

3/3

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fopunun hisayoly

SPK-2023 -78

Tarih: 19-6-2023-22:39

Kaydi Olugturan: CEM OKULLU ( ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 801/2

Tasinmaz Kimlik No: 103185043 AT Yiizolgim(m?2): 5680.26

il/ilge: BALIKESIR/EDREMIT Bagimsiz Bélim Nitelik: GATI PIYESLI MESKEN

Kurum Ad: Edremit(BALIKESIR) Bagimsiz Bélum Briit

Mabhalle/Kdy Adi: ALTINOLUK YiizOlgiimi:

Mevkit . Bagimsiz Bolim Net

- YiizOlgimii:

Cilt/Sayfa No: 289/28543 = ———
Blok/Kat/Girig/BBNo: D/IKINCI GATI//6
Arsa Pay/Payda: 162/7548

Kayit Durum: Aktif

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIiFAK BILGILERI

Ana Taginmaz Nitelik:

Dokuz Adet Ug Katli Betonarme
Apartman ve Arsasi

S/B/i

Aciklama

Malik/Lehtar

Terkin
Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

1/3

Beyan

....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.)

Edremit(BALIKESIR
) - 14-03-2019
10:49 - 4673

Beyan

....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.)

Edremit(BALIKESIR
) - 14-03-2019
10:49 - 4673

Beyan

Yonetim Plani : 03/12/2018( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)

Edremit(BALIKESIR
)-06-12-2018
15:39 - 23204

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem
No

Malik El Birligi

No

Hisse Pay/ | Metrekare

Payda

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Toplam
Metrekare

748162371

(SN:8450385) ADRA GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
\"

1 162

162 Tiizel
Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
23-05-2023

15347

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) aGJnOw5f7DG kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida goérebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
ISKELE Mah. ISMETPASA 17. Sok. D BLOK No: 1 A

/1 EDREMIT / BALIKESIR 2159265517

Bina Kodu:

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
1A

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
ISKELE Mah. ISMETPASA 17. Sok. D BLOK No: 1 A

/ 2 EDREMIT / BALIKESIR 1338791039

Bina Kodu:

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
1A

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida goérebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

ISKELE Mah. ISMETPASA 17. Sok. D BLOK No: 1 A

/ 4 EDREMIT / BALIKESIR 1878774411
Bina Kodu:

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
1A

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

ISKELE Mah. ISMETPASA 17. Sok. D BLOK No: 1 A

/ 5 EDREMIT / BALIKESIR 2883439461 @1 Kopyala

Bina Kodu:
1A

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini agagida goérebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

ISKELE Mah. ISMETPASA 17. Sok. D BLOK No: 1 A

/ 6 EDREMIT / BALIKESIR 3409022823
Bina Kodu: Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

1A

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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