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01.01.2023-30.06.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR Notlar 30.06.2023 31.12.2022
Doénen Varhiklar 840.756.599 638.082.572
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 252.867.765 94.111.332
Ticari Alacaklar 8 9.361.565 9.330.266
Diger Alacaklar 9 138.009 537.876
Stoklar 10 523.980.240 452.783.112
Pesin Odenmis Giderler 11 8.683.228 38.841.022
Diger Donen Varliklar 12 45.725.792 42.478.964
Duran Varhklar 895.592.333 611.521.926
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 15 890.500.000 610.788.336
Maddi Duran Varliklar 16 5.060.648 698.186
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 31.685 35.404
Toplam Varhiklar 1.736.348.932  1.249.604.498
KAYNAKLAR Notlar 30.06.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16.417.518 53.285.116
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 89.213 1.381.038
Ticari Borglar 8 6.980.370 35.317.532
Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 147.961 40.592
Diger Borglar 9 16.528 267.602
Ertelenmis Gelirler 11 9.038.389 16.089.055
Kisa Vadeli Karsiliklar 24.043 36.434
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 24.043 36.434
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 121.014 152.863
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 322.193 317.937
Uzun Vadeli Karsiliklar 322.193 317.937
- Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 322.193 317.937
Ozkaynaklar 21 1.719.609.221  1.196.001.445

Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang /

(Kayiplar)
Gegmis Yillar Karlar
Net Donem Kari

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

220.000.000

(267.822)

(267.822)
976.071.114
523.805.929

220.000.000

(69.669)

(69.669)
152.330.254
823.740.860

1.736.348.932

1.249.604.498

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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1.01.2023 1.01.2022

KAR VEYA ZARAR TABLOSU Notlar 30.06.2023 30.06.2022
Hasilat 22 175.919.528 95.976.125
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (33.089.285) (20.550.793)
Briit Kar (Zarar) 142.830.243 75.425.332
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (3.403.744) (1.645.600)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) 23 (2.749.187) (1.642.250)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 834.148 14.405
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 - -
Esas Faaliyet Kariy/(Zarari) 137.511.460 72.151.887
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 288.127.505 96.957.440
Faaliyet Kar1/(Zarari) 425.638.965 169.109.327
Finansman Gelirleri 25 100.815.247 10.564.974
Finansman Giderleri (-) 25 (2.648.283) (28.745.836)
Vergi Oncesi Kar1/(Zarar) 523.805.929 150.928.465
Vergi Gelir/(Gideri) 26 - (27.057.577)
Donemin Vergi Gideri - (2.990.196)
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) - (24.067.381)
Donem Net Kar1 (Zarar) 523.805.929 123.870.888
Pay Basmna Kazang (TL) 27 2,38 0,56

01.01.2023 01.01.2022
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 30.06.2023 30.06.2022
Donem Net Kar1 (Zarar) 523.805.929 123.870.888
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacaklar (198.153) (238.129)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanglari/Kayiplar (198.153) (305.294)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine iliskin Vergi
Gelir/Gideri - 67.165
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) (198.153) (238.129)
Toplam Kapsamh Gelir 523.607.776 123.632.759

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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. ... Odenmis Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Gegmis Yillar Net Donem Kar1

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU Sermaye Olgiim Kazang/(Kayiplar1) Kar / Zararlar / Zarari Toplam

01 Ocak 2022 220.000.000 26.686 99.159.330 53.170.924 372.356.940
Transferler - - 53.170.924 (53.170.924) -
Toplam Kapsamli Gelir - (238.129) - 123.870.888 123.632.759
30 Haziran 2022 220.000.000 (211.443) 152.330.254 123.870.888 495.989.699
01 Ocak 2023 220.000.000 (69.669) 152.330.254 823.740.860 1.196.001.445
Transferler - - 823.740.860 (823.740.860) -
Toplam Kapsamli Gelir - (198.153) 523.805.929 523.607.776
30 Haziran 2023 220.000.000 (267.822) 976.071.114 523.805.929 1.719.609.221

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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01.01.2023 01.01.2022
NAKIT AKIS TABLOSU Notlar 30.06.2023 30.06.2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari 155.164.993 27.940.148
Donem Kari (Zarari) 523.805.929 123.870.888
Dinem Net Kér1 (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler; (288.061.395) (38.277.865)
Amortisman ve Itfa Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 16-17 118.288 40.853
Karsiliklar le Tlgili Diizeltmeler 20 44.342 131.867
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile 1lgili Diizeltmeler 25 847.935 34.479.685
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglar) {le Tlgili Diizeltmeler 15-16 (288.127.505) (96.997.651)
Vergi (Geliri) Gideri le lgili Diizeltmeler 26 - 24.067.381
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar)
Ile Ilgili Diizeltmeler 15-16 (944.455) -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (80.579.541) (57.652.875)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (79.996) (629.243)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 399.867 (506.864)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) {le Ilgili Diizeltmeler 10 (71.197.128) (217.108.425)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 11 30.157.794 48.188.459
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 8 (29.136.400) (16.918.549)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 19 106.359 54.243
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler 9 (251.074) -
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 11 (7.050.666) 140.395.447
Caliganlara Saglanan Faydalara [ligkin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan
Odemeler 20 (250.630) -
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler (3.277.667) (11.127.943)
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (3.246.828) (14.116.688)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) (30.839) 2.988.745
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 155.164.993 27.940.148
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 4.883.265 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri 16-17 990.455 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar 16-17 (5.018.081) -
Yatirrm Amagli Gayrimenkullerin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisi 15 8.910.891 -
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (1.291.825) (26.851.306)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 186.095.000
Bor¢ Odemelerine liskin Nakit Cikislar: - (186.095.000)
Odenen Faiz 25 - (27.934.377)
Diger Nakit Girisleri (Cikiglari) i} (1.291.825) 1.083.071
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 158.756.433 1.088.842
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 158.756.433 1.088.842
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 7 94.111.332 31.264.782
F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 252.867.765 32.353.624

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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NOT 1- SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Insaat Anonim Sirketi
adiyla kismi boliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi”
“Sirket” unvani ile gayrimenkul yatirnm ortakligina donligmiistiir. Gayrimenkul yatirim ortakliginin
doniisiimiin de yer aldig1 esas sozlesme degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 29.12.2022
tarihinde tescil edilerek 30.12.2022 tarih 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu esas sozlesme
degisikliginden sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A. $.” unvani ile faaliyetlerine devam

etmektedir.

Sirket’in fiili faaliyet konusu; Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca (“SPK”) belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye

piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

Sirket Torbali Ticaret Sicili Miidiirliigii'ne 7569 sicil numarasi ile kayithdir.
Sirket’in yasal merkezi asagidaki gibidir;

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A Torbali/IZMIR
Sirket’in bilango tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 10°dir (31.12.2022:13 kisi).

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle esas sermayesi 220.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 220.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31.12.2022: Sermaye tutar1:220.000.000 her biri 1
TL 220.000.000 adet).

Sirket’in yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

30.06.2023 31.12.2022
Odenmis Sermaye Tutar Pay Oram Tutar Pay Oram
Cem OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Toplam 220.000.000 100% 220.000.000 100%

Finansal tablolar, 22 Agustos 2023 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmak {izere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.
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01.01.2023-30.06.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayict Dipnotlar
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. SUNUMA ILiSKIN TEMEL ESASLAR
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I1, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS’ler,
Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik

saglanmas1 amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan

formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine
uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun sekilde elde
edilmis mali tablolara Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari

(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak elde edilmistir.
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'ma uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard:
(“TMS 29”) uygulanmamustir.

Dévizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari tizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar tizerinden Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki geliri

veya zararlart olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Dénem sonlarinda kullanilan kurlar

asagidaki gibidir:
USD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
30.06.2023 25,8231 25,8696 28,154 28,2048
31.12.2022 18,6983 18,7320 19,9349 19,9708
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Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 30 Haziran 2023 doénemine
ait finansal tablolar1 Onceki donemle (31 Aralik 2022 ve 30 Haziran 2022) karsilastirmali olarak
hazirlanmistir. Cari déonem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmal

bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilabilir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi

olmamustir.
2.2. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akimlan iizerindeki iglemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Istege bagh olarak muhasebe politikalarinda yapilan
degisikliklerin onceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi

finansal tablolarda geriye doniik olarak uygulanir.

Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu standardin
sayet varsa gecis hiikkiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir. Herhangi bir gecis

hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikas1 agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay1

amaclamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir
ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugmasina neden olan islemler {izerinden ertelenmis vergi

muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.
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30 Haziran 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar

ve degisiklikler:

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik, 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢cinde uymasi gereken kosullarin bir ylikiimliiliigiin

siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri, 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri
kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini aciklayan satig ve geri kiralama
hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan

degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikci finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler;1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akiglar ve likidite risklerinin
tizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak igin agiklama yapilmasini gerektirir. Agiklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)’nun , yatirimeilarin, bazi sirketlerin
tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatirimeilarin analizini engelledigi

yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler”;1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir
sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin

aciklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan
onaylanmasina tabidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama

gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.
2.3.O0NEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan

varliklar: ifade etmektedir.
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Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi gercege uygun degeri oldugu kabul edilen kayithi degerleri ile, yabanci
para mevcutlar1 T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlari ile, likit fonlar agiklanan bilango giinii
cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayith degerleri ile

degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.
Ticari Alacaklar ve Borglar

Ticari alacaklar ve borclar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz orant ve vadesi bulunmayan ticari alacaklar ve borglar faiz tahakkuk

etkisinin dnemsiz olmasi durumunda fatura tutart baz alinarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde siiflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak efektif faiz

orant yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli
alacak karsilig1 ayirabilmektedir. Ancak Sirket yOnetimi tarafindan alinan karara gore tahsili geciken

alacaklar ortaklar tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat

Gayrimenkul satist

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
ylikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline
gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali

model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yilikiimliligii olarak

belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliliigiiniin zamana yayi1li olarak m1 yoksa belirli bir anda m1
yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim ytlikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse,
s0z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6l¢erek hasilatt zamana

yayili olarak finansal tablolara alir.
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Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikce, bu edim ylikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina

kaydeder. Mal devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya

gectikge) mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢)  Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere

sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.
Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit

edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Olmasi durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat olarak

muhasebelestirilmistir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel iiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve aylik agirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1

gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.
Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanci
ya da her ikisini birden elde etmek {izere yatirim amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tasiyan varliklar,

yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirilir.
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Yatinm amagh gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle oOlgiiliir. Yatirim amach
gayrimenkuller, ilk kayda almadan sonra gergege uygun deger yontemi ya da maliyet yOntemi
uygulanarak olciilebilir. Bu se¢cim muhasebe politikasi tercihi olup secilen yontem yatirim amagh

gayrimenkullerin tamamina uygulanir.
Sirket’in yatirnm amaglh gayrimenkullerini gercege uygun degerlerle raporlamaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamis ise satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortismanlarin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine goére normal amortisman yontemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul
Yasast’na uygun amortisman uygulamalar1 kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin
diizenlenmesinde ekonomik Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlar1 kullamilmistir. Kullanilan

amortisman oran tahminleri agagidaki gibidir.

Maddi Varhgin Tiiru Amortisman Orani
Binalar %2

Makine ve Techizat %6-33
Tagitlar %20-25
Doseme ve Demirbaglar %5-20

Ozel Maliyetler %20

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artis diger kapsamli gelirde

mubhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 ad1 altinda toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artis1, ayn1 varligin daha dnce kar ya da zarar ile iligkilendirilmis bulunan
yeniden degerleme deger artisini tersine gevirdigi 6lgiide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir varligin
defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu
azalis diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak
bakiyesinin kapsami 6lgiistinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu

azalig, yeniden degerleme fazlasi bashig1 altinda 6zkaynaklarda birikmig olan tutar1 azaltir.
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olugsmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet bedelleri

ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari
kullanilmis olmakla birlikte, iligik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik émiir tahminlerine dayali
amortisman oranlar1 kullanilmigtir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman yontemi
belirlenmis ve kist esasa gdore amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman oranlart ve

yontemleri asagidaki gibidir:
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Maddi Olmavan Varhk Tiirii Amortisman Orani

Bilgisayar Programlari %15-33

Varhklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigli Standardina gore; i¢c ve dis ekonomik gostergeler gerektirdiginde,
maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir degerlerinin
karsilagtirilmas1 gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astig1 tahmin ediliyor ise
varligin degerinde deger diisiikliigiiniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyat: ile
piyasa fiyatindan diigiik olanidir. Tahmin edilen deger diisiikligii tespitin yapildigi donemde zarar kaydedilir.

Ilgili dénemde sirket varliklar iizerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.
Bor¢lanma Maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varlign satin alinmasi, insaati veya iiretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler
giivenilebilir bir bigimde 6l¢iilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin
muhtemel olmas1 durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri
ise olugtuklari tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen borglanma maliyetleri nakit tablosu i¢inde maddi ve maddi

olmayan duran varlik alimlarinda smiflanir.

Bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket
yonetimi tarafindan alman karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar tarafindan da

ustlenilebilmektedir.

Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araclarin (temel finansal varlik ve yiikiimliiliikler, tiirev
iirlinler, opsiyon, sentetik iiriinler, finansal teminat sdzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini,
nasil 6l¢iilecegini (degerlenecegini) ve bilango disina nasil ¢ikarilacagini aciklar. Bu finansal araglarin
ilk iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma
muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en 6nemlisi de finansal araclarin deger diisiikliigiiniin nasil

Olciilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte
ve buna gore siniflama ve dlgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a) Finansal Aracin sagladigi
nakit akimlarmin niteligi veya sekli ile b) Bu araglan isletmenin ydnetim modeli veya kullanim

amacidir.

Eger; finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarma yol agiyor olmasi s6z konusu ise bu

finansal varlik itfa edilmis maliyetinden dl¢iiliir. Olgiimde etkin faiz orami agirlikli olarak kullanilir.
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Degerleme farklari ise dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar,
diger alacaklar, faizi i¢in elde tutulan bor¢lanma araglari (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler.)
Bunlarin temel amag¢ alim satim veya temettii gibi gelir etmekten ziyade finansal varligin kendi

anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger degisimi

diger kapsaml1 gelire yansitilarak olgiiliir:

(a) Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini

amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmast,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak
ticari kazang elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma,
gerektiginde de satis amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden olg¢iiliir.
Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat artis ve azaliglar1 diger kapsamli gelirden gecirilerek 6z

kaynaklarda muhasebelestirme asildir.

Gergege Uygun Degerdeki artis ve azaliglarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sartlar
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi igin gegerlidir. Yani eger itfa edilmig
maliyetinden dlglilmiiyorsa ve anapara geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci
ile elde tutuluyor ise finansal varlik ger¢cege uygun degeri ile 6l¢iiliir ve deger artis veya azalig zarari

dogrudan kar zararda muhasebelestirilir.

Bununla birlikte isletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6l¢iim kazang ve kayiplarin1 Diger Kapsamli
Gelirde de (6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal
varligin ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal ara¢ sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil

eden finansal araglar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis baska bir husus ise finansal araglarin deger diisiikliigline
ugramalart durumunda ugranilan zararin nasil dlgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacagi ile ilgilidir.
Bu zararlar beklenen kredi zarar seklinde isimlendirilmektedir. Ger¢ege uygun degerindeki
degisimlerin kar ve zarara aktarildigi finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama
doneminde miinferiden veya duruma gore portfoy yapist seklinde beklenen kredi zarar testine tabi

tutulmalidir.

13



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
01.01.2023-30.06.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayict Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aractaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar
kargiligini1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Glger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢iide artmis olmas1 durumunda, her raporlama
tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligin1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina

esit bir tutardan Olger.

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz g6zlenmemektedir. Ancak
izleyen bir yillik donemde kredi riskine maruz kalma olasilig1 ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi
bir tahminle olciiliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak bor¢lunun kredi riskinde azalma oldugu
ve bu azalmanin 6nemli oldugu gozlenirse bor¢lunun temerriide ugramis ve ugramamis tiim borglari
dikkate alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya c¢aligilir. Bu risk tutar1 borgludan tahsil edilebilecek
tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri dikkate

almarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden dlgiilen ticari alacaklar, s6zlesme varliklari ve kira alacaklari
icin basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak
TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir
finansman bileseni igermiyor ise veya finansman bilegeni icermekle birlikte bunu émiir boyu beklenen
kredi zararina esit bir tutardan 6l¢meyi tercih etmigse, basitlesmis yaklasimi kullanabilirler ve beklenen

kredi zararlarini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden olgerler.

Sirket tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen kredi ve alacaklari igin
kolaylastirilmig yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklagima gore
Oomiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde 6lgmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis

bulunmaktadir.

Kidem Tazminat: ve Calisanlara Saglanan Favda Planlar:

Mevcut s Kanunu, sirketi kotii davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yil1 i¢in en az 30 giinliik kidem tazminati 6demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bunedenle
sirketin tasidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan
O0demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu amacla
“beklenen haklarin net simdiki degeri” yontemini kullanmakta ve boylece bilango giinii itibariyle toplam

yiikimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagt varsayimi ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati
yiikiimliiligiinii bulmaya galisir. Erkeklerde 25 yilini, kadmlarda 20 yilin1 dolduran personelin emekli olacagi

varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.
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Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin i¢inde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi bolimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsilig1 olarak bilangoya
alinir. Gegmis donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayisinin toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir. Gelecekte 6denecek yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto

orani ise borsada islem goren uzun vadeli devlet tahvillerinin ortalamasidir.

Iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet maliyeti ve
aktiiaryal kazang ve kay1p kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap doneminde bilango da yer alan
yukiimliligin donem iginde kullanimmnin maliyetidir ve c¢alismaya devam eden Kkisilere iligkin

yiikiimliiliigiin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmig tutaridur.

Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap doneminde ¢alisanlarin ¢aligsmalart karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulagmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giiniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun digindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplari yansitir.
Faiz Maliyeti ve Cari Dénem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang ve
Kayiplar ise bilangoda 6zkaynaklar i¢erisinde ve Kar Zarar Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler icerisinde

raporlanmustir.

Caligsanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten ayrilmadan

sonraki donemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflar, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya oOnemli derecede etkileyebilen kuruluslar
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak

tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varli§inda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

1) SOz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh

ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket {izerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya Sirket tizerinde ortak kontrole

sahip olmast;
i1) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
iil) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast;
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v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme

olmasi veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da igletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda

saglanan fayda planlar1 olmas1 gerekir.

[liskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir

bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”’) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem gegici vergi igin
de uygulanmaktadir. Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiim islemi 29.12.2022 tarihinde tescil

olmasi nedeniyle Sirket bu tarihten sonraki kazanclara iliskin herhangi bir vergi hesaplamasi yapmanmustir.

Sirket yine yukarida belirtilen durum nedeniyle ilgili donemde ertelenmis vergi hesaplamasi yapmamis ve

daha 6nceki donemler hesaplanan ertelenen vergiler ise cari donemde iptal edilmistir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazancg

Doénem net karmin ilgili oldugu dénemin agirlikl ortalama hisse sayisina boliimii ile bulunan tutardir. Ancak
nakdi bir sermaye artirimi1 olmadan mevcut i¢ kaynaklarin esas sermayeye eklenmesi ve karsiliginda bedelsiz
hisse senedi verilmesi durumunda (bdliinme), son cari y1l ile 6nceki yillarin karsilagtirmasini miimkiin kilmak
icin onceki yilin hisse basia kazanglari, sanki 6nceki yilda ayni sayida hisse varmis gibi diizeltmeye tabi

tutulur. Y1l igerisinde sirket sermayesi ve hisse adedinde herhangi bir degisim s6z konusu degildir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolari1 diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden

kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve

finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.
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Finansal faaliyetlere iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar
belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlari igermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilikiimliliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas: durumunda ilgili ylikiimliiliik, karsilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta baglh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarmn isletmeden ¢ikma

ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagl yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik, gilivenilir
tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda

karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta baglh yiikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi1 durumunda ilgili ylkiimliligi dipnotlarda gostermektedir.
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh varlik

olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiliksek bulunmas: durumunda sarta bagh
varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalari tamaminin
ya da bir kismimnin {igiincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu
tutarin geri 0denmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik

olarak muhasebelestirilir.

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimmu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari

ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, mali tablolara

alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.4. ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugsmasi muhtemel yiikiimliililk ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli

diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski olan

tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Sirket’in ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yilikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiliigii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir

sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Maddi varliklar ve maddi olmayan varliklar faydali omiirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligi disiildiikkten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali 6miirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco tarihinde

gbzden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

2.5. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayilit Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a
say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”

nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmustir.
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NOT 3 - iISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
NOT 4 —- DiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. Sirket gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermekte olup ve bagkaca faaliyet alani
bulunmadig1 i¢in ve faaliyetlerini ayni cografi bolgede gosterdigi igin bdlimlere goére raporlama

yapmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

NOT 6- iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan gercek kisi ortaklari, iliskili taraf olarak nitelendirilmektedir.
Iliskili taraflara olan bakiye bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

[liskili taraflarla yapilan islemlerin detay1 asagidaki gibidir;

1.01.2023 1.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
. Duran Varhk Finansman Duran Varhk Finansman
Iligkili Taraflardan Gelirler Satislari Gelirleri Satislari Gelirleri
Anadolu Yap1 Gayrimenkul A.S. - 503.502 - -
Cengiz Okullu 223.762 - - -
Toplam 223.762 503.502 - -
01.01.2023
30.06.2023
. Duran Varhk Kira Diger
Iliskili Taraflara Giderler (Alimlar) Alimlari Giderleri Giderler
Tukas Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. (65.250.000) (42.989) (9.761)
Toplam (65.250.000) (42.989) (9.761)
Genel Toplam (65.302.750)
01.01.2022
30.06.2022
. Duran Varhk Kira Diger
Iliskili Taraflara Giderler (Alimlar) Alimlari Giderleri Giderler
Tukas Gida Sanayi Ve Ticaret A.S. - - (729.440)
Toplam - - (729.440)
Genel Toplam (729.440)

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

Bulunmamaktadir. (01.01.2022-30.06.2022: Bulunmamaktadir.)
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NOT 7- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri 30.06.2023 31.12.2022

Bankalar 239.471.316 24.111.328
Vadeli Mevduat - 21.400.000
Vadesiz Mevduat 88.406.181 2.711.328
Kur Korumalr Vadeli Mevduat 151.065.135

Likit Fonlar 13.396.449 70.000.004

Toplam 252.867.765 94.111.332

Vadesiz mevduat igerisinde bilango tarihi itibariyle 2.000.008 USD yabanci para bulunmaktadir (31.12.2022:
3.889 USD).

NOT 8- TICARi ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacaklari agsagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar 30.06.2023 31.12.2022
Ticari Alacaklar 9.590.496 9.110.500
Alinan Vadeli Senetler - 400.000
Ertelenmig Finansman Geliri (-) (228.931) (180.234)
Toplam 9.361.565 9.330.266

Sirket’in ticari alacaklarinin vade yapisi agagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar Vade Dagilim 30.06.2023
0-3ay 9.361.565
3-12ay -
1-5 yil -
Toplam 9.361.565

31.12.2022

9.330.266

9.330.266

Sirket’in silipheli ticari alacagi bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
Ticari Alacaklar %19 faiz orani ile ortalama 50 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir. (31.12.2022: %22,5

faiz orani ve 35 giin vade).

Sirket’in ticari borg¢lar1 asagida belirtilmistir.

Ticari Borg¢lar 30.06.2023 31.12.2022
Ticari Borglar 7.151.071 31.252.145
Verilen Vadeli Senetler - 5.035.326
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (170.701) (969.939)
Toplam 6.980.370 35.317.532

Sirket’in ticari borglarin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Bor¢lar Vade Dagilimi 30.06.2023 31.12.2022
0-3ay 6.980.370 35.317.532
3-12ay - -
1-5 yil - -
Toplam 6.980.370 35.317.532
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Ticari Borglar %19 faiz orani ile ortalama 50 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir. (31.12.2022: faiz orani:

%22,5 ortalama vade: 50 giin).

NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in diger alacak ve borglar1 agsagida belirtilmistir.

Eer Alacaklar 30.06.2023 31.12.2022
Verilen Depozito ve Teminatlar 12.630 37.876
Diger Alacaklar (*) 125.379 500.000
Toplam 138.009 537.876

(*) 31.12.2022 tarihindeki diger alacaklarin tamami 2022 yili indirimli orana tabi KDV iadesi tutarmdan

olusmaktadir.)

Diger Borc¢lar 30.06.2023 31.12.2022

Mubhtelif Sair Borglar 16.528 267.602

Toplam 16.528 267.602

NOT 10- STOKLAR
Stoklar 30.06.2023 31.12.2022
[lk Madde ve Malzeme 308.429.747 241.874.747
Mamuller 215.550.493 210.908.365
Toplam 523.980.240 452.783.112
Sirket’in stoklarin1 detay1 asagida belirtilmistir;

Stoklar 30.06.2023 31.12.2022
Arsa Stoklar 308.429.747 241.874.747
Sehzadeler 931 Ada 13-8 Parsel Arsasi 42.413.422 42.413.422
Altioluk 356 Ada 1 Parsel Arsasi 55.357.325 55.357.325
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel Arsasi 75.642.000 75.642.000
Altinoluk 492 Ada 3 Parsel Arsasi 3.846.000 3.846.000
Altinoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi 356.000 356.000
Yoloren 1835 Parsel Arsast 64.260.000 64.260.000
Turgutlu 1323 Ada Parsel 38 Arsasi 66.555.000 -
Tamamlanan Konut Projeleri 215.550.493 210.908.365
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 36.480.166 41.531.166
Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 12.055.222 20.268.650
Altmoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 133.746.550 109.438.926
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 33.268.555 39.669.623
Toplam 523.980.240 452.783.112
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Arsa Stoklar1

Sehzadeler 931-933 Ada 13- 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa Menemen Yolu Eski Cidar
Yag Fabrikast Sehzadeler,Manisa adresindeki 2 adet arsadan olugsmaktadir(Sehzadeler 931-933 Ada 13-8

Parsel). Sehzadeler bolgesindeki arsalar tizerine 128.362 metrekare yiizol¢iimlii insaat alani ile 90.405
metrekare yilizolglimlii satilabilir alanda 628 konut ve 15 isyeri olmak {izere gayrimenkul projesi yapmay1
planlamaktadir. Sirket ilgili arsalar1 02 Subat 2022 tarihinde satin almigtir. 7 Aralik 2022 tarih 22808 yevmiye
ile tevhit ve terk islemi sonucunda 931 Ada 13 Parsel (1-2-11 parselin birlesmesi ve terk ile) 933 Ada 8 Parsel

(Imar uygulamasi terk ile) olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Taginmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 931-933 Ada 13- 8
Parsel Arsasi’nin emsal karsilastirma, maliyet analizi ve gelir indirgeme yaklasimi ile deger verilmesi uygun
gOriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 1.048.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan
takdir edilen arsa metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yontemine gore degeri 34.230 TL’dir.
Tasmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde tlizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli

oOlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Narh Bolgesindeki Arsalar: Narli Mahallesi, izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii, Edremit,
Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olugsmaktadir (Altinoluk 356 Ada 1 Parsel-Altinoluk 361 Ada 1 Parsel-
Altmoluk 492 Ada 3 Parsel-Altinoluk 493 Ada 1 Parsel). imar durumunun netlesmesinin akabinde narh

bolgesindeki 17.000 metrekare yiizolglimlii ingaat alan1 ile 13.000 metrekare yiizol¢ciimli satilabilir alanda
200 adet miistakil villa olmak lizere gayrimenkul projesi yapmay1 planlamaktadir. Sirket ilgili arsalar1 24

Subat 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Narli Bolgesindeki Arsalarin
Emsal Karsilagtirma Yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 450.071.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa bolgede yer alan taginmaza emsal altyap1 ve tistyap1 hizmetleri
tamamlanmig olan net parsellerin satilik m? birim fiyat1 15.000 — 20.000 TL/m? arasinda; altyap1 ve iistyap1
hizmetleri tamamlanmamis ve terkleri bulunan parsellerin bulundugu bolgede yer alan arsa nitelikli satilik
taginmazlarin ise; ¢ok biiyiikk oldugundan , bir boliimii kiy1 kenar ¢izgisi icerisinde oldugundan ve terk
miktarlar1 belli olmadigindan m? birim fiyati 7.000 TL/m*’dir. 493 ada 1 parselin tamami yol ve parkta
kalmakta olup rayi¢ bedel takdir edilmistir. Tasimnmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli Olgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.
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Yoloren 1835 Parsel Arsasi: Yoldren 1835 Parsel Arsasi: Yoldren Mahallesi, izmir Canakkale yolu 1835

parsel metro market kargis1 Edremit,Balikesir adresindeki 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili arsay1 28
Kasim 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Taginmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Yoloren 1835 Parsel Arsasi’nin
Emsal Karsilagtirma Yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV harig¢ 115.050.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekaresi 2500-2750,-TL/m2 araliginda olabilecegi tespit
edilmistir. Taginmazlarin tapu kayitlari incelendiginde lizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan

ve onemli dlgilide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi No:106 Turgutlu

adresindeki 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili arsay1 15 Mart 2023 tarihinde satin almigtir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikkiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme A.S.” ye hazirlatilan 03
Mart 2023 tarihli rapora gore ilgili Arsasi’nin emsal karsilastirma yaklagimi yonetimine gore belirledigi
degeri KDV hari¢ 148.425.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare
diizetilmis emsal karsilagtirma 3.300 TL olarak tespit edilmistir. Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde
iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli 6lgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir

takyidat serhi bulunmamaktadir.
Tamamlanan Konut Projeleri

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Hamidiye

Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 9.728
m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat ¢aligmalari
baglamigtir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1
isyerinden olugsmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmis olup, cari donemde 1 adet is yeri kiraya

verilerek yatirnm amagh gayrimenkul olarak siniflanmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagim1 yonetimine gore 35 daire 1 ig yeri i¢in belirledigi degeri KDV hari¢ 258.185.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yaklagimi yontemine
gbre bina i¢in ortalama 32.355,23 TL, diikkan i¢in 43.263,94 TL’dir. Taginmazin tapu kayitlar
incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli dlciide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Il¢esi, Altmoluk

Mabhallesi’nde 10.903,51 m2°lik arsa alani igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam ingaat alani 31.542
m2°dir. Projenin yap:t ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmistir. Projenin 6n satiglari 30.09.2021 tarihinde
baglamistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 158 daire ve 98 isyerinden olusmaktadir. Proje 30.11.2022

tarihinde tamamlanmugtir.

23



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
01.01.2023-30.06.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayict Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagimi yontemine gore belirledigi projede kalan toplam 22 bagimsiz bdlim i¢in degeri KDV harig
115.790.000  TL, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal
karsilastirma yaklasimi yontemine gore degeri igin 68.994,50 TL’dir.Taginmazin tapu kayitlar
incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6lgiide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 01.10.2020 tarihinde Balikesir li, Edremit lgesi, Altinoluk

Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 11.212,90 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam
ingaat alan1 28.633 m2’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren
ingaat ¢aligmalar1 baslamigtir. 22.06.2021 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup

232 daire ve 2 kapici dairesi ve isyerinden olugmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmaistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagimi yontemine gore yaklagimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 1.904.245.000TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yaklagimi
yontemine gore degeri ortalama 56.750,44 TL’dir. Taginmazin tapu kayitlari incelendiginde iizerinde ipotek
ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve onemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07.01.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Il¢esi, Altmoluk

Mabhallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2’lik arsa alani igerisinde Tasinmazlar Balikesir ili, Edremit
Ilgesi, Altmoluk mah. Fevzi Cakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde 800 ada 1 parselde 13.250,11 m?
arsa i¢inde tamami 16 blok 157 bagimsiz boliimden olusan ADRA sitesi i¢indeki farkli bloklardaki 128
bagimsiz boliimdiir. Projenin 6n satiglar1 27.09.2021 tarihinde baslamistir. Proje 16 bloktan olusmakta olup
158 daireden olusmaktadir. Proje 29.12.2021 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore 63 bagimsiz boliim taginmazin emsal
kargilastirma yaklasimi yonetimine gore belirledigi projenin toplam degeri KDV hari¢ 646.400.000 TL dir.
Bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilagtirma yontemine
gore degeri 80.019,73 TL’dir. Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin

degerinin dogrudan ve 6nemli olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
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NOT 11- PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerini detaylart asagida agiklanmusgtir.

Pesin Odenmis Giderler (K.V.) 30.06.2023 31.12.2022
3. Taraflara Verilen Avanslar1 (*) 8.200.368 38.841.022
Gelecek Aylara Ait Giderler 482.860 -
- Sigorta Giderleri 482.860 -
Toplam 8.683.228 38.841.022

(*) Devam eden gayrimenkul projeleri kapsaminda verilen avanslardan olugmaktadir.

Sirket’in ertelenmig gelirlerinin detaylart asagida agiklanmusgtir.
Ertelenmis Gelirler 30.06.2023 31.12.2022
Konut Satig Avanslar1 (Altinoluk 800 Ada 1) 1.550.000 3.300.000
Konut Satis Avanslar1 (Altinoluk 798 Ada 5) 3.546.000 2.921.000
Konut Satig Avanslar1 (Altinoluk 799 Ada 1) 225.000 -
Konut Satig Avanslar1 (Altinoluk 801 Ada 2) - 500.000
Konut Satig Avanslar1 (Edremit 677 Ada 16) - 3.625.000
Kira Avanslari 3.717.389 5.743.055
Toplam 9.038.389 16.089.055

NOT 12- DiIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELi YUKUMLUKLER

Sirket’in diger donen varliklarinin detaylari agagida agiklanmustir.

Diger Donen Varhklar 30.06.2023 31.12.2022
Devreden KDV 45.723.441 42.478.964
Personel Avanslari 2.351
Toplam 45.725.792 42.478.964
Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiklerinin detaylar1 agagida agiklanmustir.
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30.06.2023 31.12.2022
Odenecek Vergi ve Fonlar 121.014 152.863
Toplam 121.014 152.863
NOT 13- KISA VE UZUN VADELI FINANSAL BORCLANMALAR
Sirket’in kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lanmalarinin detaylar asagida agiklanmustir.
Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar 30.06.2023 31.12.2022
Kredi Kart1 Borglari 89.213 1.381.038
Toplam 89.213 1.381.038
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Sirket’in kisa ve uzun vadeli banka kredi borcu bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
30 Haziran 2023 tarihi itibariyle faiz tahakkuku yoktur (31.12.2022: Y oktur).

Sirket’in finansal bor¢lariin vadelerine gore 6deme tablosu asagidaki gibidir.

Finansal Borg¢lar 30.06.2023 31.12.2022
0-3 ay 89.213 1.381.038
3-12 ay - -
1-5 yil - -
Toplam 89.213 1.381.038

NOT 14 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLUKLERI

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde kullanim hakki varliklart ve

yukiimliilikleri bulunmamaktadir.

NOT 15 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Yatirnm Amach Deger
Gayrimenkuller 1.01.2023 Cikislar Artisi 30.06.2023
Arazi ve Arsalar 367.271.134 (3.366.337) 180.642.228 544.547.025
Binalar 243.517.202 (5.049.504) 107.485.277 345.952.975
Toplam 610.788.336 (8.415.841) 288.127.505 890.500.000
Yatirnm Amach Gercege Uygun
Gayrimenkuller 01.01.2022 Deger Degisimi Siniflama (*) 31.12.2022
Arazi ve Arsalar 194.778.741 172.492.393 - 367.271.134
Binalar 100.917.608 136.196.731 6.402.863  243.517.202
Toplam 295.696.349 308.689.124 6.402.863  610.788.336

Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerini gergege uygun degerlerle raporlamaktadir.30 Haziran 2023 tarihli
degerleme raporlarina gore gayrimenkullerin gercege uygun degeri 890.500.000 TL’dir. Tasmmazin
degerlemesinde Emsal karsilagtirma yaklagimi yontemi, maliyet yaklasimi1 yontemi, gelir yaklagimi yontemleri

uygulanmistir. Deger artiglar1 yatirim faaliyetlerinden gelir olarak raporlanmistir. (Dipnot 24)
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Torbah Alisveris Merkezi: izmir ili, Torbali flgesi, Torbali Mahallesi, 1104 ada. 1 parsel kayitl1. “Alisveris

merkezi ve Arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin yiizolgiimii 20.069 metrekare arsanin tamami Sirket e aittir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili taginmazin emsal karsilastirma,
maliyet analizi yaklasimi ve gelir indirgeme yonetimine gore uyumlastirmis olarak belirledigi degeri KDV
hari¢ 296.155.000 TL, gelir yaklagimi1 yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 323.840.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmas: tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis birim piyasa degeri 10.650
TL’dir. Taginmazlarin tapu kayitlart incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan

ve onemli dlgilide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Taginmaz 25.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmig olup, aligveris merkezinin tamami 25.11.2020

baslangig tarihli 5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 91.667 TL’ye kiraya verilmistir.

Balikesir_Ahsveris Merkezi: Balikesir, Karesi Ilgesi, Pasaalam1 Mahallesi, 9398 ada. 3 parsel kayitl.

“Bahgeli bir zemin katli aligveris binasi, bir trafo binasi ve bodrum kattan ibaret siginak" nitelikli ana

gayrimenkuliin ylizol¢iimii 31.942 metrekare arsanin tamami Sirket e aittir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma,
maliyet analizi yaklagimi ve gelir indirgeme yonetimine gore uyumlastirmig olarak belirledigi degeri KDV
hari¢ 455.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare diizetilmis
birim piyasa degeri ortalama 6.491,25 TL’dir. Tasinmazlarin tapu kayitlari incelendiginde iizerinde ipotek
ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve onemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Tasmmmaz 24.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, aligveris merkezinin tamami 24.11.2020

baslangig tarihli 6,5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 236.111 TL’ye kiraya verilmistir.

Daireler (801 Ada 2 Parsel (5 Adet)): Balikesir, Edremit Ilcesi, Altinoluk Mahallesi, 801 ada. 2 parsel

kayitli. “Ug katl betonarme ve arsasi1" nitelikli ana gayrimenkuliin igerisinde yer alan 5 adet dairenin tamami

Sirkete aittir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Bagkent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 75.500.000 TL’dir. Taginmazlarin tapu kayitlari
incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli 6lgiide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.
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(*) Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit lcesi, Hamidiye

Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 9.728
m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren ingaat ¢aligmalari
baglamistir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1

isyerinden olusmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklagimi yonetimine gore 35 daire 1 ig yeri i¢in belirledigi degeri KDV hari¢ 258.185.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yontemine gére degeri
bina i¢in ortalama 32.355 TL, diikkéan i¢in 43.263 TL’dir. Taginmazin tapu kayitlari incelendiginde iizerinde
ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat

serhi bulunmamaktadir.

Sirket taginmazi 23.05.2022 tarihinde 10 yilligina Bim Birlesik Magazalar A.S.’ye aylik kira bedeli 100.000

TL olmak iizere kiraya vermistir.

Yatirim amagl gayrimenkullere iliskin detaylar asagidaki gibidir;

Degerleme Yontemi Raporu Tarihi Rayi¢ degeri
Torbali Aligveris Merkezi Maliyet Yaklagimi 30 Haziran 2023 310.000.000
Balikesir Alisveris Merkezi Maliyet Yaklagimi1 30 Haziran 2023 455.000.000
Edremit Hamidiye Bina Diikkkan ~ Pazar Yaklasimi-Gelir 30 Haziran 2023

Yaklagimi 50.000.000
Daireler (801 Ada 2 Parsel) Pazar Degeri Yaklasimi 30 Haziran 2023 75.500.000
Toplam 890.500.000
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NOT 16- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yagsanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde a¢iklanmustir.

Maddi Duran Varhklar 1.01.2023 Girisler Cikislar 30.06.2023
Tasitlar 659.949 5.018.081 (659.949) 5.018.081
Demirbaglar 182.247 - - 182.247
Toplam 842.196 5.018.081 (659.949) 5.200.328
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023 Gideri Cikislar 30.06.2023
Tasitlar (106.461) (100.706) 118.899 (88.268)
Demirbaglar (37.549) (13.863) - (51.412)
Toplam (144.010) (114.569) 118.899 (139.680)
Net Deger 698.186 5.060.648
Maddi Duran Varhklar 01.01.2022 Girisler Cikislar 31.12.2022
Tasitlar 659.949 - - 659.949
Demirbasglar 146.316 35.931 - 182.247
Toplam 806.265 35.931 - 842.196
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2022 Gideri Cikislar 31.12.2022
Tagitlar (53.663) (52.797) - (106.460)
Demirbaglar (14.530) (23.020) - (37.550)
Toplam (68.193) (75.817) - (144.010)
Net Deger 738.072 698.186
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NOT 17- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in Maddi Olmayan Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda
detayli sekilde agiklanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2023 Girisler Cikislar 30.06.2023
Haklar 45.000 - - 45.000
Toplam 45.000 - - 45.000
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2023 Gideri Cikislar 30.06.2023
Haklar (9.596) (3.719) - (13.315)
Toplam (9.596) 3.719) - (13.315)
Net Deger 35.404 31.685
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2022 Girisler Cikislar 31.12.2022
Haklar 45.000 - - 45.000
Toplam 45.000 - - 45.000
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2022 Gideri Cikislar 31.12.2022
Haklar (2.096) (7.500) - (9.596)
Toplam (2.096) (7.500) - (9.596)
Net Deger 42.904 35.404

NOT 18- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, TAAHHUTLER

a. Karsihiklar:

Cari donem itibariyle Sirket tarafindan acilmig 1 adet iptal davasi olup, devam eden icra takibi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir). Sirket aleyhine agilmis ve devam eden icra takibi

ve dava bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

b. Kosullu Varhklar:

Kosullu varligi bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
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¢. Kosullu Yiikiimliikler:

irket Tarafindan Verilen TRi’ler
S

30.06.2023

31.12.2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar Iehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1

125.000

Toplam

125.000

d. Taahhiitler:

Sirket’in teminat mektubu bulunmamaktadir (31.12.2022:125.000 TL, teminat mektubu).

NOT 19- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borglar 30.06.2023

Personele Borglar -
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 146.951

Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 1.010

Toplam 147.961

31.12.2022

40.592

NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKiN KARSILIKLAR

A) izin Karsihklar:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsihklar (K.V.) 30.06.2023

Kullanilmamis izin Karsilig1 24.043

Toplam 24.043
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B) Kidem Tazminati1 Karsihigi: Sirket tiim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yi1l ¢aligarak kidemi
doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin emekli
olacagi tarihe kadar yillik %20 oraninda (galisanlarin iicretine yapilacak zam) artacagini varsayar
(31.12.2022: %25). Yine i3 Kanunlarina gore, kidem tazminatinn iist sinirinm da her yil ayni oranda
artacagi varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine
uygun kismini bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur. Iskonto

orani 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle %22,5 olarak belirlenmistir (31.12.2022: %22,5).

Kidem tazminati tutari, her yil yeniden belirlenen bir {ist smira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem
tazminatina esas iicretin st sinir1 dikkate alinmigtir. Bu iist sinir 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle 19.982,53
TL’dir (31.12.2022 17.904,62 TL). Kidem tazminati karsiliginin yil icerisindeki hareketleri asagidaki

tabloda gosterilmistir.

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsihklar (U.V.) 30.06.2023 31.12.2022
Kidem Tazminati Karsiligi 322.193 317.937
Toplam 322.193 317.937
Kidem tazminati1 hareket tablosu asagidaki gibidir:
Kidem Tazminati1 Karsihigi 30.06.2023 31.12.2022
Donem Basi 317.937 91.044
Odemeler (-) (250.630) -
Cari Donem Hizmet Maliyeti 49.161 104.802
Faiz Maliyeti 7.572 18.209
Aktiieryal Kazang (Kay1p) 198.153 103.882
Doénem Sonu 322.193 317.937

NOT 21 - OZKAYNAKLAR

21.a Odenmis Sermaye

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle esas sermayesi 220.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 220.000.000 adet hisseden olusmaktadir (31.12.2022: Sermaye tutar1:220.000.000 her biri 1 TL
220.000.000 adet).

Sirket’in yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

30.06.2023 31.12.2022
) Pay Pay
Odenmis Sermaye Tutar Oram Tutar Oram
Cem OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Cengiz OKULLU 110.000.000 50% 110.000.000 50%
Toplam 220.000.000 100% 220.000.000 100%
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Sirket’in 220.000.000 adet 6denmis sermayesinin 44.000.000 adedi A grubu nama 176.000.000 adedi B

grubu hamiline pay senedinden olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

Nama yazili paylanir devri kisitlanamaz. (31.12.2022; 44.000.000 adedi A grubu nama 176.000.000 adedi

B grubu hamiline).

21.b Kar veya Zararda Yeniden Swiniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Sirket’in Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

icerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar1 asagidaki gibidir.

Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang / (Kayiplari)

Aktiieryal Kazang/(Kayip)

Toplam
Maddi Duran Varhiklar Yeniden Degerleme Artislar:

30.06.2023 31.12.2022
(267.822) (69.669)
(267.822) (69.669)

Sirket’in maddi duran varliklar1 degerleme artiglar1 bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

21.c Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya sdzlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalar1 nedeniyle

ayrilmis yedeklerdir. Sirket’in yasal kayitlarina gore yasal yedegi bulunmamaktadir. (31.12.2022:

Bulunmamaktadir.)

21.d Gecmis Yillar Kar / Zararlart

Gecmis Yillar Kar / Zararlar 30.06.2023 31.12.2022
Donem Basi 152.330.254 99.159.330
Ilaveler 823.740.860 53.170.924
Toplam 976.071.114 152.330.254
NOT 22- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)
Sirket’in hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir.
1.01.2023 1.01.2022
Hasilat
30.06.2023 30.06.2022
Yurtici Satiglar 175.919.528 95.976.125
- Kira Gelirleri 2.571.751 1.966.667
- Bina Satis Gelirleri 173.347.777 94.009.458
Net Satislar 175.919.528 95.976.125
Satislarin Maliyeti (-)
Satilan Mamul Maliyeti (-) (33.089.285) (20.550.793)
- Bina Maliyetleri (33.089.285) (20.550.793)
Toplam (33.089.285) (20.550.793)
Briit Kar (Zarar) 142.830.243 75.425.332
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NOT 23- FAALIYET GIDERLERI
Sirket’in faaliyet giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir.

. ] ) 1.01.2023 1.01.2022
Faaliyet Giderleri
30.06.2023 30.06.2022
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.403.744) (1.645.600)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.749.187) (1.642.250)
Toplam (6.152.931) (3.287.850)
Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir.
.. ] . 1.01.2023 1.01.2022
Genel Yonetim Giderleri (-)
30.06.2023 30.06.2022
Vergi,Resim ve Harglar (932.745) (813.766)
Danismanlik Giderleri (840.092) (358.651)
Diger Giderler (719.126) (106.001)
Aidat ve Noter Giderleri (572.203) (34.3606)
Personel Giderleri (313.913) (330.196)
Temsil Agirlama Gideri (25.665) (2.620)
Toplam (3.403.744) (1.645.600)
S . Gi ] 1.01.2023 1.01.2022
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) 30.06.2023 30.06.2022
Personel Giderleri (1.305.570) -
Satig Komisyon Giderleri (*) (960.101) (1.407.515)
Diger Giderler (193.235) (132.238)
Sigorta Giderleri (109.920) -
flan ve Reklam Giderleri (89.697) (55.141)
Kiralama Giderleri (60.643) (6.503)
Amortisman Giderleri (30.021) (40.853)
Toplam (2.749.187) (1.642.250)

(*) Satis1 yapilan dairelerin karsgiliginda araci kisi ve kurumlara 6denen tutardan olusmaktadir.
NOT 24-ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiR VE GIDERLER, YATIRIM
FAALIYETLERINDEN GELIiRLER ve GIDERLER

Sirket’in dénem sonlari itibariyle diger faaliyetlerden gelir ve giderleri asagida agiklanmistir.

1.01.2023 1.01.2022

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
30.06.2023 30.06.2022
Sabit Kiymet Satis Kar1 449.049 9.153
Diger Gelirler 385.099 5.252
Toplam 834.148 14.405

Sirketin cari donemde esas faaliyetlerden diger gider bulunmamaktadir. (01.01.2022-30.06.2022:

Bulunmamaktadir).
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1.01.2023 1.01.2022
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
30.06.2023 30.06.2022
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artislart (Not-15) 288.127.505 96.957.440
Toplam 288.127.505 96.957.440
NOT 25- FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI
Finansman Gelirleri 1.01.2023 1.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
Kur Farki Gelirleri 85.768.918 9.672.462
Faiz Gelirleri 14.681.030 194.425
Reeskont Faiz Gelirleri 350.935 698.087
Toplam 100.815.247 10.564.974
. ) . 1.01.2023 1.01.2022
Finansman Giderleri (- 30.06.2023 30.06.2022
Kur Farki Giderleri (1.216.124) (1.439.885)
Kisa Vadeli Bor¢glanma Giderleri (233.289) (25.794.925)
Reeskont Faiz Giderleri (1.198.870) (1.511.026)
Toplam (2.648.283) (28.745.836)

NOT 26- VERGI GELIiR VE GIDERLERI

a-)Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina uygulanan

kurumlar vergisi oranidir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara

temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgular1 neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Dénem Kari Vergi Yiikiimliiliigii 30.06.2023 31.12.2022
Donem Kar Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler Karsiliklar - 1.159.444
Dénem Karinin Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiimliiliikleri (-) - (1.159.444)

Toplam - -
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b-)Dénem Vergi Gelir/(Gideri)

o e 1.01.2023 1.01.2022
Vergi Gelir/(Gideri) 30.06.2023 30.06.2022
Dénemin vergi geliri/gideri - (2.990.196)
Ertelenen vergi geliri/(gideri) - (24.067.381)
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) - (27.057.577)

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Sirket cari donem itibartyla Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar

Vergisi'nden miistesnadir. Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniistiigli 29 Aralik 2022 tarihinden

sonraki kurum kazanglart Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden

istisna oldugundan bu tarihten sonra Ertelenmis Vergi hesaplanmamistir.

NOT 27- PAY BASINA KAZANC

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL 220.000.000 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse basina kar/zarar

miktar1, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin y1l i¢gindeki pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 1.01.2023

30.06.2023
Donem Net Kar1 (Zarar1) 523.805.929
Karsilastirilabilir Hisse Adedi 220.000.000
Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 2,38
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NOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski
Kredi riski, karsilikli iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan

zarara ugramasi riskidir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki

gibidir:
Bankalardaki x
Alacaklar Mevduat Diger
30.06.2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Mliskili Olmayan iliskili iliskili

Taraf Taraf Taraf Olmayan Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (E=A+B+C+D) - 9.361.565 - 138.009 239.471.316 13.396.449
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig ) i i i i i
kismi1
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiiklugiine i 9.361.565 i 138000 239471316  13.396.449

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger dusiikliigiine ugramis - - - - - -
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigiine ugramamig

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig

kismi

37



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi
01.01.2023-30.06.2023 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bankalardaki .
Alacaklar Mevduat Diger
31.12.2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Mliskili Olmayan Mliskili iligkili Olmayan

Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kahinan azami ) 9.330.266 ) 537.876 24.111.328 70.000.004
kredi riski (E=A+B+C+D)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disakliigiine - 9.330.266 - 537.876 24111328 70.000.004

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kism

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig
kismi
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek suretiyle y erine getirmekte zorlanmasi
riskidir. Sirket yonetimi, dnceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiy le, likidite riskini
asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve sdzlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir.

Sirket’in tiirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

30.06.2023
Sozlesme uyarinca
peer | makitgloar | Savdan | iz | L] e vadese )
(VI=IHITHIIHIVA+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglar 89.213 89.213 89.213 - - - -
Beklenen nakit
Beklenen vadeler DD:?::; cikislar toplamm 3;(:‘::13;1 ai;lsf (aI)II) arla-ssl {Ilil) uSZl)l,:ll(zi‘\n]) Vadesiz (V)
(VI=IHITHIIHIVA+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 6.980.370 7.151.071| 7.151.071 - - - -
Diger borglar 16.528 16.528 - 16.528 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 121.014 121.014 121.014 - - - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 147.961 147.961 147.961 - - - -
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 346.236 346.236 - 24.043 - - 322.193
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kargiliklar

31.12.2022
Sozlesme uyarinca

Sézlesme uvarinca vadeler Defter nakit cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz

3 y Degeri toplam kisa (I) arasi (IT) arasi (I1I) uzun (IV) )

(VIEIHITHIIHIV+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglar 1.381.038 1.381.038 | 1.381.038 - - - -
Defter Beklenen nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Beklenen vadeler Degeri ¢ikislar toplam kisa(I) | arasi(Il) | arasi (III) zun (IV) V)
¢ (VISHIHTIHTV+V) s

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 35.317.532 36.287.471 | 36.287.471 - - - -
Diger borglar 267.602 267.602 - 267.602 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 152.863 152.863 152.863 - - - -
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda 40,592 40,592 40,592 i i i i
borg¢lar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 354371 354371 i 36.434 i i 317.937
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Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden korunmak igin tiirev

finansal araglardan veya vadeli islem anlagsmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi

itibariyle 2.000.0008 USD banka mevduati bulunmaktadir. Dovizli yiikiimliligi bulunmamaktadir.

(31.12.2022: 3.889 USD banka mevduati).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amactyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye

boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimliliik tutarindan

diisilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

30.06.2023 31.12.2022
Toplam Borglar 16.739.711 53.603.053
Nakit ve Nakit Benzerleri (252.867.765) (94.111.332)
Net Borg (236.128.054) (40.508.279)

30.06.2023 31.12.2022
Net Borg (236.128.054) (40.508.279)
Toplam Ozkaynaklar 1.719.609.221 1.196.001.445

Toplam Sermaye

1.483.481.167

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani

Donen Varliklar
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

1.155.493.166

Cari Oran

Finansal Borglar
Toplam Aktif

Finansal Bor¢lar/Toplam Aktif

-16% -4%
30.06.2023 31.12.2022
840.756.599 638.082.572
16.417.518 53.285.116
51,21 11,97
30.06.2023 31.12.2022
89.213 1.381.038
1.736.348.932 1.249.604.498
0,0001 0,0011
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NOT 29- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak
ve borglar finansal tablolarin hazirlandig: giliniin yabanci kur oranlari lizerinden degerlendirilmektedir.
Sirket’in bilangosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gercege uygun

degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli
finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, ger¢cege uygun degerlerinin taginan degerlerine
yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar karsilig

diistildiikten sonraki taginan degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi diisliniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin ger¢ege uygun degerlerinin tagidiklari
degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Reeskont karsilig1 diisiildiikten sonra kalan ticari borglarin gercege

uygun degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu

Sirket, ger¢ege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan ger¢ege uygun deger lizerinde dnemli etkisi olabilecek girdilerin

direkt ve endirekt olarak gézlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gercege uygun deger iizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin

go6zlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

30.06.2023

o o o Seviye 1 | Seviye 2 [ Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirnm Amach Gayrimenkuller 890.500.000

31.12.2022

. . . Seviye 1 | Seviye 2| Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirnm Amach Gayrimenkuller 610.788.336
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NOT 30- NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BIiLGILER

Nakit akis tablolari, finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Finansman Faaliyetlerinden Nakit

Nakit Akislart Y Donem Basi Hareketi Nakit Hareketi Doénem Sonu
i Tutar Yaratanlar | Yaratmayanlar* Tutar

Kisa Vadeli Banka Kredileri - - - -

Uzun Vadeli Banka Krediler - - - -

Kredi Kart1 Borglari 1.381.038 (1.291.825) - 89.213

(*) Kur farklar1 ve ger¢ege uygun deger farklart bu siitunda raporlanir.

Nakit Hareketi Dé S
){atml.n Yaratanlar Nakit Hareketi Yaratmayanlar onem Sonu
Faaliyetlerinden "
. Donem Basi .
Kaynaklanan Nakit Al Sat Amortisman Sl Deser Art

Akaslart 1§ atis Gideri miflama eger Artisi
Yatirim Amaglt
Gayrimenkuller 610.788.336 - | (8.415.841) - - | 288.127.505 | 890.500.000
Maddi Duran Varliklar 698.186 | 5.018.081 (541.050) (114.569) - - 5.060.648
Maddi Olmayan Duran
Varliklar 35.404 - - (3.719) - 31.685

NOT 31- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

-7 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7346 sayili Cumhurbaskan1 Karar1 uyarinca 10
Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige girmek iizere; vergiye tabi genel islemler i¢in %18 olarak
uygulanmakta olan genel KDV orant %20'ye, %8 KDV oranina tabi diger teslim ve hizmetler i¢in
uygulanmakta olan KDV orani ise %10'a yiikseltilmistir. Bu husus, TMS 10 Raporlama Déneminden
Sonraki Olaylar standardi kapsaminda raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen bir olay

olarak degerlendirilmektedir.

-15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol Ag¢tig1 Ekonomik Kayiplarin Telafisi I¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
O0deme ve para kuruluglari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri igin gegerli olan %25°lik kurumlar
vergisi orani %30’a, diger sirketler i¢in gecerli olan %20’lik kurumlar vergisi orani ise %25°¢
cikarilmistir. S6z konusu vergi orani degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglari i¢in gegerli olacaktir. Bu husus, TMS 10 Raporlama Déneminden
Sonraki Olaylar standardi kapsaminda raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen bir olay
olarak degerlendirilmekte olup, Sirket finansal tablolarin yayimlandig tarih itibariyle ilgili Kanunun

olas1 etkilerini degerlendirmeye devam etmektedir.
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NOT 32- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIiR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 33- BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE ILISKIN UCRETLER

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin aciklamasi kapsaminda finansal

tablolarinin 30 Haziran dénemine ait 6zel denetim donemi bagimsiz denetim ticreti 400.000 TL dir.
EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi doniislim siirecini tamamlamamakla birlikte s6z konusu teblig
kapsaminda hazirlanmasi gereken sinirlamamalara iliskin kontrol tablosu bilgi amagl olarak asagida
sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: I1I No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi ‘ne

gore portfoy siirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler Ilgili Diizenleme 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
A Para ve Sermaye piyasasi araglari I11-48.1. Md. 24 / (b) 252.867.765 94.111.332
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 11-48.1. Md. 24 / (a) 1.414.480.240 1.063.571.448
C Istirakler I1-48.1. Md. 24 / (b) - -
[liskili taraflardan alacaklar (ticari Olmayan ) [I-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 69.000.927 91.921.718
D Toplam varhklar ( aktif toplam) 111-48.1. Md. 3 / (p) 1.736.348.932 1.249.604.498
E Finansal borglar I11-48.1. Md. 31 89.213 1.381.038
F Diger finansal yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
I Ozkaynaklar I11-48.1. Md. 31 1.719.609.221 1.196.001.445
Diger kaynaklar 16.650.498 52.222.015
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 1.736.348.932 1.249.604.498
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
Al Elasrri 1ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan 111-48.1. Md. 24 / (b) _ _
Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ 6zel cari katilma hesabi ve TL cinsinden
A2 vadeli Mevduat/Katilma Hesabi l1-48.1. Md. 24/ (6) 252.867.765 94.111.332
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1. Md. 24/ (d) - -
B2 At tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete isrirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 125.000 125.000
K Uzermde prOJe.gellstlrllecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin T11-48.1. Md. 22 / (¢)
ipotek bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) - -
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Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarmin Toplami
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) . . . Onceki Asgari/

Portfoy Sinirlamlari Ilgili Diizenleme Cari Donem .. Azami
Dénem Oram

1 gfz;lzllrll;ig Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek 111-48.1. Md. 22 / (¢) 0.00% 0.00% <9%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar II-48.1. Md. 24/ (a).(b) 81,46% 85,11% = %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) 14,56% 7,53% < %49
4 ;;Z?:ﬁl{:f};g;;n;;r;k}:l}lzrs,agalzgrgr:llzrrli(ule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, 111-48.1. Md. 24 / (d) 0.00% 0.00% <9449
S At Tutulan Arsa/Araziler 1I-48.1. Md. 24 / (c) 0,00% 0,00% < %20
6  Isletmeci Sirkete Istirak I1-48.1. Md. 28 / 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Sinirt I1-48.1. Md. 31 0,01% 0,13% < %500
8 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 I1-48.1. Md. 24 / (b) 14,56% 7,53% <%10
9 11-48.1. Md. 22/ (1) 0,00% 0,00% <%10
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30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmustir.
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