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Okullu Ingaat Anonim Sirketi

09.11.2020-31.12.2020 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tlrk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR Notlar 31.12.2020 09.11.2020
Dénen Varhklar 138.944.398 123.788.839
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 308.748 -
Diger Alacaklar 9 7777 -
Stoklar 10 115.315.309 100.971.314
Pesin Odenmis Giderler 11 10.789.439 17.294.865
Diger Donen Varliklar 12 12.523.125 5.522.660
Duran Varhklar 221.555.291 3.857.778
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 15 220.878.386 3.848.171
Maddi Duran Varliklar 16 676.905 -
Ertelenmis Vergi Varligi 26 - 9.607
Toplam Varhklar 360.499.689 127.646.617
KAYNAKLAR Notlar 31.12.2020 09.11.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 212.842.823 107.637.010
Ticari Borglar 8 19.886.952 1.038.196
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 170.464 91.591
Diger Borglar 192.757.851 106.474.218
- lliskili Taraf 6 192.750.000 106.474.218
- Diger 9 7.851 -
Ertelenmis Gelirler 11 - 30.000
Kisa Vadeli Karsiliklar 11.418 -
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 11.418 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 16.138 3.005
Uzun Vadeli Yukumlalikler 28.497.536 43.667
Uzun Vadeli Karsiliklar 76.518 43.667
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 20 76.518 43.667
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 26 28.421.018 -
Ozkaynaklar 21 119.159.330 19.965.940
Odenmis Sermaye 20.000.000 20.000.000
Gegmis Yillar Kar / Zararlari (34.060) (34.060)
Net Donem Kari / Zarari 99.193.390 -
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 360.499.689 127.646.617

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Okullu Ingaat Anonim Sirketi
09.11.2020-31.12.2020 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tlrk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

09.11.2020
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Notlar 31.12.2020
Hasilat 22 2.417.990
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (1.772.350)
Brit Kar (Zarar) 645.640
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (475.500)
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (-) 23 (2.906)
Esas Faaliyet Kary/(Zarari) 167.234
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 126.760.215
Faaliyet Kari/(Zarari) 126.927.449
Finansman Gelirleri 25 698.636
Finansman Giderleri (-) 25 (2.070)
Vergi Oncesi Kar1/(Zarari) 127.624.015
Vergi Gelir/(Gideri) 26 (28.430.625)
Donemin Vergi Gideri -
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) (28.430.625)
Doénem Net Kar1 (Zarar) 99.193.390
Pay Basina Kazang (TL) 27 4.959.670

09.11.2020
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 31.12.2020
Donem Net Kari (Zarari) 99.193.390
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) -
Toplam Kapsamh Gelir 99.193.390

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Okullu Ingaat Anonim Sirketi

09.11.2020-31.12.2020 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tlrk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Birikmis Karlar
Kapsamli Gelirler ve Giderler

- . Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Gegmis Yillar ..

Odenmis Sermaye Olgiim Kazang/(Kayiplar) Kar / Zararlar Net Donem Kar1 / Zarar1 Toplam
09 Kasim 2020 20.000.000 - - - 20.000.000
Gegis Etkisi - - (34.060) - (34.060)
Toplam Kapsamli Gelir - - - 99.193.390 99.193.390
31 Aralk 2020 20.000.000 - (34.060) 99.193.390 119.159.330

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Okullu insaat Anonim Sirketi
09.11.2020-31.12.2020 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve A¢iklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

09.11.2020
Notlar 31.12.2020
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlar1 91.256.698
Dénem Kart (Zarary) 99.193.390
Dénem Net Kiri (Zarary) Mutabakati Ile Ilgili Diizeltmeler; (98.980.040)
Amortisman ve Itfa Gideri Ile lgili Diizeltmeler 16-17 1.044
Karsiliklar Ile Tlgili Diizeltmeler 44.269
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsibkdar (Iptali) ile Ilgili
Duzeltmeler 20 44.269
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 25 (695.764)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri (695.764)
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler 16-17 (126.760.214)
Yatirrm Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplar
(Kazanglarr) ile lgili Diizeltmeler 15 (126.760.214)
Vergi (Geliri) Gideri Ile lgili Diizeltmeler 26 28.430.625
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 91.043.348
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (7.777)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler 10 (14.343.995)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 11 6.505.426
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile flgili Diizeltmeler 8 19.544.520
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 19 76.349
Faaliyetlerle lgili Diger Borclardaki Artis (Azals) ile flgili Diizeltmeler 9 86.283.633
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) 11 (30.000)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (6.984.808)
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12 (7.000.465)
Faaliyetlerle lgili Diger Yiikiimliiliklerdeki Artis (Azalis) 12 15.657
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar 91.256.698
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (90.947.950)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislan 16-17 (677.949)
Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 15 (90.270.001)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 -
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 308.748
D. Yabanc1 Para Cevrim Farklarimm Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 308.748
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 7 -
F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 308.748

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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NOT 1- SIRKET’iN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Okullu Ingaat Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde kismi béliinme ile kurulmustur. Sirket’in fiili faaliyet
konusu; insaat taahhiit ve miiteahhitlik isleri yapmak, resmi ve 6zel insaatlar yapmaktir. Sirket Torbali Ticaret

Sicili Miidiirliigii’'ne 7569 sicil numarasi ile kayithdir.

Sirketin yasal merkezi ve sube adresleri asagidaki gibidir.

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51 Torbali/iZMIiR

Sube Adresi: Iskele Mahallesi Altinoluk Atatiirk Caddesi 20. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR
Sube Adresi: Iskele Mahallesi Ismet Pasa Caddesi 17. Sokak No:4 Edremit/BALIKESIR

Sube Adresi: Hamidiye Mahallesi Yeni Garaj Caddesi No:15 Edremit/BALIKESIR

Sirketin bilanco tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 22’dir (09.11.2020:16 kisi).

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle esas sermayesi 20.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1.000.000
TL nominal degerli 20 adet hisseden olusmaktadir (09.11.2020: Sermaye tutari1:20.000.000 her biri 1.000.000
TL 20 adet).

Sirketin yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

31.12.2020 09.11.2020
. Pay Pay
Odenmis Sermaye Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 10.000.000 50% 10.000.000 50%
Cengiz OKULLU 10.000.000 50% 10.000.000 50%
Toplam 20.000.000 100% 20.000.000 100%

Finansal tablolar, 9 Agustos 2022 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimmlanmak iizere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1. SUNUMA ILiSKIN TEMEL ESASLAR
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas1 standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS’ler,
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik

saglanmasi amaciyla tebligler araciligtyla giincellenmektedir.



Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan

formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine
uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun sekilde elde
edilmis mali tablolara Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak elde edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamagtir.

Dovizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar lizerinden Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki geliri

veya zararlar1 olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Dénem sonlarinda kullanmilan kurlar

asagidaki gibidir:
UusD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
09.11.2020 8,4613 8,4765 10,0279 10,046
31.12.2020 7,3405 7,3537 9,0079 9,0241

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 31 Aralik 2020 d6nemine ait
finansal tablolar1 onceki donemle (2020) karsilastirmali olarak hazirlanmistir. Cari dénem finansal
tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilabilir. Sirket 9 Kasim 2020 tarihinde kurulmus olup, finansal durum tablosu kurulus tarihi ve cari

donem ile kiyaslanmis, diger finansal tablolar karsilastirmali olarak sunulmamaistir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Sirketin cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi

olmamustir.



2.2..Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

Grup’un finansal durumu, performansi veya nakit akimlart iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi1 durumunda
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Istege bagh olarak muhasebe politikalarinda yapilan
degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi

finansal tablolarda geriye doniik olarak uygulanir.

Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sz konusu standardin
sayet varsa gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir. Herhangi bir gegis

hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.

31 Aralik 2020 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tanimindaki degisiklikler: 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ergevesi ile tutarli nemlilik tanimi kullanimi1

ii) Onemlilik tanimimnin agiklamasinin netlestirilmesi ve

iii) Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1°deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler- isletme tanimi: 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi yenilenmigtir. UMSK tarafindan
alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu

diisiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 16 “Kiralamalar- COVID 19” Kira imtiyazlarina iliskin degisiklikler: 1 Haziran 2020 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. “COVID-19” salgimi sebebiyle
kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya
ertelenmesi dahil olmak {izere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16
Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde “COVID-19” sebebiyle
taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda
istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu
uygulama kolaylig1 ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktifi

donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu: 1 Ocak 2020 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz orani

reformu ile ilgili olarak belirli kolaylagtirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile
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ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden
olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye

devam etmesi gerekir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve

degisiklikler

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”: 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine

gecmektedir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina iliskin
degisikligi: 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara baglh olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak simiflandirildigini
aciklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya igletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir

ylkiimliligin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 17’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°da yapilan bazi yillhik iyilestirmeler: 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik

raporlama dénemlerinde gecerlidir.

TFRS 3 “isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler”: Bu degisiklik isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan

bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 “Maddi duran varhklar’da yapilan degisiklikler”: Bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene
kadar iiretilen iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diisiilmesini

yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, “Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’da yapilan degisiklikler”: Bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri dikkate alacagini

belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasi” TFRS
9 “Finansal Araglar’, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’nin aciklayici drneklerinde kiiglik
degisiklikler yapmaktadir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’daki degisiklikler- GOsterge faiz orani reformu Faz 2:
1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklik, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak fizere reformlarin

uygulanmasindan kaynaklanan sorunlar ele almaktadir.



S6z konusu degisikliklerin Sirketin finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi

beklenmemektedir.
2.3.O0NEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, igletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yukiimlilikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar icin kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca g¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan

varliklar: ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi ger¢ege uygun degeri oldugu kabul edilen kayithi degerleri ile, yabanct
para mevcutlart T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlart ile, likit fonlar agiklanan bilango giinii
cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayitli degerleri ile

degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, iglemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.
Ticari Alacaklar ve Borglar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri lizerinden degerlendirilir.
Belirtilmis bir faiz oran1 ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz

olmasi durumunda fatura tutar1 baz almarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde siiflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak efektif faiz

oran1 yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli
alacak karsilig1 ayirabilmektedir. Ancak sirket yonetimi tarafindan alinan karara gore tahsili geciken

alacaklar ortaklar tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat

Gayrimenkul satist

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
yiikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline
gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda agagida yer alan beg agamali

model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.



Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yilikiimliiliigii olarak

belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigi i¢in, edim ylikiimliliigliniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda mi
yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse,
s6z konusu edim yukiamliliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana

yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdik¢e, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina

kaydeder. Mal devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya

gectikce) mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

C) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan onemli risk ve getirilere

sahipligi,

e) Musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu
mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit

edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Olmasi durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasima gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat olarak

muhasebelestirilmistir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel iiretim giderlerinin bir kismimni da igeren maliyetler stoklarin bagl bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve aylik agirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi

gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanci
ya da her ikisini birden elde etmek {izere yatirim amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tagiyan varliklar,

yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle Olciiliir. Yatirnrm amagh
gayrimenkuller, ilk kayda almadan sonra gercege uygun deger yontemi ya da maliyet yontemi
uygulanarak o6l¢iilebilir. Bu secim muhasebe politikasi tercihi olup segilen yontem yatirim amach

gayrimenkullerin tamamina uygulanir.

Sirketin yatirnm amagl gayrimenkullerini 23 Mayis 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporu ile
gergege uygun degerlerle raporlamaya baglamistir. 31 Aralik 2020 tarihli tutari, degerleme sirketi
tarafindan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin listeleri, endeksleme ve sirket arsiv

verileri 1s18inda tahmin edilmistir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamis ise satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortismanlarin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gére normal amortisman yontemi
kullamlarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul
Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin
diizenlenmesinde ekonomik Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlart kullanilmistir. Kullanilan

amortisman oran tahminleri asagidaki gibidir.

Maddi Varhigin Tiirii Amortisman Orani
Binalar %2

Makine ve Teghizat %6-33
Tasitlar %20-25
Doseme ve Demirbaglar %5-20

Ozel Maliyetler %20

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artig diger kapsaml gelirde

mubhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 ad1 altinda toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artig1, ayn1 varligin daha 6nce kar ya da zarar ile iligkilendirilmis bulunan
yeniden degerleme deger artisini tersine ¢evirdigi dlgiide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir varligin
defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu

azalig diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak
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bakiyesinin kapsami dl¢iisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu

azalig, yeniden degerleme fazlasi baslhig altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet bedelleri

ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari
kullanilmig olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik émiir tahminlerine dayali
amortisman oranlart kullanilmigtir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman yontemi
belirlenmis ve kist esasa gore amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman oranlari ve

yontemleri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Varhk Tiirii Amortisman Orani

Bilgisayar Programlari %15-33

Varhklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigli Standardina gore; i¢ ve dis ekonomik gostergeler gerektirdiginde,
maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazamlabilir degerlerinin
karsilagtirilmas1 gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astig1 tahmin ediliyor ise
varligin degerinde deger diisiikliigliniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyati ile
piyasa fiyatindan diigiik olanidir. Tahmin edilen deger diisiikligii tespitin yapildigi donemde zarar kaydedilir.

Ilgili dénemde sirket varliklar iizerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.
Borglanma Maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati veya iretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler
giivenilebilir bir bigimde 6lgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin
muhtemel olmas1 durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri
ise olugtuklari tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen borglanma maliyetleri nakit tablosu i¢ginde maddi ve maddi

olmayan duran varlik alimlarinda smiflanir.

Borglanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket
yonetimi tarafindan alman karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar tarafindan da

ustlenilebilmektedir.

12



Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araclarin (temel finansal varlik ve yiikiimliiliikler, tiirev
iirlinler, opsiyon, sentetik iiriinler, finansal teminat sdzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini,
nasil 6lciilecegini (degerlenecegini) ve bilango disina nasil ¢ikarilacagini agiklar. Bu finansal araglarin
ilk iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma
muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en 6nemlisi de finansal araclarin deger diisiikliigiiniin nasil

Olciilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farklt durumdan hareket etmekte
ve buna gore siniflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a) Finansal Aracin sagladigi
nakit akimlarinin niteligi veya sekli ile b) Bu araclar1 igletmenin yonetim modeli veya kullanim

amacidir.

Eger; finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agiyor olmasi s6z konusu ise bu
finansal varlik itfa edilmis maliyetinden dl¢iiliir. Olgiimde etkin faiz orami agirlikli olarak kullanilr.
Degerleme farklar1 ise dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar,
diger alacaklar, faizi i¢in elde tutulan borglanma araglar1 (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler.
Bunlarin temel amag¢ alim satim veya temettii gibi gelir etmekten ziyade finansal varligin kendi

anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi

diger kapsamli gelire yansitilarak olgiiliir:

(a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini

amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak
ticari kazang elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma,
gerektiginde de satis amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden Slgiliir.
Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat artis ve azaliglar1 diger kapsamli gelirden gegirilerek 6z

kaynaklarda muhasebelestirme asildir.
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Gergege Uygun Degerdeki artis ve azalislarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sarklari
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi i¢in gecerlidir. Yani eger itfa edilmis
maliyetinden Ol¢iilmiiyorsa ve ana para geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci
ile elde tutuluyor ise finansal varlik gercege uygun degeri ile ol¢iiliir ve deger artig veya azalig zarari
dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte igletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6l¢iim
kazang ve kayiplarini Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu
opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal arag

sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil eden finansal araclar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis baska bir husus ise finansal araglarin deger diisiikliigline
ugramalart durumunda ugranilan zararin nasil dlgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacagi ile ilgilidir.
Bu zararlar beklenen kredi zarar1 seklinde isimlendirilmektedir. Gergege uygun degerindeki
degisimlerin kar ve zarara aktarildigi finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama
doneminde miinferiden veya duruma gore portfoy yapist seklinde beklenen kredi zarari testine tabi

tutulmalidir.

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar
karsiligini1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢iide artmis olmasi1 durumunda, her raporlama
tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina

esit bir tutardan olger.

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz gézlenmemektedir. Ancak
izleyen bir yillik donemde kredi riskine maruz kalma olasilig1 ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi
bir tahminle dl¢iiliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak bor¢lunun kredi riskinde azalma oldugu
ve bu azalmanin 6nemli oldugu goézlenirse borglunun temerriide ugramis ve ugramamis tiim borglar
dikkate alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya c¢aligilir. Bu risk tutar1 borgludan tahsil edilebilecek
tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri dikkate

almarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden Slgiilen ticari alacaklar, so6zlesme varliklar ve kira alacaklari
icin basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak
TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir
finansman bileseni igermiyor ise veya finansman bileseni igermekle birlikte bunu dmir boyu beklenen
kredi zararina esit bir tutardan 6l¢meyi tercih etmisse, basitlesmis yaklasimi kullanabilirler ve beklenen

kredi zararlarini dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden olgerler.
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Sirket tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen kredi ve alacaklar igin
kolaylastirilmig yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklasima gore
Oomiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde 6lgmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis

bulunmaktadir.

Kidem Tazminat: ve Calisanlara Saglanan Favda Planlar:

Mevcut {s Kanunu, sirketi kotii davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet y1l1 igin en az 30 giinliik kidem tazminati 6demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bu nedenle
sirketin tasidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan
6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu amagla
“beklenen haklarin net simdiki degeri” yOntemini kullanmakta ve bdylece bilangco giinu itibariyle toplam

yiiklimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagi varsayimu ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati
yukiimliligiinii bulmaya ¢alisir. Erkeklerde 25 yilini, kadinlarda 20 yilin1 dolduran personelin emekli olacagi

varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin icinde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi boliimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsili1 olarak bilangoya
alinir. Gegmis donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayismin toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir. Gelecekte 6denecek yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto

orani ise borsada islem goren uzun vadeli devlet tahvillerinin ortalamasidir.

Iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminat: yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet maliyeti ve
aktiiaryal kazang ve kayip kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap doneminde bilanco da yer alan
ylikiimliiliigiin  donem i¢inde kullanimimin maliyetidir ve calismaya devam eden kisilere iliskin

ylkiimliligin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir.

Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap déneminde ¢alisanlarin ¢aligsmalar1 karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulagmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giiniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplari yansitir.
Faiz Maliyeti ve Cari Dénem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang ve
Kayiplar ise bilangoda 6zkaynaklar icerisinde ve Kar Zarar Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler icerisinde

raporlanmustir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri diginda, emeklilik veya isten ayrilmadan

sonraki donemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.
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iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede -etkileyebilen kuruluslart
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar: bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak

tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmas1 (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve aym is dalindaki bagl

ortakliklar dahil olmak Uzere);

- Sirket lizerinde 6nemli etkisinin olmasimi saglayacak payimnin olmasi veya Sirket ilizerinde ortak kontrole

sahip olmast;

ii) Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmast;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme

olmasi veya

vii) Tarafin, igsletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda

saglanan fayda planlari olmas1 gerekir.

[ligkili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir

bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler ile Ertelenmis Vergi Varhk ve

Yukumlalukleri

Sirketin vergi varlik ve ylikiimliiliikleri ile vergi gelir veya giderleri, cari y1l kurumlar vergisi ve ertelenmis

vergilerden meydan gelmektedir.
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- Cari Y1l Vergisi

Cari y1l vergi borcu, donem karmnin vergiye tabi olan kismi {izerinden ve bilango tarihinde gecerli olan vergi

oranlari ile hesaplanan vergi ylikiimliiliigiinii icermektedir.

Cari yil vergi yiikiimliiliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi Kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi1 nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir. Sirketin cari vergi yilikiimliiliigii bilango tarihi itibartyla yasallagmis ya da 6nemli 6l¢iide

yasallagmig vergi oran1 kullanilarak hesaplanmigtir. Bu oran 2020 yili igin %22°dir.
- Ertelenen Vergi Varhg: veya Yiikiimliiliigii

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin TMS/TFRS'lere gore yeniden duzenlenmesi
sonucunda olusan degerler ile vergi yasalarina gore degerleri arasindaki gegici farklarmn etkileri dikkate alarak
hesaplanmaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, dogus zamanlarinin, vergi yasalari

ile muhasebe standartlarinda farkli diizenlenmesinden kaynaklanir.

Ertelenen vergi yilikimliliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin bilango

yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlar dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Eger aktiflerin yeniden degerlenmis degerleri veya TMS/TFRS’lere gore bulunan degeri, vergi degerlerinden
yiiksekse vergilendirilebilir gegici farklara, aksi ise yani muhasebe degerleri vergi degerlerinden kiiciik ise,
indirilebilir gecici farklara neden olurlar. Yine pasiflerde muhasebe degeri vergi degerlerinden yiiksek ise
indirilebilir gegici farklar, kiigiik ise vergilendirilebilir gegici farklara neden olurlar. Bu farklar aktif veya
pasifler bilango disma ¢iktiklarinda veya amortisman ve itfa gibi nedenlerle ileri bir tarihte ortadan
kalkarlar. iste vergilendirilebilir gecici farklar bu farklarm ortadan kalkacag: beklendigi tarihte beklenen
vergi oranlarmma gore ertelenmis vergi yiikiimliliigiine ve indirilebilir gecici farklarda farkin ortadan
kalkacagi beklendigi tarihteki beklenen vergi oranlarina gore ertelenmis vergi alacagi hesaplanmasina neden

olurlar.

Tiirkiye'de kurumlar vergisinde tek bir oran gegerli oldugundan farklara iliskin ertelenen vergiler bu oran
tizerinden hesaplanir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer alan istisnalar bu orani degistirebilir.
Ertelenen vergi yukimliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olugan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu

farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadir.
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Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
timii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan

kalkmasimin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varligimmm kayith degeri, her bilango tarihi itibartyla gézden gegirilir. Ertelenen vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkén verecek

diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig 6l¢iide azaltilir.

Ertelenen vergi varliklar ve ylikiimliiliikkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliikklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek

suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemlere iliskin ertelenmis vergi de
dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir. Diger taraftan farklara neden olan islem gelir veya gider olarak Kar
Zarar'da muhasebelestirilmis ise bunlarin ertelenmis vergi etkileri de donem vergisini diizeltici bir sekilde

bir vergi geliri veya gideri seklinde muhasebelestirilir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazancg

Donem net karinin ilgili oldugu donemin agirlikli ortalama hisse sayisina boliimii ile bulunan tutardir. Ancak
nakdi bir sermaye artirimi olmadan mevcut i¢ kaynaklarin esas sermayeye eklenmesi ve karsiliginda bedelsiz
hisse senedi verilmesi durumunda (b6liinme), son cari yil ile 6nceki yillarin karsilastirmasini miimkiin kilmak
icin onceki yilin hisse basma kazanclari, sanki 6nceki yilda ayni sayida hisse varmis gibi diizeltmeye tabi

tutulur. Y1l ierisinde sirket sermayesi ve hisse adedinde herhangi bir degisim s6z konusu degildir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarm diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden

kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlart ve

finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.
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Finansal faaliyetlere iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar
belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlari igermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Baghh Varhklar

Sirket’in, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiiktimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmast durumunda ilgili ylikiimliiliik, karsilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta baglh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarmn isletmeden ¢ikma

ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagl yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik, gilivenilir
tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda

karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta baglh yiikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi1 durumunda ilgili ylkiimliligi dipnotlarda gostermektedir.
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh varlik

olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagl
varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin
ya da bir kismimnin {igiincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu
tutarin geri 6denmesinin kesin olmas1 ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik

olarak muhasebelestirilir.

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yaymmi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
cikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari

ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, mali tablolara

alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.4. ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugsmasi muhtemel yiikiimliililk ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli

diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski olan

tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, karsiliklar, Sirketin ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir ylikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiliigii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir

sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Maddi varliklar ve maddi olmayan varliklar faydali 6miirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligi disiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali 6miirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco tarihinde

gbzden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

2.5. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a
say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”

nin portfdy siirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cer¢cevesinde hazirlanmugtir.
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NOT 3 - iISLETME BIiRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 6- ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket tarafindan gergek kisi ortaklar, iligkili taraf olarak nitelendirilmektedir.

Iliskili taraflara olan bakiyeler asagidaki gibidir:

iligkili Taraflardan Diger Borclar 31.12.2020
Cengiz OKULLU 96.150.000
Cem OKULLU 96.600.000
Toplam 192.750.000

[liskili taraflara gelir ve gider bulunmamaktadir.

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 7- NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2020
Bankalar Hesabi(*) 308.748
Vadesiz Mevduat 308.748

Toplam 308.748

Bankalar hesabmin igerisinde bilango tarihi itibariyle yabanci para bulunmamaktadir:

Bulunmamaktadir).

NOT 8- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirketin ticari alacaklar1 bulunmamaktadir (09.11.2020; Bulunmamaktadir.).
Sirketin siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir (09.11.2020: Bulunmamaktadir.).

Sirketin ticari borglar1 agsagida belirtilmistir.

Ticari Borclar 31.12.2020
Saticilar 15.144.573
Borg Senetleri 5.438.143
Bor¢ Reeskontu (-) (695.764)
Toplam 19.886.952
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09.11.2020

92.474.218

14.000.000

106.474.218

09.11.2020

(09.11.2020:

09.11.2020

253.696
784.500

1.038.196



(*) Iliskili taraflarin detay1 Not 6 agiklanmustir.

Sirketin ticari borglarinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Bor¢lar Vade Dagihm

0-3ay
3-12ay
1-5 yil

Toplam

31.12.2020

17.806.771
2.080.181

19.886.952

Ticari Borglar %17 faiz orani ile ortalama 85 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir.

NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirketin diger alacak ve borglart asagida belirtilmistir.

Diger Alacaklar

Verilen Depozito ve Teminatlar

Toplam

Diger Borg¢lar

Diger Borglar
Ortaklara Borglar (*)

Toplam

(*) Iliskili taraflarm detay1 Not 6 agiklanmistir.
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7.851
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192.757.851

09.11.2020

1.038.196

1.038.196

09.11.2020

09.11.2020

106.474.218

106.474.218



NOT 10- STOKLAR

Sirketin stoklarini detay1 asagida belirtilmistir.

Stoklar 31.12.2020 09.11.2020
Yart Mamuller Uretim 112.007.317 95.933.168
Mamuller 3.307.992 5.038.146
Toplam 115.315.309 100.971.314
Stoklar 31.12.2020 09.11.2020
Altmoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 32.368.009 22.635.807
Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 18.764.585 16.391.587
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 53.394.231 50.447.257
Altinoluk 801 Ada 2 Parsel Konut Projesi 3.307.993 5.038.147
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 7.480.491 6.458.516
Toplam 115.315.309 100.971.314

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi, 11.08.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit Tlgesi, Hamidiye
Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam ingaat alan1 2.399
m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat ¢aligmalart
baglamigtir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1

isyerinden olusmaktadir. Projenin 01.08.2022 tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi, 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altmoluk
Mahallesi’nde 10.953 m2’lik arsa alan1 igerisinde insa edilmekte olan projenin toplam ingaat alan1 31.210
m2’dir. Projenin yap1 ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmistir. Projenin 6n satiglar1 30.09.2021 tarihinde
baglamistir. Proje 6 bloktan olugmakta olup 162 daire ve 98 igyerinden olugmaktadir. Projenin 31.07.2022

tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi, 01.10.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Altmoluk
Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 10.953 m2’lik arsa alan1 igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam
ingaat alan1 10.953 m2’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren
ingaat ¢alismalart baglamigtir. 22.06.2021 tarihinde yap1 ruhsati alimmistir. Proje 6 bloktan olugmakta olup
240 daireden olugmaktadir. Projenin 21.09.2022 tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi, 07.01.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit ilgesi, Altmoluk
Mabhallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2°lik arsa alani igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam
ingaat alan1 13.250 m2’dir. 29.12.2021 tarihinde yap1 ruhsat1 alinmistir. Projenin 6n satiglar1 27.09.2021
tarihinde baglamistir. Proje 16 bloktan olusmakta olup 158 daireden olugmaktadir. Projenin 30.06.2022

tarihinde bitirilmesi planlanmaktadir.
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NOT 11- PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirketin kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin detaylar asagida aciklanmistir.

Pesin Odenmis Giderler(K.V.) 31.12.2020 09.11.2020
3. Taraflara Verilen Avanslari 10.780.776 17.294.865
Gelecek Aylara Ait Giderler 8.663 -
- Sigorta Giderleri 8.663 -
Toplam 10.789.439 17.294.865

Sirketin ertelenmis gelirlerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Ertelenmis Gelirler 31.12.2020 09.11.2020
Alinan Avanslar - 30.000
Alinan Konut Satig Avanslar - -
Toplam - 30.000

NOT 12- DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELI YUKUMLUKLER

Sirketin diger donen varliklarinin detaylarn asagida agiklanmigtir.

Diger Donen Varhklar 31.12.2020 09.11.2020
Devreden KDV 12.523.125 5.522.660
Toplam 12.523.125 5.522.660

Sirketin kisa vadeli yiikiimliiklerinin detaylar asagida agiklanmstir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2020 09.11.2020
Odenecek Vergi ve Fonlar 16.138 3.005
Toplam 16.138 3.005

NOT 13- KISA VE UZUN VADELI FINANSAL BORCLANMALAR

Sirketin kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lanmasi bulunmamaktadir (09.11.2020: Bulunmamaktadir)

NOT 14 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLUKLERI

31 Aralik 2020 ve 9 Kasim 2020 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde kullanim hakki varliklar ve

yukiimlilikleri bulunmamaktadir.
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NOT 15 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin yatinm amagh gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Yatirom Amach Deger

Gayrimenkuller 09.11.2020 Girisler Artisi 31.12.2020
Arazi ve Arsalar - - 145.975.955 145.975.955
Binalar 3.848.171 90.270.001 (19.215.741) 74.902.431
Toplam 3.848.171 90.270.001 126.760.214 220.878.386

Sirketin yatirim amagh gayrimenkullerini 23 Mayis 2022 tarihli gayrimenkul degerleme raporu ile gercege
uygun degerlerle raporlamaya baslamistir. Gayrimenkullerin rapor tarihi itibari ile gergege uygun degeri
397.323.022 TL’dir. Taginmazin degerlemesinde Pazar yaklagimi yontemi, maliyet yaklagimi yontemi, gelir

yaklagimi yontemleri uygulanmistir. Deger artiglar1 yatirnm faaliyetlerinden gelir olarak raporlanmustir.
(Dipnot 24)

S6z konusu gayrimenkullerin 2020 yili dénem sonu tutarlari, degerleme sirketi tarafindan Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin listeleri, endeksleme ve sirket arsiv verileri 15131nda tahmin edilmistir.
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NOT 16- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirketin Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmistir.

Maddi Duran Varhklar 09.11.2020 Girisler Cikislar Deger Artisi Siniflama 31.12.2020
Tasitlar - 659.949 - - - 659.949
Demirbaslar - 18.000 - - - 18.000
Toplam - 677.949 - - - 677.949
Amortisman
Birikmis Amortismanlar(-) 09.11.2020 Gideri Cikislar Deger Artisi Siniflama 31.12.2020
Tasitlar - (868) - - - (868)
Demirbaglar - (176) - - - (176)
Toplam - (1.044) - - - (1.044)
Net Deger - 676.905
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NOT 17- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2020 tarihi itibariyle maddi olmayan duran varlig1 bulunmamaktadir.

NOT 18- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, TAAHHUTLER
a. Karsiliklar:

Cari donem itibariyle Sirket tarafindan agilmig ve devam eden icra takibi ve dava bulunmamaktadir (9
Kasim 2020: Bulunmamaktadir). Sirket aleyhine a¢ilmis ve devam eden icra takibi ve dava

bulunmamaktadir (9 Kasim 2020: Bulunmamaktadir).

b. Kosullu Varhklar:

Kosullu Varhklar 31.12.2020 09.11.2020
Alinan Teminat Mektuplari 5.000.000 -
Toplam 5.000.000 -

c. Kosullu Yiikiimliikler:

Sirket’in kosullu yiikiimliligii bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

d. Taahhitler:

Sirket’in vermis oldugu taahhiit bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 19- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

31.12.2020 09.11.2020
Borclar
Personele Borglar 133.176 78.568
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 34.764 13.023
Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 2.524 -
Toplam 170.464 91.591

NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
A) Izin Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsihiklar(K.V.) 31.12.2020 09.11.2020
Kullanilmamus izin Karsilig1 11.418 -
Toplam 11.418 -

B) Kidem Tazminati Karsihigi: Sirket tiim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil ¢alisarak kidemi
doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem tazminatinin emekli
olacagi tarihe kadar yillik %15 oraninda (galisanlarin iicretine yapilacak zam) artacagini varsayar

(09.11.2020: %15). Yine Is Kanunlarina gore, kidem tazminatinin iist smirmin da her yil ayni oranda
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artacagi varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango tarihindeki kidemine

uygun kismini bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur. iskonto

oran1 30 Aralik 2020 tarihi itibariyle %17 olarak belirlenmigtir (09.11.2020: %17).

Kidem tazminati tutari, her yil yeniden belirlenen bir {ist sinira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem

tazminatina esas {icretin iist sinir1 dikkate alinmigtir. Bu iist sinir 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle 7.117,17

TL’dir (09.11.2020: 7.117,17 TL). Kidem tazminati karsiliginin yil icerisindeki

tabloda gdsterilmigtir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

hareketleri asagidaki

Karsihiklar (U.V.) 31.12.2020 09.11.2020
Kidem Tazminat1 Karsilig1 76.518 43.667
Toplam 76.518 43.667
Kidem tazminati hareket tablosu asagidaki gibidir:
Kidem Tazminati Karsihgi 31.12.2020 09.11.2020
Doénem Bag1 43.667 43.667
Odemeler (-) - -
Cari Dénem Hizmet Maliyeti 32.851 -
Faiz Maliyeti - -
Aktiieryal Kazang (Kay1p) - -
Donem Sonu 76.518 43.667

NOT 21 - OZKAYNAKLAR

21.a Odenmis Sermaye

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle esas sermayesi 20.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1.000.000 TL
nominal degerli 20 adet hisseden olusmaktadir (09.11.2020: Sermaye tutar1:20.000.000 her biri 1.000.000 TL

20 adet).

Sirketin yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi agsagida belirtilmistir.

31.12.2020 09.11.2020
. Pay Pay
Odenmis Sermaye Tutar Orani Tutar Orani
Cem OKULLU 10.000.000 50% 10.000.000 50%
Cengiz OKULLU 10.000.000 50% 10.000.000 50%
Toplam 20.000.000 100% 20.000.000 100%
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21.b Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Sirketin Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

icerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar1 asagidaki gibidir.

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar

Sirket’in maddi duran varliklar1 degerleme artiglar1 bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

21.c Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalar1 nedeniyle
ayrilmig yedeklerdir. Sirketin yasal kayitlarina gore yasal yedegi bulunmamaktadir. (09.11.2020:

Bulunmamaktadir.)

21.d Gecmis Yillar Kar / Zararlari

Gecmis Yillar Kar / Zararlari 31.12.2020 09.11.2020
Do6nem Basi (34.060) (34.060)
Ilaveler - -
Toplam (34.060) (34.060)
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NOT 22- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Sirketin hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir.

Hasilat

Yurtici Satiglar
- Kira Gelirleri
- Bina Satig Gelirleri

Toplam

Satislarin Maliyeti (-)

Satilan Mamul Maliyeti (-)
- Bina Maliyetleri

Toplam

Brit Kar (Zarar)

NOT 23- FAALIYET GIDERLERI
Sirketin faaliyet giderlerine iliskin detaylar agagidaki gibidir.

Faaliyet Giderleri

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (-)

Toplam

Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir.

Genel Yonetim Giderleri (-)

Vergi,Resim ve Harclar
Amortisman Giderleri
Personel Giderleri
Aidat ve Noter Giderleri

Diger Giderler

Toplam

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Amortisman Giderleri
Diger Giderler

Toplam
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09.11.2020

31.12.2020

2.417.990
390.278

2.027.712

2.417.990
09.11.2020
31.12.2020

(1.772.350)
(1.772.350)
(1.772.350)

645.640

09.11.2020

__ 31122020

(475.500)

(2.906)

(478.406)

09.11.2020

31.12.2020

(390.442)
(979)
(34.130)
(38.748)

(11.201)

(475.500)

09.11.2020

_ 31122020

(1.044)

(1.862)

(2.906)



Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere [liskin Ucretler

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigr ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin ac¢iklamasi kapsaminda raporlama donemine ait bagimsiz

denetim dcreti bulunmamaktadir.

NOT 24- ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELiR VE GIDERLER, YATIRIM
FAALIYETLERINDEN GELIiRLER ve GIDERLER

Sirketin esas faaliyetlerinden diger gelir ve gideri bulunmamaktadir.

Sirketin donem sonlari itibariyle yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderleri asagida agiklanmistir;

Yat Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderl 09.11.2020
atirnm Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderler) 31.12.2020
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Artiglar 126.760.215
Toplam 126.760.215
NOT 25- FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLER]
Sirketin donem sonlari itibariyle finansman gelirleri ve giderleri agagida agiklanmigtir;
Finansman Gelirleri 09.11.2020
31.12.2020
Kur Farki Gelirleri 2.872
Reeskont Faiz Gelirleri 695.764
Toplam 698.636
09.11.2020
Fi iderleri (-
inansman Giderleri (-) 31.12.2020
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (2.070)
Toplam (2.070)
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NOT 26- VERGI GELIiR VE GIDERLERI

a-)Kurumlar Verqisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahima uygulanan

kurumlar vergisi oran1 %22’dir (09.11.2020: %22).

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay1 takip eden dort ay igerisinde verilir. Vergi
incelemesine yetkili makamlar, hesap dénemini takip eden bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara

temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgular1 neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.
Sirket’in donem kar1 vergi yilikiimliiligii bulunmamaktadir. (09.11.2020: Bulunmamaktadir.)

b-YDOnem Vergi Gelir/(Gideri

- — 09.11.2020
Vergi Gelir/(Gideri) 31.12.2020
Donemin vergi geliri/gideri -
Ertelenen vergi geliri/(gideri) (28.430.625)
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) (28.430.625)

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin TFRS ve TMS'lere gore yeniden diizenlenmesi
sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplanmaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama dénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Sirketin vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici farklar ile bu farklar icin hesaplanan
ertelenen vergi varlik veya yiikiimlillikleri asagidaki tabloda detaylari ile agiklanmistir. Ertelenen vergi oram

%22 alinmigtir. (09.11.2020: %22)
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Gegici Ertelenen
Doénem Kar / Zararda Muhasebelestirilen 31 Arahk 2020 Farklar Vergi
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (126.760.215) (27.887.247)
Maddi Duran Varliklar (1.818.401) (400.048)
Ticari Borglar (695.764) (153.068)
Izin Karsiliklart 11.418 2.512
Kidem Tazminat1 Karsiliklari 76.518 16.833
Net Ertelenen Vergi (129.186.444) (28.421.018)
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (129.186.444) (28.421.018)
Toplam (28.421.018)
Gegici Ertelenen
Donem Kar / Zararda Muhasebelestirilen 9 Kasim 2020 Farklar Vergi
Kidem Tazminati Karsiliklart 43.667 9.607
Net Ertelenen Vergi 43.667 9.607
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami 43.667 9.607
Toplam 9.607
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NOT 27- PAY BASINA KAZANC

Sirketin sermayesi her biri 1.000.000 TL 20 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse bagina kar/zarar

miktar1, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin yil i¢indeki pay adedine boliinmesiyle hesaplanir
(09.11.2020: 20 Adet)

Pay Bagina Kazang¢/(Kayip) 09.11.2020
_ 3112200
A.D6nem Net Kar1 (Zarar) 99.193.390
B.Agirliklandirilmis Hisse Adedi 20
A/B.Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 4.959.669,50
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NOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski
Kredi riski, karsilikli iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan

zarara ugramasi riskidir. Sirketin maruz kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki
gibidir:

Alacaklar Bankalardaki .
— — Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
31.12.2020 . Mliskili
PR PR Hiskili
iskili Taraf igkili Olmayan Taraf Olmayan
Taraf
Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi ) ) ) )
riski (E=A+B+C+D) r 308.748
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kism - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis ) ) ) 7777 308.748 )

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger disiikliigiine ugramis sayilacak - - - - - -
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamig

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kism - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
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09.11.2020

Bankalardaki
Mevduat

Diger

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
s Mliskili R Mliskili
Hiskili Olmayan Hiskili Olmayan
Taraf Taraf
Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(E=A+B+C+D)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diisukligii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek suretiyle y erine getirmekte zorlanmasi
riskidir. Sirket yonetimi, 6nceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiy le, likidite riskini

asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve sd6zlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir.

Sirketin tiirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

31.12.2020
Sozlesme uyarinca
Dter | ikl | Sl | sty | Tew | S|\
(VI=I+1H+1T+1V+V)
Turev Olmayan Finansal Yukumltltkler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglar - - - - - - -
Beklenen nakit
Beklenen vadeler l[))sgt:r"i cikislar toplami i;?;d(i;] a:;lj (al);) arla-ssl {Ilil) uszz::(:?\l;) Vadesiz (V)
(VI=I+1H+HHT+HIV+HY)
Turev Olmayan Finansal Yukumlutltkler
Ticari borclar 19.886.952 20.582.716 | 18.356.375| 2.226.341 - - -
Diger borglar 192.757.851 192.757.851 -1192.757.851 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 16.138 16.138 16.138 - - - -
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 170.464 170.464 170.464 - - - -
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 87.936 87.936 - 11.418 - - 76.518
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09.11.2020

Sozlesme uyarinca

Sézlesme uvarmea vadeler Defter nakit ¢ikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
3 y Degeri toplanm kisa (I) aras1 (I) | arasi (III) uzun (1V) V)
(VI=I+1H+TT+1V+V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlultkler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borglar - - - - - - -
Defter Beklenen nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Beklenen vadeler Degeri cikislar toplam kisa(I) | arast(Il) | arasi(Il)) | uzun (IV) V)
2 (VIZIH+TT+IVAV)
Turev Olmayan Finansal YUkumlulukler
Ticari borglar 1.038.196 1.038.196 - 1.038.196 - - -
Diger borglar 106.474.218 106.474.218 - | 106.474.218 - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 3.005 3.005 3.005 - - - -
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda 91591 91591 91591 ) ) ) )
borclar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 43,667 43,667 ) ) ) ) 43.667

kargiliklar

38




Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden korunmak igin tiirev

finansal araglardan veya vadeli islem anlagsmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi

itibariyle dévizli varlig1 ve yiikiimliiliigii bulunmamaktadir (09.11.2020: Bulunmamaktadir).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye

boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimlilik tutarindan

diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

Toplam Borglar
Nakit ve Nakit Benzerleri

Net Borg

Net Borg
Toplam Ozkaynaklar

Toplam Sermaye

Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram

Doénen Varliklar
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Cari Oran

Finansal Borglar
Toplam Aktif

Finansal Borg¢lar/Toplam Aktif
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31.12.2020 09.11.2020
241.340.359 107.680.677
(308.748) -
241.031.611 107.680.677
31.12.2020 09.11.2020
241.031.611  107.680.677
119.159.330 19.965.940
360.190.941  127.646.617
67% 84%
31.12.2020 09.11.2020
138.944.398  123.788.839
212.842.823  107.637.010
0,65 1,15
31.12.2020 09.11.2020
360.499.689  127.646.617
0,00 0,00



NOT 29- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR

Finansal Ara¢larin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak
ve borglar finansal tablolarin hazirlandig: giliniin yabanci kur oranlari lizerinden degerlendirilmektedir.
Sirket’in bilangosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gercege uygun

degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli
finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gergege uygun degerlerinin taginan degerlerine
yakin oldugu diisliniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar karsiligi

diistildiikten sonraki taginan degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yakamlaltkler

Ticari borg¢larin ve diger parasal yikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi diisliniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kay1t degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin ger¢ege uygun degerlerinin tagidiklari
degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Reeskont karsilig1 diisiildiikten sonra kalan ticari borglarin gercege

uygun degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu

Grup, gercege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan ger¢ege uygun deger lizerinde dnemli etkisi olabilecek girdilerin

direkt ve endirekt olarak g6zlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gergege uygun deger lizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin

g6zlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2020

o . o Seviye 1| Seviye 2| Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirim Amagli Gayrimenkuller 220.878.386

09.11.2020

B . . Seviye 1| Seviye 2| Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirnm Amach Gayrimenkuller
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NOT 30- NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BiLGILER

Nakit akis tablolari, finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Finansman Faaliyetlerinden . Nakit . . . ;
Nakit Akislart Donem Hareketi Nakit Hareketi Donem Sonu
$ Bagsi Tutar | Yaratanlar | Yaratmayanlar* Tutar
Kisa Vadeli Banka Kredileri - - - -
Uzun Vadeli Banka Krediler - - - -
Kredi Kart1 Borglari - - - -
(*) Kur farklar1 ve ger¢ege uygun deger farklari bu siitunda raporlanir.
Yat Nakit Hareketi Dénem
ratirim Yaratanlar Nakit Hareketi Yaratmayanlar Sonu
Faaliyetlerinden .
. Dénem Basi . <
Kaynaklanan Nakit Al Sat Amortisman Simifl Deger
Akislar 15 ats Gideri itiama Artisi
Yatirim Amagh
Gayrimenkuller 3.848.171 | 90.270.001 - - - | 126.760.214 | 220.878.386
Maddi Duran Varliklar - 677.949 - (1.044) - - 676.905
Maddi Olmayan Duran
Varliklar - - - - - -

NOT 31- BILANCO TARIiHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Sirket 29 Ocak 2021 tarihli genel kurul karari ile 200.000.000 TL’lik nakit sermaye artiginda bulunmustur.

Alman karar 10256 nolu ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir.

NOT 32- FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

31.12.2020: Bulunmamaktadir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi doniislim siirecini tamamlamamakla birlikte s6z konusu teblig
kapsaminda hazirlanmasi gereken sinirlamamalara iliskin kontrol tablosu bilgi amagl olarak asagida
sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: III No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ‘ne

gore portfoy siirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal flgili Diizenleme 31 Aralik

tablo ana hesap kalemler 2020

A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 308.748
B (H}Zilr:rnenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 111-48.1. Md. 24 / (a) 336.193.695
C  lstirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) .
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 7777
Diger varhklar 23.089.469

D  Toplam varhiklar (Aktif toplam) 111-48.1. Md. 3/ (p) 360.499.689
E  Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 .
F  Diger Finansal Yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 .
G  Finansal Kiralama Borglari 111-48.1. Md. 31 .
H  lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 7.851
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 119.159.330
Diger kaynaklar 241.332.508

D  Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 360.499.689
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Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

ilgili Diizenleme

31 Arahk

2020
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kism1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A2 Mevduat/Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 308.748
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -
B2 Aul Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) -
Cl Yabanc Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 24/ (a) -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) -
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) -
] Asgari/
Portfoy Sinirlamalar: Ilgili Diizenleme Cari Dénem Azami
Oram
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) 0,00% <%10
2  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 93,26% > %51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler ' 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,09% < %49
4 Yabanct Ggyrlmenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, 111-48.1. Md. 24 / (d) <9449
Sermaye Piyasasi Araglari 0,00%
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 0,00% < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 / 1(a) 0,00% <%10
7  Borglanma Siniri 111-48.1. Md. 31 0,01% < %500
8  TL ve Ddviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 0,09% < %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarmin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 0,00% < %10
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31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria liskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin

portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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