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Quick Sigorta Anonim Sirketi’'ne,

Kurulusunuz ile Sirketimiz arasinda duzenlenen 03/12/2025 tarihli “Gayrimenkul Degerleme
Hizmet Sézlesmesi” geredi, Quick Sigorta Anonim Sirketi milkiyetinde bulunan, Canakkale li,
Merkez iicesi, Kizikecili KdyU, Kurtepe Mevkii, 118 ada 12 parsel numaral, 17.639,82 m? yiz
OlcUmIU, “Tarla” nitelikli ana gayrimenkulin, guncel pazar degerinin belirlenmesi amaciyla
gayrimenkul degerleme calismalar yapilarak, tarafimizca bu gayrimenkul degerleme raporu
dUzenlenmistir.

GayrimenkulUin degerlemesi, Uluslararasi Degerleme Standartlarnna (UDS) bagl kalinarak
yapilmistir. Gayrimenkulin degeri takdir edilrken “Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi™
kullaniimistir. Gayrimenkul degerleme raporu, 31/08/2019 tarih ve 30874 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar
Hakkinda Tebligin (llI-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda, gayrimenkulin portfdoye
alinmasi surecinde kullaniimasi amaciyla hazirlanmistir.

Rapora konu gayrimenkulin, 31/12/2025 tarihi itibanyla pazar degeri asagida belirtildigi sekilde
tfakdir edilmistir.

KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri 8.820.000.-TL
KDV Dahil Toplam Pazar Degeri 9.702.000.-TL

Gayrimenkul degerleme calismasinda Sirketimizi tercih efttiginiz icin tesekkUr ederiz. Farkl
gayrimenkul degerleme calismalarinda sizlere hizmet vermekten mutluluk duyacagimizi
bilmenizi isteriz.

Saygilarmizla.

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

icerenkdy Mahallesi Degirmen Yolu Caddesi Birman is Merkezi No:23/17 34752 Atasehir / istanbul
€ :(216) 36150 01 » B:(216) 361 50 02 * Ea:akademi@akademigd.com ¢ @®:www.akademigd.com

Rapor No:2025-PD-163 Sayfa2 /48



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

akad

ICINDEKILER 3 o
A-GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU BEYANLARI, KABULLERI VE ONGORULERI 6
B-DEGER TANIMLARI 7
C-DEGERLEME YAKLASIMLARI 8
1. RAPOR BILGILERI 10
1.1. Gayrimenkul Degerleme Raporunun Konusu, Tarihi ve Numarasi 10
1.2. Gayrimenkul Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin Bilgileri 10
1.3. Gayrimenkul Degerleme Tarihi 10
1.4. Gayrimenkul Degerleme Hizmet S6zlesmesi Tarihi ve Numarasi 10
1.5. Gayrimenkul Degerleme Raporunun T_ebli@in Birinci Maddesinin ikinci Fikrasi
Kapsaminda Hazirlanip Hazimanmadigina lliskin Aciklama 10
1.6. Degerleme Konusu Gayrimenkuln Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son U¢ Degerlemesine lliskin Bilgiler 10
2. GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETINi VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER 11
2.1. Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Unvani ve Adresi 11
2.2. MUsterinin Unvani ve Adresi 11
2.3. MUsteri Talebinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar 11
2.4. Isin Kapsam 11
3. DEMOGRAFiK, EKONOMIK VE GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERI 1
3.1. Demografik Veriler 11
3.2. Ekonomik Veriler 12
3.3. Gayrimenkul SektorU Verileri 13
4. GAYRIMENKULUN TANIMI VE YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER 15
4.1. Gayrimenkulin Tanimi 15
4.2. GayrimenkulUn Tapu Kayit ve Takyidat Bilgileri 15
4.2.1. GayrimenkulUn Tapu Kayit Bilgileri 15
4.2.2. GayrimenkulUn Takyidat Bilgileri 15
4.2.3. Gayrimenkulin Takyidat Bilgilerinin incelenmesi 19
4.2.4. GayrimenkulUn Son Uc Yillk Dénemde Gerceklesen Alim Satim islemleri 20
4.3. Gayrimenkule Ait Yasal izinler ve imar Durum Bilgileri 20

4.3.1. Gayrimenkule lliskin Plan, Proje, Ruhsat, Sema ve Benzeri DokUmanlara Ait Bilgiler 20
4.3.2. Gayrimenkule lliskin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Ve Benzeri

Durumlara Dair Bilgiler 20
4.3.3. Yapi Denetim Kurulusu Ve Denetimleri Hakkinda Bilgiler 20
4.3.4. GayrimenkulUn Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi 20

4.3.5. Mevzuat Uyarinca Alnmasi Gerekli Tom izinlerin Alinpp Alnmadigina Ve Yasal
GerekKliligi Olan Belgelerin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigr Hakkinda Bilgiler
20

4.3.6. Gayrimenkule Ait imar Durum Bilgileri 20

4.3.7. Gayrimenkulin Son Uc Yillk Dé&dnemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen

icerenkdy Mahallesi Degirmen Yolu Caddesi Birman is Merkezi No:23/17 34752 Atasehir / istanbul
€ :(216) 36150 01 » B:(216) 361 50 02 * Ea:akademi@akademigd.com ¢ @®:www.akademigd.com

Rapor No:2025-PD-163 Sayfa3 /48



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

akad

Degisikliklere lliskin Bilgiler 21

4.4. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sézlesmeleri, Kat Karsiidi insaat Sézlesmeleri, Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
21

4.5. Projeye lliskin Detayl Bilgi ve Planlarin Ve Sz Konusu Dederin Tamamen Mevcut
Projeye lliskin Olduguna Ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin

Farkli Olabilecegine lliskin Aciklama 21
5. GAYRIMENKULUN KONUMU VE BOLGE ANALIZi 21
6. GAYRIMENKULUN FiZziKi OZELLIKLERI 23

6.1. Gayrimenkulin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve insaat Ozellikleri 23

6.2. Mevcut Yapliyla veya insaat Devam Eden Projeyle llgili Tespit Edilen Ruhsata Aykirl
Durumlara lliskin Bilgiler 23

6.3. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Dedisikliklerin 3194 Sayil imar Kanunun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

23
6.4. GayrimenkulUn Kullanim Amaci 23
7. GAYRIMENKUL DEGERLEME iSLEMINi VE GAYRIMENKUL DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER___ 23
7.1. Gayrimenkul Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Ve Sinirlayan Faktorler _ 23
7.2. Gayrimenkul Degerini Etkileyen Faktorler 23
7.2.1. GUclU Ydnler 23
7.2.2. Zayif Yonler 23
7.2.3. Firsatlar 24
7.2.4. Tehditler 24
8. GAYRIMENKULUN DEGERLEMESI 24
8.1. Pazar Yaklasimi 24
8.1.1. Pazar Degeri Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri 24
8.1.2. Pazar Degeri Emsal Karsilastirma Aciklaoma Ve Tablosu 26
8.1.3. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc 26
8.2. Maliyet Yaklasimi 26
8.2.1. Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri 26
8.2.2. Arsa Emsal Karsilastirma Acikloma ve Tablosu 27
8.2.3. Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler 27
8.2.4. Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc 27
8.3. Gelir Yaklasimi 27
8.3.1. Pazar Kirasi Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri 27
8.3.2. Pazar Kirasi Emsal Karsilastirma Aciklama Ve Tablosu 28
8.3.3. indirge/iskonto/Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi 29
8.3.4. Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc 29
8.4. Hasllat Paylasimi veya Kat Karsiidr Yéntemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari
29
8.5. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalann Bos Arazi ve Proje Dederleri 29

icerenkdy Mahallesi Degirmen Yolu Caddesi Birman is Merkezi No:23/17 34752 Atasehir / istanbul
€ :(216) 36150 01 » B:(216) 361 50 02 * Ea:akademi@akademigd.com ¢ @®:www.akademigd.com

Rapor No:2025-PD-163 Sayfa 4 /48



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanm/§|r(/r. d
QKQ

J\"I k AL

8.6. Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri Ve Varsayimlar ile Ulasilan

Sonuclar 30
8.7. En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi 30
8.8. MUsterek veya BAIUNmUs Kisimlarnn Degerleme Analizi 30
9. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESiI VE GORUS 30
?.1. Farkl Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amacla
Izlenen Metotlarn ve Nedenlerinin Aciklamasi 30

9.2. Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Veriimeyenlerin Neden Yer Aimadiklarinin
Gerekceleri 30

9.3. GayrimenkulUn Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi 30

9.4. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistirimesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadidina Dair
Bilgi 31
9.5. Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre MUlk Hakki ise, Ust Hakki Ve Devre Milk

Hakkinin Devredilebilmesine liskin Olarak Bu Haklar Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun
HUkUmlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinrlama Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi 31

9.6. GayrimenkulUn Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda GéruUs ile Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi

Portféyune Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda GoérUs 31
10. SONUC 31
10.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢c Cumlesi 31
10.2. Nihai Deger Takdiri 31
11. EKLER 32

icerenkdy Mahallesi Degirmen Yolu Caddesi Birman is Merkezi No:23/17 34752 Atasehir / istanbul
€ :(216) 36150 01 » B:(216) 361 50 02 * Ea:akademi@akademigd.com ¢ @®:www.akademigd.com

Rapor No:2025-PD-163 Sayfa5/48



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanm/§|1‘(/r. d
QKQ

Va [

A-GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU BEYANLARI, KABULLERI VE ONGORULERI
BEYANLARIMIZ

e Gayrimenkul degerleme raporunda sunulan bulgular, temin edilen bilgiler cercevesinde
gercek ve dogrudur.

e Gayrimenkul degerleme raporunda yer alan analizler, fikirler ve sonuclar, yalnizca belirtiien
varsayimlar ve kisitlayici kosullarla sinirhdir.

e Gayrimenkul degerleme raporu, tarafsiz ve onyargisiz analizierden, fikirlerden ve
sonuclardan olusmaktadir.

e Gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan uzmanlarmizin ve Sirketimizin, gayrimenkul
degerleme raporunun konusu olan gayrimenkulle veya gayrimenkullerle, mevcut veya
potansiyel menfaati, iliskisi ve dnyargisi bulunmamaktadir.

e Gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan uzmanlarmizin ve Sirketimizin, gayrimenkul
degerleme raporunu talep eden kisi/sirket/kurum ile iliskisi ve dnyargisi bulunmamaktadir.

e Gayrimenkul degerleme raporuna konu gayrimenkul veya gayrimenkuller, gayrimenkul
degerleme uzmani tarafindan kisisel olarak denetlenmis, ilgili resmi kurumlarda incelemeler
yapimistir.

e Gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan uzmanlarimiz, gayrimenkul degerleme
raporunun dUzenlenmesi igin  gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime haiz
bulunmaktadiriar.

o Gayrimenkul degerleme hizmetinin bedeli, gayrimenkul degerleme raporunun her hangi
bir bélUmUne bagl degildir.

e Gayrimenkul degerleme calismasi, ahlaki kural ve performans standartlarina gére
gerceklestiriimistir.

e Gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan uzmanlarimizin, gayrimenkulin yeri ve t0ru
konusunda daha énceden deneyimleri mevcuttur.

e Bu gayrimenkul degerleme raporu, 31/08/2019 tarih ve 30874 sayll Resmi Gazetede
yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar Hakkinda Tebligin (l11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi ile ayni tebligin ekinde bulunan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” kapsaminda hazirlanmustir.

e Bu gayrimenkul degerleme raporu, 01/02/2017 tarih ve 29966 saylll Resmi Gazetede
yayimlanmis Sermaye Piyasasi Kurulunun (Kurul) 11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlan Hakkinda Tebligi” ile Kurul Karar Organinin 22/06/2017 tarih ve
25/856 savyili karari ile uygun goérulen “Uluslararasi Degerleme Standartlar 2017"na uygun
olarak hazirlanmigtir.

KABULLERIMIiZ VE ONGORULERIMIz

» Gayrimenkul degerleme raporu, Sirketimiz ve gayrimenkul degerleme uzmanlarinin ehliyet
ve bilgileri dogrultusunda raporun hazirlandidi tarih itibaryla temin edilebilen bilgi, belge
ve piyasa kosullarina gére azami dikkatle hazirlanmistir.

o Gayrimenkul degerleme raporunda belirtilen gelecege yonelik tahminlere ve projeksiyon
parametrelerine, gayrimenkul degerleme raporunda tahmin ve kanaat edilen sonuclara
yardimcli olmasi amaci ile yer veriimistir. Bu gayrimenkul degerleme raporuna konu olan
projeksiyonlar, degerleme sUrecindeki mevcut ekonomik kosullar ve gayrimenkul piyasasi
dikkate alinarak, gelecekte ekonomik kosullarin ve gayrimenkul piyasasinin istikrarl olacagi
kabul edilerek yapilmistr.

o Gayrimenkul degerlemesinde, gayrimenkul degerleme uzmaninin, uzmanlik sahibi
olmadigl konularda, zemin etidU, deprem riski, sel riski, erozyon riski, bélgede tehlikeli
madde mevcudiyeti, yer altt kaynaklan vb., herhangi bir riskin mevcut olmadigr kabul
edilmistir.

o Gayrimenkul degerleme raporu, degerlemeye konu goyrimenkulle veya goyrimenkullerle
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ilgili resmi kurum ve/veya benzer kuruluslardan temin edilebilen dokUmanlar ve arsiv
kayitlarindaki dijital/fiziksel bilgi, belge ve verileriyle hazirlanmistir. imar dosyalarinda baz
durumlarda oldugu dusUnUlen/iddia edilen veriler bulunamayabilir. Bu nedenle resmi
kurum ve kuruluslardan temin edilemeyen belgelere istinaden olusabilecek degisimler
sonucunda rapor etkilenebilir. Raporun s6z konusu bu durumdan etkilenmesinden &t0rU
Sirketimiz sorumlu tutulamaz.

e Gayrimenkul degerleme isleminin baslangici ve teslimi stresince ilgili MUsteri ve resmi
kurumlar tarafindan gizlenmis/saklanmis, herhangi bir bilgi/veri olmadidi varsayilmistir.
Gayrimenkulin genel olarak raporda belirtilenler haric haciz, ipotek, irfifak haklarn vb. gibi
takyidatlar dolayisi ile pazarlanmasinda bir mani olmadigr kabul edilmistir. Gayrimenkul
sahiplerinin sorumluluk sahibi, akilcl, en verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri
varsayilmistir.

e Resmikurumlardan temin edilen bilgi ve belgelerin dogru ve guvenilir oldugu kabul edilmis,
bilgi ve belgelerin gercekligi teyit edilmemistir.

» Gayrimenkul degerleme raporu icerisinde, aksi belirtiimedigi sUrece yer alti zenginlikleri
dikkate alinmamigtir.

o Gayrimenkul degerleme raporunda kullanilan harita, sekil ve cizimler, sadece gdrsel
amaclidir. Gayrimenkul degerleme raporundaki konularin kavranmasina, gorsel bir katkisi
olmasi amaciyla kullanimistir.  Baska hicbir amacla gUvenilir referans olarak
kullaniimamalidr.

e Bu gayrimenkul degerleme raporunun kopya ediimesi, alinti yapilmasi, referans gosterilerek
yayimlanmasi, ancak ve ancak Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin
yazili iznine tabidir.

e Bu gayrimenkul degerleme raporunda belirtilen kanaatlerin gecerli olma tarihi, rapor tarihi
olarak belirlenmistir. Gayrimenkul degerleme calismasini yapan gayrimenkul degerleme
uzmanlarinin calismasini teslim ettigi tarinten sonra, Ulke icinde yasanabilecek tahmin
edilmesi dngdrilemeyen; ekonomik gelismeler, ekonomik krizler, siyasal faktérler, dogal
afetler vb. tUm sorun ve degisimler, gayrimenkul degerleme raporumuzun etkilenmesinde
sorumluluk tasimaz ve bu durumdan &10rU kaynaklanan degisikliklerden dolayi gayrimenkul
degerleme uzmanlarmiz ve Sirketimiz sorumlu tutulamaz.

o Katma Deger Vergisi Genel Uyguloma Tebligi dikkate alinarak konu gayrimenkullerin
nitelikleri sebebi ile KDV orani %20 olarak alinmistir.

B-DEGER TANIMLARI

Gayrimenkulin degerlemesi sonucunda, gayrimenkul icin “Pazar Degeri” takdir edilmistir.
Degerleme yaklasimlarninda “Pazar Kirasi” degerinden de faydalanilmistir.

Pazar Degeri

Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére pazar degeri, “bir varlik veya yokimlGlogun, uygun
pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarn bilgili ve
basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile
degerleme tarihi ifibanyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorGlen tahmini tutardir.”
seklinde tanimlanmigstir.

Pazar Kirasi

Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére pazar kirasi, “tasinmaz mulkiyet haklarinin, uygun
pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli bir kiraci arasinda, taraflann
bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem
ile uygun kiralama sartlar cercevesinde, degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde
edilecek fayda icin tahmin ediimesi gerekll gorulen tutardrr.” seklinde tanimlanmustir.
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C-DEGERLEME YAKLASIMLARI

Uluslararasi Degerleme Standartlarinda, “Pazar Yaklasimi™, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir
Yaklasimi” olmak Uzere U¢ temel degerleme yaklasimi tanimlanmigtir.

Pazar Yaklasimi

Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére pazar yaklasimi, “varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir
olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) varliklarla karsilastinimasi suretiyle gésterge niteligindeki
degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.” seklinde tanmlanmistir. Pazar yaklasiminda,
degerleme konusu gayrimenkule benzer olan, yakin dénemde satis veya kiralama gérmus
veya mevcut piyasada satisa ve kiralamaya sunulmus gayrimenkul bilgileri, farkliliklarn dikkate
alinarak gosterge niteligindeki deger belilenmektedir.

Pazar yaklasiminin uygulanmasi icin asagida belirtilen durum veya durumlarin mevcut olmasi
gerekmektedir.

Degerleme konusu varligin esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis olmasi,

e Degerleme konusu varligin veya buna dnemli dlcUde benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gdrmesi,

e Onemli élcide benzer varlklar ile ilgili sikk yapilan ve/veya gincel gdziemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Maliyet Yaklasimi

Uluslararasi Degerleme Standartlanna goére pazar yaklasimi, “bir alicinin, gereksiz kolfet
doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin
alma, isterse yapim yoluyla ediniimis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde
etme maliyetinden daha fazla édeme yapmayacagdl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
go6sterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir.” seklinde tanimlanmistir. Bu yaklasimda,
bir varigin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel
bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tUm yipranma paylarinin disulmesi suretiyle
goOsterge niteligindeki deger belirenmektedir.

Maliyet yaklasiminin uygulanmasi icin asagida belirtilen durum veya durumlarnn mevcut olmasi
gerekmektedir.

e Katilimcilarin degerleme konusu varlikla énemli dlcude ayni faydaya sahip bir varlig
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilann degerleme
konusu varligi bir an evvel kullanabilimeleri icin dnemli bir prim édemeye razi olmak
durumunda kalmayacaklar kadar, kisa bir surede yeniden olusturulabilmesi,

e Varlgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgu niteliginin gelir yaklasimini
veya pazar yaklasimini olanaksiz kiimasi,

e Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri drneginde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Uluslararasi Degerleme Standartlannda maliyet yaklasimi altinda, a) ikame Maliyeti Yéntemi,
b) Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, c) Toplama Yoéntemi olmak Uzere Uc ydntem
tanimlanmistir. Aynca maliyet ile ilgili olarak asagida belirtilen unsurlarnn dikkate alinmasi
gerektigi belirtilmistir.

(a) Direkt Maliyetler:
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1. Malzemeler
2. Iscilik

(b) Endirekt Maliyetler:

. Nakliye maliyetleri

. Kurulum maliyetleri

. Profesyonel hizmet maliyetleri (tasarnm, izin, mimairi, yasal vb.)

. Diger Ucretler (komisyonlar vb.)

. Genel Uretim giderleri

. Vergiler

. Finansman maliyetleri (alinan borclara iliskin faizler vb.)

. Varligi olusturana ait kar marji/girisimci kan (yatinmci getirisi vb.)

ONONUT ANWN —

Gelir Yaklagimi

Uluslararasi Degerleme Standartlarina goére gelir yaklasimi, “gdsterge niteligindeki degerin,
gelecekteki nakit akislannin tek bir cari degere dénUstUriimesi ile belirlenmesini saglar.”
seklinde tanimlanmistir. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin,
nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugunkt degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin uygulanmaisi icin asagida belirtilen durum veya durumlarin mevcut olmasi
gerekmektedir.

e Varlgin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle degeri etkileyen cok énemli bir
unsur olmasi,

e Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Gelir yaklasiminin  ¢cok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelis  yaklasimi
kapsamindaki yéntemler filen gelecekteki nakit tutarlann buglnkU degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit Akislar (INA) yénteminin varyasyonlaridir.
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1. RAPOR BILGILERI
1.1. Gayrimenkul Degerleme Raporunun Konusu, Tarihi ve Numarasi

Gayrimenkul degerleme raporu, Quick Sigorta A.S. ile Sirketimiz arasinda dizenlenen
gayrimenkul degerleme hizmet sdzlesmesine istinaden, Canakkale i, Merkez iicesi, Kizikecili
KoyuU, Kurtepe Mevkii, 118 ada 12 parsel numarali, 17.639,82 m? yuz 6lcUmlu, “Tarla” nitelikli ana
gayrimenkulun, 31/12/2025 tarihli gUncel pazar degerinin TUrk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla 31/12/2025 tarih ve 2025-PD-163 rapor numarasi ile dizenlenmistir.

1.2. Gayrimenkul Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin Bilgileri

Gayrimenkul degerleme raporunun hazirlanmasinda, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mert
Simsek (SPK Lisans No:915294) goérev almis, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Ali Parlak (SPK Lisans No:406211) tarafindan kontrol edilmis,
Sorumlu Degerleme Uzmani Samim Cereb (SPK Lisans No:400668) tarafindan onaylanmigstir.

1.3. Gayrimenkul Degerleme Tarihi

Gayrimenkul degerleme raporunun hazrlanmasi amacliyla, gayrimenkul degerleme
uzmanlarmiz  tarafindan  03/12/2025 tarihinde degerleme calismalarina  baslanmistir.
30/12/2025 tarihine kadar gayrimenkul degerleme uzmanlarimiz gayrimenkulin mahallinde,
gayrimenkulin bagl oldugu resmi kurumlarda incelemelerini ve ofis calismalarni yerine
getirmislerdir. Yapilan inceleme ve calismalar sonucunda 31/12/2025 tarihinde gayrimenkul
degerleme raporu tamamlanmistir.

1.4. Gayrimenkul Degerleme Hizmet S6zlesmesi Tarihi ve Numarasi

Gayrimenkul degerleme raporu, Quick Sigorta A.S. ile Sirketimiz arasinda duUzenlenen,
03/12/2025 tarihli Gayrimenkul Degerleme Hizmet Sdzlesmesine istinaden duzenlenmistir.
Gayrimenkul degerleme hizmet sdzlesmesinde, taraflarin hak ve yUkUmlUOIUkleri belirtilmis,
gayrimenkul degerleme raporu sézlesme hUkUmlerine bagl kalinarak hazirlanmustir.

1.5. Gayrimenkul Degerleme Raporunun Tebligin Birinci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina iliskin Agiklama

Gayrimenkul degerleme raporu, 31/08/2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda
Tebligin (llI-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi ile ayni tebligin ekinde bulunan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” kapsaminda hazirlanmistir.

Gayrimenkul degerleme raporunun hazirlanmasinda, 01/02/2017 tarih ve 29966 sayill Resmi
Gazetede yayimlanmis Sermaye Piyasasi Kurulunun (Kurul) 11I-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlan Hakkinda Tebligi” ile Kurul Karar Organinin 22/06/2017 tarih ve 25/856
sayill kararr ile uygun goérUlen “Uluslararasi Degerleme Standartlar 2017 esas alinmustir.

1.6. Degerleme Konusu Gayrimenkulin $irketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan
Son Ug¢ Degerlemesine lliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul icin Sirketimiz tarafindan 31/12/2024 tarininde 2024-PD-455
rapor numarasi ile degerleme calismasi yapiimis ve 8.200.000.-TL, 01/07/2024 tarininde 2024-PD-
268 rapor numarasi ile degerleme calismasi yapilmis ve 7.055.000.-TL deger takdir edilmistir.
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2. GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETINi VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1. Gayrimenkul Degerleme $Sirketinin Unvani ve Adresi

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. unvani ile Genel MUdUrigU icerenkdy
Mahallesi, Dedirmen Yolu Caddesi, Birman Is Merkezi, No:23/17, 34752 Atasehir / istanbul
adresinde faaliyetlerini surdUrmektedir.

2.2. Misterinin Unvani ve Adresi

Quick Sigorta A.S. unvani ile icerenkdy Mahallesi, Umut Sokak, Quick Tower, No:10-12, Kat:7,
34752 Atasehir / istanbul adresinde faaliyetlerini sirdUrmektedir.

2.3. Musteri Talebinin Kapsami ve Getirilen Sinlamalar

MUsteri tarafindan, Canakkale ili, Merkez iicesi, Kizilkecili KéyU, Kurtepe Mevkii, 118 ada 12
parsel numarall, 17.639,82 m? yuz dlcumlu, “Tarla™ nitelikli ana gayrimenkulGn, 31/12/2024 tarihli
guUncel pazar degerinin TUrk Lirasi cinsinden belirlenmesi talep edilmistir.

Gayrimenkul degerleme talebine, MUsteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4. isin Kapsami

Gayrimenkul degerleme raporu, Canakkale ili, Merkez iicesi, Kizilkecili Kby, Kurtepe Mevkii, 118
ada 12 parsel numarall, 17.639,82 m? yUz OlcUmIu, “Tarla” nitelikli ana gayrimenkulln,
31/12/2025 tarihli gUincel pazar degerinin TUrk Lirasi cinsinden belirenmesi amaci ile
dUzenlenmistir.

3. DEMOGRAFIK, EKONOMIK VE GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERI

3.1. Demografik Veriler

Turkiye Geneli

TUrkiye Istatistik Kurumu tarafindan Tiirki "

. Urkiye Nufus Grafigi
yayimlanan, Adrese Dayall NUfus Kayit 50000000 -
Sistemi sonuclanna goére; 31/12/2024 tarihi |, o0 o
itibaryla, Turkiye'de ikamet eden nifus 85 | .4 00mo 000000
milyon 664 bin 944 kisiye ulasmistir. 2024 | co.000.000 42:000.000
yiinda bir dnceki yila gére nUfus 292 bin 567 | so.000.00 41.000.000
kisi yani binde 3,4 oraninda artig géstermigtir. | #0.000.000 40.000.000
NUfusun kadin, erkek orani neredeyse esittir, | 300000 39.000.000

. . 20.000.000

Kadin nGfusu, toplam nUfusun yaklasik 15600000 48,000,000
%49,98'ini  olusturmakta  olup  mevcut o —
degigim egrisinin devam etmesi durumunda 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
kadin nUfusu &ne gececektir. TUrkiye 0-17Yas 1865 Yag - 6674 Ya
nUfusunun  %64,77'lik  kismini, is guclne | 75t Yas —e—~Kadin  —e—Frkek

katilabilecek yas grubu olan 18 — 65 yas
araligindaki kisiler olusturmaktadir. 0-17 yas grubunun orani %25,47'dir. TUrkiye nUfusunun yas
ortalamasi yaklasik 35,0 olup, TUrkiye genc nUfusa sahip olma avantajini sirdUrmektedir. Ancak
her gecen yil yas ortalamasi artis géstermektedir.
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Canakkale ili

31/12/2024 tarihi itibanyla Canakkale ilinin .

toplam nisfusu 568 bin 966 kisive gerilemistir, Ganakkale Nafus Grafig

Canakkale, Turkiye nifus siralamasinda 40. | oo o
sradadir. ilin nifusu bir énceki yila gdre | scoow 250.000
binde 2,7 oraninda dusUs gostermistir. 323332 285.000
Canakkale ilinde kadin, erkek nUfus oranlarr | 350000 780000
cok yakin seviyede olup kadin nifusu daha | ;000 ;z;ggg
fazladir. Kadin nOfusu, toplam nUGfusun iggggg 265.000
%50,46'sin1 olusturarak, erkek nOfusundan | 1c00m 260.000
sadece 5.200 kisi daha azdir. Son bes yillik [ =0 ;i;ggg
dénemde kadin nufusu daha dizenli artis 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 '
hizna sahip sekilde artis gdstermistir. ilin 017 Vas 1865 Yas 6674 Yas
nOfusunun  %65,73'l0k  kismini i3 gucUne 75+Yas —8—Kadn  —e—Erkek

katilabilecek yas grubu olan 18 — 65 yas
araligindaki kisiler olusturmaktadir. 0-17 yas grubunun orani %18,39'dur. ilin yas ortalamasi ise
yaklasik 40,4'dur.

3.2. Ekonomik Veriler

TUrkiye'nin 2014 ile 2020 arasi dénemdeki, Gavrisafi Yurtici .
X X . . yrisafi Yurtici Hasila Degerleri (Bin TL)

([;(;geﬂlzlqdﬂo;:ﬁk igérllgﬁjlo YngE%§|k H(;Sl]lg (Mevsim Etkisinden Arindinilmis Cari Fiyatlarla)
’ ° 18.000.000.000

oraninda artis gosterirken, 2021 yili itibari | 100000000

ortalamanin yaklasik U¢ kati artis gdsterirken | 14000000000

2022 ylnda %106 oraninda tarihi arhg | .07

g06stermistir. 2023 yiinda, bir dnceki yilla goére | so0000.00

daha dusuk artis orani gosterse bile %77 gibi | s000.000.000

ortalamanin 5 kati artis gostermistir. 2024 | 000

2.000.000.000

yiinda ise yaklasik %65'lik artisla ey yUksek o
or‘l‘lslorlndon birini gergekle§'ﬁrmi§‘”r. 2023 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
ylinda toplam gayrisafi yurtici hasila degeri | I Geyrek L Ceyrek L Ceyrek WV, Ceyrek

yaklasik 27 trilyon 21 milyar TUrk Lirasi olmus,
bir dnceki yila gore yaklasik %77 oraninda artis gdstermistir. 2024 yiinda toplam 44 trilyon 587
milyar Tork Lirasi olarak gerceklesmis ve bir énceki yila goére yaklasikk %65 oraninda artis
go6stermistir. 2025 yilinin ilk G¢ ceyreginde ise toplam gayrisafi yurtici hasila degeri 45 trilyon 320
milyar TUrk Lirasina ulasmistir. Bir dnceki yilin ayni dénemine goére yaklasik yuzde 41'lik artis
go6stermistir. 2025 yil sonu itibari ile bir dnceki yila gére artisin, gecmis U¢ yila gére daha dUsuk
kalacagi tahmin ediimektedir. Son yillarda yasanan yUksek orandaki deger artislar, Uretime
dayal olmayip, bUyUk dlcude Ulke icinde yasanan yuksek enflasyon ortami ve TUrk Lirasindaki
yUksek deger kayiplar ile aciklanabilir.
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TUrkiye Istatistik Kurumu tarafindan I i

.. A . .. Tuketici Fiyat Endeksi
yayimlanan TUketici Fiyat Endeksine gore;
2025 yill EKim ayinda endeks bir dnceki aya 332222 s
gdre binde 8,7 oraninda, Aralik ayina gore | 2z e
%29,74 oraninda, bir dnceki yilin ayni ayina i:gggg 2000%
gore %31,07 oraninda artis géstermistir. 2025 | 150000 40,00%
yil EkKim ayinda, oniki aylk ortalamalara | 120000 30,00%
gére arts  orani %3591 olarak | 2 20,00%
gerceklesmistir. Yeni maliye politikalar ve 0,00 10,00%
allnan ilave onlemler ile endeksin artis & 5 @@&@,}0" & & &
hizinda (enflasyonda) distsin  devam T
etmesi beklenmektedir. 2026 yili 2021 2022 2023
Cumhurbagskanligr Yillk Programinda, 2026 | =20 2025 12 Aylik Ortalamalar

yil sonu itibari ile hedeflenen vyilik TUFE %16
seviyesindedir.

Turlgye mr.] d|§"’rlcore’r hCIC.:mI yillara gore Dis Ticaret Degerleri (Bin USD)

degiskenlik gdstermektedir. Son on il

. . e v e - . 380.000.000 -112.000.000

icerisinde en dUsUk degeri 2016 vyilinda 360.000000 -102.000.000
H H o . . -92.000.000

yaklasik 351 milyar 436. r_mlyon Amerlkop 320000000 9 000,000

I?O|C1I’I plorok ge"rgeklegm@:’rlr. 2021 ylllndg bir | 250.000.000 2000000

onceki yla gobére dis ticaret hacminde 000. 52.000.000

ki yla gére dis ticaret hacminde | 5000

%27,62 oraninda yUksek artis olmustur. 2022 | 100050 om0

yilinda ise toplam 617 milyar 880 milyon | i%5%.5%0 22000000

Amerikan Dolarn bUyUkloginde dis ticaret | 500000 2.000.000

hacmi ile %24,41 oraninda arfis olusmustur. R S R A g @2%\@

2023 yilinda, 2022 yilina ¢ok yakin olsa bile v

onbinde 5'lik kayipla 617 milyar 594 milyon | ihracat ithalat Dig Ticaret Dengesi

Amerikan Dolari olarak gerceklesmistir. 2024
yiinda, 2023 yilina goére yUzde 2'lik kayipla 605 milyar 788 milyon Amerikan Dolar olarak
gerceklesmistir. 2025 yiinin 10 aylk déneminde, dis ficaret hacmi 523 milyar 621 milyon
Amerikan Dolar bUyUkligune ulasmistir. Mevcut buyuklige gére 2022 ve 2023 yillarinin Uzerinde
hacimle 2025 yilinin tamamlanacadr tahmin edilebilir. ihracatin, dis ticaret icerisindeki oran
2021 yilinda %45,35 oraninda gerceklesmisken, 2022 ve 2023 yillarinda %41 seviyesine gerilemis,
2024 yiinda %43 seviye yUkselmistir. 2025 yilinin 10 aylik déneminde bu oran %42-43 araliginda
devam etmektedir. Dis ticaret dengesi, 2019 yilinda -29 milyar 512 milyon Amerikan Dolari ile
en dUsUk seviyesine inmisken, 2022 yili itibaryla yaklasik 3,7 katina ¢ikarak -109 milyar 540 milyon
Amerikan Dolar olarak gerceklesmistir. 2023 yilinda -106 milyar 339 milyon Amerikan Dolari,
2024 yilinda -82 milyar 232 milyon Amerikan Dolari olarak gerceklesmis, 2022 ve 2023 yillarina
oranla azda olsa dUsus yasanmistir. 2025 yiinin 10 aylik déneminde ise -74 milyar 682 milyon
Amerikan Dolar seviyesindedir.

3.3. Gayrimenkul Sektory Verileri

TUrkiye genelinde 2024 yilinda toplam 180 milyon 167 bin 599 metrekare alan icin yapi ruhsati
dUzenlenmistir. Bir dnceki yila gére %8,70 oraninda yapi ruhsati alaninda dusus yasanmistir. 2025
yilinin ik ¢ ceyreginde toplam 147 milyon é bin 739 metrekare alan icin yapi ruhsati
dUzenlenmistir. Bir &nceki yiin ayni dénemine gore yaklasik %25,90 oraninda artis olmustur. Yapi
kullonma izin belgelerinin alani ise 2024 yiinda, bir énceki yila gére %16,43 oraninda artis
g6stermistir. 2025 yiinin ik O¢ ¢ceyreginde, bir dnceki yilin ayni dénemine goére %2,52 oraninda
artis olmustur. Yapi kullanma izin belgesi dUzenlenen alanlarin ortalama %53'I0k kismini konut
kullanim alanlar, %27'lik kismini konut disi kullanim alanlar, %20'lik kismini ortak alanlar
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2020 yili Ocak ayindan 2025 yili EkKim ayina
kadar olan déneme ait mevsim ve takvim
etkilerinden anndinimis, bina insaat ciro
endeksleri incelendigin de, 2021 yili Mayis
ayl itibanyla yUkselis trendine  girmistir.
Endeks 2024 yili son aylarinda ve 2025 yili ilk
aylannda degisimde farkliliklar gosterse de
2025 yili Agustos ayi itibari ile en yUksek
seviyesi olan 1.263,46 puana kadar
yUkselmistir. 2025 yili Ekin ayinda, 2024 yili
Aralik ayina goére yUzde 35,78 oraninda artis
g06stermistir. 2025 yili icerisinde baz aylarda
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dUsUs yasandigi gérUlmustUr. EylUl ayinda bir dnceki aya gore yuzde 3,54 artig gosterirken, Ekim
ayinda bir dnceki aya gére yuzde 1,52 oraninda artis gdstermistir.

TUrkiye genelinde 2023 yilinda toplam 1
milyon 225 bin 926 adet konut sats
yaplilmistir. Bir dnceki yila gére yaklasik yizde
17,50 oraninda duUsus yasanmistir. 2024
yllinda ise toplam 1 milyon 478 bin 025 adet
konut satisi gerceklesmistir. Bir dnceki yila
goére, konut satisinda yaklasik  %20,50
oraninda artis gostermis, ciro endeksi artis
orani bu oranin ¢ok daha Uzerindedir. 2021
yili - ortalanndan  itlbbaren  gayrimenkul
degerlerindeki, 6zellikle konutlardaki deger
artislan  sebebi ile satis  saylan  dUsUs
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egilimindeyken, ciro endeksi yUkselmistir. 2025 yiinin 11 aylk déneminde toplam 1 milyon 434
bin 133 adet konut satisi gerceklesmistir. Bu veriye gére 2025 yilindaki toplam konut satisinin,
2024 yilinin Uzerinde olmasi beklenebilir. Konutlann satis sekilleri irdelendiginde, 2020 yilinda
konut satislarinin yaklasik %38’lik kismi ipotekli konut satisi olarak gerceklesmis olmasina karsin,
yillar itibari ile bu oran duserek 2024 yilinda %10,72 seviyesine dusmusttr. 2025 yili 11 aylk
déneminde ise ipotekli satis orani %14,47 seviyesine yUkselmistir.
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Torkiye ~ Cumhuriyet  Merkez  Bankasi
tarafindan yaymlanan gayrimenkul fiyat
endeksi verilerine gére 2020 vyili itibari ile
gerek konut fiyat endeksinde gerek fticari | 200

gayrimenkul fiyat endeksinde ani yUkselisin | ;.
basladigl, 2022 vyilinda  konut  fiyat

endeksinde %150'lik, ticari gayrimenkul fiyat |
endeksinde %123'luk olmak Uzere rekor | sow

Gayrimenkul Fiyat Endeksleri

250,00

seviyede artiglarin yasandigi goéruimektedir. oy | —m————
2023 yiinda da artislar devam etmis konut 2018 2019 200 2021 2002 2003 2004 202511
f|y0T endek5|nde %] 02,||k, TICCII’I gGyrimenkUl =@=[Konut Fiyat Endeksi Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

fiyat endeksinde %109'luk artislar
gerceklesmistir. 2024 yiinda, 2022 ve 2023 yillanna gére artis oranlarin cok daha geride kaldidi,
konut fiyat endeksinde %42'lik, ticari gayrimenkul fiyat endeksinde %54'I0k artis yasanmistir.
2025 yii 1 aylk déneminde ise konut fiyat endeksinde %31'lik, ficari gayrimenkul fiyat
endeksinde %27'lik artis meydana gelmistir. 2024 ve 2025 yillarindaki dUsus oranlar gayrimenkul
piyasasinda fiyat dengesinin olusmaya calistigi seklinde yorumlanabilir.

4. GAYRIMENKULUN TANIMI VE YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

4.1. Gayrimenkulin Tanimi

Gayrimenkul dederleme raporuna konu gayrimenkul, Canakkale ili, Merkez licesi, Kizikecili
K&yU, Kurtepe Mevkii, 118 ada 12 parsel numarall, 17.63%,82 m? yUz dlcUmlU, “Tarla” nitelikli ana
gayrimenkuldur.

4.2. Gayrimenkulin Tapu Kayit ve Takyidat Bilgileri

4.2.1. Gayrimenkulin Tapu Kayit Bilgileri

GAYRIMENKUL KiMLIK NO 23325385
iL Canakkale
ILCE Merkez
MAHALLE/KOY Kizilkecili K&y
MEVKIi Kurtepe
ADA 118

PARSEL 12

ANA GAYRIMENKUL YUZ OLCUM (m?) 17.639,82
ANA GAYRIMENKUL NITELIK Tarla
CILT/SAYFA NO 4/302
BLOK .

KAT -

GiRi$ -

BAGIMSIZ BOLUM NO -

ARSA PAY/PAYDA -

BAGIMSIZ BOLUM NITELIK -

MALIK HiSSE ' TAPU TARIHi YEVMIYE NO
Quick Sigorta Anonim Sirkefi 1/1 20.05.2024 11303

4.2.2. Gayrimenkulun Takyidat Bilgileri
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MuUsteriden temin edilen, Tapu ve Kadastro Genel MUdUrligu Web Tapu portall Uzerinden,
02/12/2025 tarin ve saat 12:18 itibari ile olusturulmus takyidat belgesine gore, degerleme
konusu gayrimenkule ait takyidat bilgilerini iceren tapu kayit belgesi temin edilmis ve ekler
boluUmUNnde yer verilmistir. Temin edilen tapu kayit belgesine gore rapora konu gayrimenkul
Uzerinde asagidaki kayitlarin mevcut oldugu belirlenmistir.

Beyanlar Boluminde

- 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA iSTINADEN YABANCI GERCEK KISILERE VE
TUZEL KISILERE SATILAMAZ.SINIRLI VE AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255
(16.04.2007 tarih, 3255 yevmiye)

Serhler Boluminde

-icrai Haciz : Malatya icra Dairesi nin 27/05/2024 tarih 2024/4442 sayill Haciz Yazisi sayili yozilar
ile 35688.29 TL bedelile Alacakli : Ramazan Calis lehine haciz islenmistir. (27.05.2024 tarih, 11897
yevmiye)

-icrai Haciz : Kocaeli icra Dairesi nin 02/07/2024 tarih 2024/52564 sayill Haciz Yazisi sayili yozilari
ile 2525.10 TL bedel ile Alacakli : Sevda Oktay lehine haciz islenmistir. (03.07.2024 tarih, 14387
yevmiye)

-icrai Haciz : Agn icra Dairesi nin 22/07/2024 tarih 2024/4759 sayili Haciz Yazsi sayill yazilar ile
417203.91 TL bedel ile Alacakl : Bunyamin Karatas lehine haciz islenmistir. (22.07.2024 tarih,
15579 yevmiye)

-icrai Haciz : Ankara 4. Genel icra Dairesi nin 30/07/2024 tarih 2023/245650 sayill Haciz Yazs
sayill yazilar ile 25847.34 TL bedel ile Alacakli : Baskent Elekirik Dagitim Anonim Sirketi lehine
haciz islenmistir. (30.07.2024 tarih, 16395 yevmiye)

-icrai Haciz : Bursa 5. Genel icra Dairesi nin 06/08/2024 tarih 2023/13147 sayil Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 45087.99 TL bedel ile Alacakli : Akinci Nalburiye izolasyon insaat Emlakgilik Tasimacilik
Turizn Otomotiv Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi lehine haciz islenmistir. (06.08.2024 tarih, 17140
yevmiye)

-icrai Haciz : izmir 28. icra Dairesi nin 15/08/2024 tarih 2024/4127 sayill Haciz Yazisi sayili yazilar
ile 22945.23 TL bedel ile Alacakli : Meltem Taflanoglu lehine haciz islenmigtir. (15.08.2024 tarih,
17865 yevmiye)

-icrai Haciz : Bursa 1. Genel icra Dairesi nin 02/10/2024 tarih 2024/26315 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilariile 3486.19 TL bedel ile Alacakli : Mert Teknik Istma Sogutma Dogal Gaz Ve Yenilenebilir
Enerji Sistemleri Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi lehine haciz islenmistir. (02.10.2024 tarih, 22417
yevmiye)

-intiyati Haciz : Bitlis icra Dairesi nin 09/10/2024 tarih 2024/1843 sayill Haciz Yazisi sayil yazilar ile.
Borc : 2611449.06 TL . (Alacakli : Ahmet Onuler, Bedirhan Onuler, GUleser Onuler, Timur Onuler
) (09.10.2024 tarih, 23352 yevmiye)

-intiyati Haciz : Bitlis icra Dairesi nin 09/10/2024 tarih 2024/1843 sayill Haciz Yazisi sayil yazilar ile.
Borc : 2611449.06 TL . (Alacakli : Ahmet Onuler, Bedirhan Onuler, GUleser Onuler, Timur Onuler
) (09.10.2024 tarih, 23354 yevmiye)

-icrai Haciz : Elazid Icra Dairesi nin 26/11/2024 tarih 2024/20083 sayill Haciz Yazsi sayill yazilar
ile 72856.10 TL bedel ile Alacakli : Ayhan Efe Tutusturan lehine haciz islenmistir. (26.11.2024 tarih,
28442 yevmiye)

-icrai Haciz : Kahramanmaras icra Dairesi nin 31/12/2024 tarih 2024/38773 sayill Haciz Yazisi
sayill yazilar ile 81460.42 TL bedel ile Alacakli : ismail Nedirli lehine haciz islenmistir. (31.12.2024
tarih, 32674 yevmiye)

-ihtiyati Haciz : izmir 2. icra Dairesi nin 10/01/2025 tarih 2025/219 sayil Haciz Yazisi sayil yazilar
ile. Borc : 486779.10 TL . (Alacakl : Mustafa Celayir ) (10.01.2025 tarih, 847 yevmiye)

-icrai Haciz : Ankara Bati icra Dairesi nin 28/01/2025 tarih 2024/51880 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 117507.57 TL bedel ile Alacakl : Sabit Kilic lehine haciz islenmistir. (28.01.2025 tarih,
2421 yevmiye)
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-icrai Haciz : iskenderun icra Dairesi nin 04/02/2025 tarih 2025/1297 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilar ile 539868.63 TL bedel ile Alacakli : Emin Kéken lehine haciz islenmistir. (04.02.2025 tarih,
2939 yevmiye)

-intiyati Haciz : Kilis icra Dairesi nin 07/02/2025 tarih 2025/270 sayili Haciz Yazisi sayill yazilar ile.
Borc : 205000 TL . (Alacakli : Hasan Hamdo ) (07.02.2025 tarih, 3269 yevmiye)

-icrai Haciz : izmir 23. icra Dairesi nin 13/02/2025 tarih 2025/1413 sayill Haciz Yazisi sayil yazilar
ile 30363.52 TL bedel ile Alacakl : Ozgir Can lehine haciz islenmistir. (13.02.2025 tarih, 3690
yevmiye)

-lcrai Haciz : Kahramankazan icra Dairesi nin 05/03/2025 tarih 2025/393 sayili Haciz Yazsi sayili
yazilar ile 70383.41 TL bedel ile Alacakl : Damla BUsra Uysal lehine haciz islenmistir. (05.03.2025
tarin, 5417 yevmiye)

-intiyati Haciz : Gaziantep icra Dairesi nin 07/05/2025 tarih 2025/55951 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilar ile. Borc : 2875704.52 TL . (Alacakl : Sadik Ergun ) (07.05.2025 tarih, 10819 yevmiye)
-lcrai Haciz : Ankara 4. Genel icra Dairesi nin 07/05/2025 tarih 2025/18986 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilar ile 11425.38 TL bedel ile Alacakli : Emine Memis lehine haciz islenmistir. (08.05.2025 tarih,
10913 yevmiye)

-icrai Haciz : Ankara 3. Genel icra Dairesi nin 05/06/2025 tarih 2025/32955 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilarn ile 899444.27 TL bedel ile Alacakli : Haliliorahim Derin, Hilal Derin lehine haciz islenmistir.
(05.06.2025 tarih, 13481 yevmiye)

-icrai Haciz : Carsamba icra Dairesi nin 11/06/2025 tarih 2025/2371 sayill Haciz Yazsi sayil
yazilarn ile 3782109.30 TL bedel ile Alacakl : Cigdem Camoglu lehine haciz islenmistir.
(11.06.2025 tarih, 13625 yevmiye)

-icrai Haciz : Kahramanmaras icra Dairesi nin 23/06/2025 tarih 2025/14487 sayill Haciz Yazsi
sayill yazilari ile 1466873.24 TL bedel ile Alacakl : Berk Ramazan Nergiz lehine haciz islenmistir.
(23.06.2025 tarih, 14722 yevmiye)

-lcrai Haciz : Iskenderun icra Dairesi nin 23/06/2025 tarih 2025/14847 sayil Haciz Yazisi sayili
yazilan ile 1991938.86 TL bedel ile Alacakl : Mikail Cakmak, Mustafa Cakmak lehine haciz
islenmistir. (24.06.2025 tarih, 14731 yevmiye)

-lcrai Haciz : Iskenderun icra Dairesi nin 23/06/2025 tarih 2025/14847 sayil Haciz Yazisi sayili
yazilan ile 1991938.86 TL bedel ile Alacakl : Mikail Cakmak, Mustafa Cakmak lehine haciz
islenmistir. (24.06.2025 tarih, 14734 yevmiye)

-icrai Haciz : Bakirkdy 3. icra Dairesi nin 24/06/2025 tarih 2025/8308 sayill Haciz Yazisi sayil yazilar
ile 84816.75 TL bedel ile Alacakli : Engin Yavuz lehine haciz islenmistir. (24.06.2025 tarih, 14778
yevmiye)

-icrai Haciz : Turgutlu icra Dairesi nin 18/07/2025 tarih 2025/3156 sayill Haciz Yazisi sayil yazilar
ile 8181.01 TL bedel ile Alacakl : Mustafa Oguz Bayraktar lehine haciz islenmistir. (18.07.2025
tarih, 17113 yevmiye)

-icrai Haciz : Turgutlu icra Dairesi nin 24/07/2025 tarih 2025/3156 sayill Haciz Yazisi sayill yozilar
ile 8320.25 TL bedel ile Alacakl : Mustafa Oguz Bayraktar lehine haciz islenmistir. (24.07.2025
tarih, 17633 yevmiye)

-icrai Haciz : Kayseri Genel icra Dairesi nin 31/07/2025 tarih 2025/35307 sayili Haciz Yazsi sayil
yazilar ile 60658.91 TL bedel ile Alacakl : Omer Cakir lehine haciz islenmistir. (31.07.2025 tarih,
18355 yevmiye)

-intiyati Haciz : Kangal icra Dairesi nin 04/08/2025 tarih 2025/374 sayill Haciz Yazisi sayili yazilar
ile. Borc : 954055.31 TL . (Alacakl : Bayram Acar ) (04.08.2025 tarih, 18666 yevmiye)

-icrai Haciz : Kirkkale icra Dairesi nin 07/08/2025 tarih 2025/7589 sayill Haciz Yazisi sayil yazilar
ile 1528939.80 TL bedel ile Alacakli : Emre Dadak lehine haciz islenmistir. (07.08.2025 tarih, 19102
yevmiye)

-icrai Haciz : Bursa 3. Genel icra Dairesi nin 18/08/2025 tarih 2025/15439 sayill Haciz Yazisi sayil
yazilan ile 1456423.29 TL bedel ile Alacakl : Naksiye Elif Alak lehine haciz islenmistir. (18.08.2025
tarih, 20136 yevmiye)

-icrai Haciz : Diyarbakir icra Dairesi nin 22/08/2025 tarih 2025/52770 sayili Haciz Yazisi sayili
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yazilarn ile 4417.90 TL bedel ile Alacakll : Fehmi Erdem, Gulli Erdem lehine haciz islenmistir.
(22.08.2025 tarih, 20689 yevmiye)

-icrai Haciz : Diyarbakir icra Dairesi nin 22/08/2025 tarih 2025/52770 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilarn ile 4417.90 TL bedel ile Alacakll : Fehmi Erdem, Gulli Erdem lehine haciz islenmistir.
(22.08.2025 tarih, 20691 yevmiye)

-icrai Haciz : Diyarbakir icra Dairesi nin 22/08/2025 tarih 2025/52770 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilarn ile 4417.90 TL bedel ile Alacakll : Fehmi Erdem, Gulli Erdem lehine haciz islenmistir.
(22.08.2025 tarih, 20700 yevmiye)

-lcrai Haciz : Antalya Genel icra Dairesi nin 25/08/2025 tarih 2025/59399 sayill Haciz Yazisi sayili
yaziar ile 6677.86 TL bedel ile Alacakli : Dilek Ecza Deposu ithalat Ve ihracat Ticaret Anonim
Sirketi lehine haciz islenmistir. (25.08.2025 tarih, 20820 yevmiye)

-icrai Haciz : Antalya Genel icra Dairesi nin 25/08/2025 tarih 2025/59399 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilar ile 6677.86 TL bedel ile Alacakli : Dilek Ecza Deposu ithalat Ve ihracat Ticaret Anonim
Sirketi lehine haciz islenmistir. (25.08.2025 tarih, 20822 yevmiye)

-lcrai Haciz : Ankara 6. Genel icra Dairesi nin 26/08/2025 tarih 2022/18385 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilar ile 263358.69 TL bedel ile Alacakl : Kadir Karsl lehine haciz islenmistir. (26.08.2025 tarih,
20988 yevmiye)

-icrai Haciz : Ankara 5. Genel icra Dairesi nin 27/08/2025 tarih 2022/12221 sayil Haciz Yazisi sayili
yazilarn ile 988246.23 TL bedel ile Alacakl : Erdogan Avci lehine haciz islenmistir. (28.08.2025
tarih, 21190 yevmiye)

-icrai Haciz : Denizli icra Dairesi nin 04/09/2025 tarih 2025/54448 sayill Haciz Yazisi sayill yazilar
ile 120572.21 TL bedel ile Alacakl : Ugur Gur lehine haciz islenmistir. (04.09.2025 tarih, 21883
yevmiye)

-icrai Haciz : Alanya icra Dairesi nin 05/09/2025 tarih 2025/21128 sayill Haciz Yazisi sayili yozilar
ile 202586.32 TL bedel ile Alacakl : Aydin YUn lehine haciz islenmigstir. (05.09.2025 tarih, 22000
yevmiye)

-icrai Haciz : Emet icra Dairesi nin 11/09/2025 tarih 2025/189 sayill Haciz Yazsi sayill yazilar ile
349139.01 TL bedel ile Alacakl : Hacer Ayyildiz lehine haciz islenmigstir. (11.09.2025 tarih, 22726
yevmiye)

-icrai Haciz : Ankara 2. Genel icra Dairesi nin 19/09/2025 tarih 2025/54786 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilan ile 239627.02 TL bedel ile Alacakl : Derya Er, Esma Uzun lehine haciz islenmistir.
(19.09.2025 tarih, 23567 yevmiye)

-icrai Haciz : Adana 1. Genel icra Dairesi nin 03/10/2025 tarih 2025/42194 sayil Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 1798267.43 TL bedel ile Alacakl : Muhammed Taha Zegzug lehine haciz islenmistir.
(03.10.2025 tarih, 24916 yevmiye)

-icrai Haciz : izmir 28. icra Dairesi nin 15/10/2025 tarih 2025/7831 sayill Haciz Yazisi sayil yazilar
ile 10230.33 TL bedelile Alacakli : Emre Aydogdu lehine haciz islenmistir. (15.10.2025 tarih, 26087
yevmiye)

-icrai Haciz : Denizli icra Dairesi nin 23/10/2025 tarih 2025/66773 sayill Haciz Yazisi sayill yazilar
ile 1386676.51 TL bedel ile Alacakli : Gékhan Ozsoy lehine haciz islenmistir. (23.10.2025 tarih,
26874 yevmiye)

-icrai Haciz : Gaziantep icra Dairesi nin 23/10/2025 tarih 2025/113319 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilan ile 112709.30 TL bedel ile Alacakl : Gérkem Cinar lehine haciz islenmistir. (24.10.2025
tarih, 27128 yevmiye)

-icrai Haciz : Agn icra Dairesi nin 03/11/2025 tarih 2025/5978 sayill Haciz Yazsi sayill yazilar ile
2285777.75 TL bedel ile Alacakl : Sinan Dasdemir lehine haciz islenmistir. (03.11.2025 tarih,
27675 yevmiye)

-icrai Haciz : Ordu icra Dairesi nin 13/11/2025 tarih 2025/24310 sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile
590638.19 TL bedel ile Alacakl : GUlizar TUrUt lehine haciz islenmistir. (13.11.2025 tarih, 28756
yevmiye)

-icrai Haciz : istanbul Anadolu 19. icra Dairesi nin 13/11/2025 tarih 2025/19522 sayili Haciz Yazisi
saylll yazilan ile 159179.76 TL bedel ile Alacakll : Zekerya Torbal lehine haciz islenmistir.
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(13.11.2025 tarih, 28759 yevmiye)

-icrai Haciz : Dértyol icra Dairesi nin 13/11/2025 tarih 2025/3712 sayill Haciz Yazisi sayill yazilar
ile 914279.69 TL bedel ile Alacakli : Gokhan Sari lehine haciz islenmistir. (13.11.2025 tarih, 28794
yevmiye)

-intiyati Haciz : izmir 12. icra Dairesi nin 14/11/2025 tarih 2025/9482 sayill Haciz Yazisi sayil yazilar
ile. Borc : 291695.60 TL . (Alacakli : Yusuf Demirci ) (14.11.2025 tarih, 28895 yevmiye)

-icrai Haciz : Alanya icra Dairesi nin 14/11/2025 tarih 2025/23122 sayill Haciz Yazisi sayill yozilar
ile 580082.44 TL bedel ile Alacakli : Burcu KaragUl Aydogan lehine haciz islenmistir. (14.11.2025
tarih, 28946 yevmiye)

-icrai Haciz : Adana 3. Genel icra Dairesi nin 14/11/2025 tarih 2025/53624 sayil Haciz Yazisi sayill
yazilarile 1973745.18 TL bedel ile Alacakli : ilknur Aksoy lehine haciz islenmistir. (17.11.2025 tarih,
29052 yevmiye)

-icrai Haciz : Bartin icra Dairesi nin 18/11/2025 tarih 2025/4020 sayill Haciz Yazisi sayil yazilar ile
6021.86 TL bedel ile Alacakli : Yunus Kagan Akin lehine haciz islenmistir. (18.11.2025 tarih, 29259
yevmiye)

-icrai Haciz : Adana 3. Genel icra Dairesi nin 25/11/2025 tarih 2025/56412 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 36592.59 TL bedel ile Alacakl : Ramazan Arslan lehine haciz islenmigstir. (25.11.2025
tarih, 29887 yevmiye)

-icrai Haciz : Mersin 2. icra Dairesi nin 27/11/2025 tarin 2025/11855 sayil Haciz Yazisi sayil yazilar
ile 11710.84 TL bedel ile Alacakl : ZUbeyde Yakar lehine haciz islenmigstir. (28.11.2025 tarih,
30245 yevmiye)

-icrai Haciz : Gaziantep icra Dairesi nin 28/11/2025 tarih 2025/121990 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilar ile 75769.75 TL bedel ile Alacakli : ismet GUndc¢ lehine haciz islenmistir. (28.11.2025 tarih,
30265 yevmiye)

-icrai Haciz : Gaziantep icra Dairesi nin 28/11/2025 tarih 2025/121990 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 73186.47 TL bedel ile Alacakli : ismet GUnic lehine haciz islenmistir. (28.11.2025 tarih,
30272 yevmiye)

-icraiHaciz : Gaziosmanpasa icra Dairesi nin 01/12/2025 tarih 2025/54334 sayill Haciz Yazisi sayill
yazilar ile 10376.59 TL bedel ile Alacakli : HUseyin Enes Ciftci lehine haciz islenmistir. (01.12.2025
tarih, 30558 yevmiye)

Hak Ve Mikellefiyetler Boliminde
- Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Rehinler Boluminde
- Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Eklenti
- Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

4.2.3. Gayrimenkulin Takyidat Bilgilerinin incelenmesi

MuUsteri tarafindan temin edilen degerleme konusu gayrimenkulUn tapu kayitlan incelenmis
olup, degerleme konusu gayrimenkulin tapu kayitlarinda yabanci uyruklu gercek ve tizel
kisilere satlamayacadi ydninde beyan mevcuttur. iigili beyan gayrimenkuliin sadece yabanci
uyruklu gercek ve tuzel kisilere satisini kisitlayici niteliktedir. Ayrica tapu kayitlarinda intiyati haciz
serhleri bulunmakta olup, ihtiyati haciz serhleri gayrimenkuliGn devrini kisittlamaktadir. Bu
nedenle mevcut ihtiyati haciz serhleri terkin edilmeden gayrimenkulin satisi mimkun degildir.
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4.2.4. Gayrimenkulin Son Ug Yilik Dénemde Gerceklesen Alim Sahm islemleri

Degerleme konusu gayrimenkul, 20/05/2024 tarihinde satis islemi nedeni ile Quick Sigorta
Anonim Sirketi mUlkiyetine gecmigstir.

4.3. Gayrimenkule Ait Yasal izinler ve imar Durum Bilgileri
4.3.1. Gayrimenkule iliskin Plan, Proje, Ruhsat, $ema ve Benzeri Dokiimanlara Ait Bilgiler

Degerleme konusu ana gayrimenkul ile ilgili, Canakkale Merkez Belediyesi imar ve Sehircilik
MUdUrlGgu arsivinde yapilan incelemeler sonucunda, herhangi bir mimari proje, yapli ruhsati
veya yapl kullanma izin belgesine ulasilamamistir.

Konu tasinmaz ana gayrimenkul vasfinda olup Tapu ve Kadastro Genel MUdUrlogu WEBTAPU
portalinda herhangi bir mimari proje bulunmamaktadir.

4.3.2. Gayrimenkule iliskin Alinmig Durdurma Karar, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti Ve Benzeri
Durumliara Dair Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul tarla niteliginde olup parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Canakkale Merkez Belediyesi imar ve Sehircilik MOdUOgo arsivinde,
gayrimenkule ait herhangi bir olumsuz belge veya karar bulunmamaktadir.

4.3.3. Yapi Denetim Kurulusu Ve Denetimleri Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu parsel Uzerinde herhangi bir yapi mevcut olmadigi icin herhangi bir yapi
denetim kurulusu ve hizmeti bulunmamaktadir.

4.3.4. Gayrimenkulun Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parsel Uzerinde herhangi bir yapr mevcut olmadigi icin herhangi bir Eneriji
Kimlik Belgesi bulunmamaktadir.

4.3.5. Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim izinlerin Alinip Ainmadigina Ve Yasal Gerekliligi
Olan Belgelerin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul tarla niteliginde olup gayrimenkul Uzerinde gelistirilmis proje
mevcut degildir. Buna istinaden gayrimenkul icin alinmasi gerekli yasal izin bulunmamaktadir.

4.3.6. Gayrimenkule Ait imar Durum Bilgileri

Canakkale il Ozel idaresi imar ve Kentsel lyilestirmeler MOdOrigi’ nden edinilen bilgiye gére;
degerleme konusu gayrimenkulUn belediye ve imar plani disinda yer aldigi bilgisine ulasiimistir.
Tasinmazin halihazrda yapillasmaya kapal oldugu bilgisi verilmistir. Konu parselin ada/parsel
bazinda yerinin dodrulugu, Canakkale Merkez Kadastro MUdUrligu, Canakkale il Ozel
idaresinden ve TKGM parsel sorgulama sisteminden kontrol edilmistir.

1/100.000 &lcekli Balikesir Canakkale Planlama Bélgesi Cevre DUzeni Plani kapsaminda kismen
“Tarm” alaninda kaldigi bilgisine ulasiimistir. Konu tasinmaza iliskin alt dlcekli plan bulunmadigi
ogrenilmistir. Rapora konu parselin gincel imar bilgilerine asagida Tablo2'de yer verilmistir.
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TABLO2
imar Plani Olgegi 1/100.000
imar Plani Onay Tarihi -
imar Plani Adi Balikesir Canakkale Planlama Bdlgesi Cevre DUzeni Plani
imar Lejanti Tarm

Yapilagma Sartlan -
Terk, Tevhit, Satin Alma Sartlan
Plan Notlar -
Aciklama -

4.3.7. qurimenkulﬁn Son Uc¢ Yilk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere lliskin Bilgiler

Degerleme konusu ana gayrimenkulUn, hukuki durumunda son G¢ vil icerisinde 20/05/2024
tarininde satis islemi gerceklesmistir.

4.4. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri,
Kat Karsiigi insaat Sézlesmeleri, Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak tapuya serh edilmis herhangi bir sézlesme
bulunmamaktadir.

4.5. Projeye lliskin Detayl Bilgi ve Planlarin Ve $6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
iliskin Oldugun'a Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli
Olabilecegine lligkin Aciklama

Gayrimenkul degerleme raporu, proje degerlemesi olmayip ana gayrimenkul niteligindeki
gayrimenkulin degerlemesini icermektedir.

5. GAYRIMENKULUN KONUMU VE BOLGE ANALIzZi

Rapora konu gayrimenkul, Canakkale ili, Merkez llcesi, Kizikkecili K&yl Mahallesi, 118 ada 12
numarall parseldir. Konu gayrimenkule ait UAVT numarasi bulunmamaktadir.

Konu gayrimenkulin yer aldigi bélgede parsel ile ayni nitelikte tarlalar ve 1-2 kath mustakil
yapllasmalar bulunmaktadir. Canakkale merkezine yaklasik 20,2 km mesafededir. Ulasim
tasinmazin konumlu oldugu Kizilkecili Kbyl Mahallesi Uzerinden toplu tasima araclarn ve &zel
araclar ile rahatlkla saglanmaktadir. Tasinmazin guney cephesinde yer alan Kizilkecili Kime
Evler Sokak'a cephesi olmasi sayesinde Ozel araclar ile tasinmaza ulasma imkani vardir.
Kizilkecili Kime Evler Sokak asfalt kapl olmayip yol toprak ve micir dékili durumdadir. Bu
nedenle kis aylarinda yolun engebeli olmasi sebebiyle tarnm araclari ile ulasim saglanmaktadir.
Kizilkecili KoyU Mahallesi sosyo ekonomik ydonden alt duzey gelir grubunun ikamet alani olarak
tercih ettigi bélgedir. Tarif; Bursa-Canakkale Yolu Uzerinde dogu istikametinde ilerlenirken sag
kolda ayrilan Musakdy Kime Evler Sokak'a girilir. Musakdy Kime Evler Sokak Uzerinde yaklasik
2 kilometre ilerlenerek sol koldan ilerlenir ve 500 m ilerde sag kolda yer alan Kizilkecili Kby
Sokak'a girilir. Kizilkecili K&y Sokak Uzerinde yaklasik 3,5 kilometre ilerlenerek Kizilkecili K&yU
Mahallesi’'ne ulasllir. Kizikkecili Koyt Mahallesi’nde sol kolda ayrilan Kizilkecili Kime Evler Sokak'a
girilir. Kizilkecili Evler Sokak Uzerinde yaklasik 750 m ilerde sag kolda yer alan tasinmaza ulasilir.
Gayrimenkulin yaklasik 700 metre guneyinde Kizilkecilii Koyu Cami, batisinda Musakdy Koyu,
Yapildak KéyU ve Bursa-Canakkale Yolu yer almaktadir.
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6. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
6.1. Gayrimenkulin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve insaat Ozellikleri

Degerleme konusu 118 ada 12 parsel numarall gayrimenkul, Kizilkecili Koyo Mahallesi sinirlar
icerisinde Kizilkecili KUme Evler Sokak Uzerinde 500 metre ileride sag kolda konumlanmaktadir.
Tarla nitelikli gayrimenkulin yUz &lcUmuU 17.639,82 m?dir. Konu gayrimenkulin bulundugu
lokasyon topografik acidan egimli arazidir. Degerleme konusu gayrimenkul geometrik olarak
girintili cikintil yamuk cokgene yakin sekildedir. Tasinmazin giney cephesinden Kizilkecili Kime
Evler Sokak'a yaklasik 28 metre, kuzey cephesinden 118 ada 22 nolu parsele 135 m, dogu
cephesinden 118 ada 13-15-16 parsellere toplam 210 m, bati cephesinden 118 ada 11-22
parsellere toplam 210 m cephesi bulunmaktadir. Konu gayrimenkul Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Bélgede altyapi kdy icinde ana caddeler ve asfalt kapli sokaklar Uzerinde
bulunmakta, konu tasinmazin cepheli oldugu konum Uzerinde alt yapl calismalar
tamamlanmamistir.

6.2. Mevcut Yapiyla veya insaat Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin
Durumilara lligkin Bilgiler

Parsel Uzerinde yapilmasi planlanan herhangi bir proje veya yapi bulunmamakta olup tarla
niteligindeki tfasinmazin degerlemesi yapiimistir.

6.3. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Parsel Uzerinde yapilmasi planlanan herhangi bir proje bulunmamakta olup parsel Uzerinde
proje gelistirimesi ve ruhsatlandirma yapilabilmesi icin dncelikle parselin imar plani kapsamina
alinmasi gerekmektedir.

6.4. Gayrimenkulin Kullanim Amaci

Degerleme konusu gayrimenkul, mevcut durumda tarla olarak kullanimaktadir.

7. GAYRIMENKUL DEGERLEME iSLEMiNi VE GAYRIMENKUL DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER

7.1. Gayrimenkul Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Ve Sinirlayan Faktérler

Konu gayrimenkulin degerlemesini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér
bulunmamaktadir.

7.2. Gayrimenkul Degerini Etkileyen Faktorler
7.2.1. Giglu Yonler

- 1915 Canakkale Képrusu vasitasiyla kolay ulasilabilir olmasi.
- Sokak cepheli oimasi.
- K&y merkezine yakin olmasi.

7.2.2. Zayif Yonler

- imar plani icerisinde yer almamasi.
- Parselin egimli olmasi.
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- Cepheli oldugu sokaga asfalt dékilmemis olmasi.
- Belediye sinirlari icerisinde yer almamasi.

7.2.3. Firsatlar
- Bolgedeki benzer tasinmazlarin yatinm amaclh olarak alinip satilmasi.
7.2.4. Tehditler

- Mevcut piyasalarda yasanan durgunluk.
- Bdlgede gelisim hizinin yavas olmasi.
- BUyUk &lcekli gayrimenkullerin alici profilinin kisith olmasi.

8. GAYRIMENKULUN DEGERLEMESI
8.1. Pazar Yaklasimi

Rapora konu gayrimenkulin degerlemesinde, konu gayrimenkulin veya konu gayrimenkule
onemli dlcUde benzerlik tasiyan gayrimenkullerin aktif olarak islem gdérmeleri ile sik yapilan
ve/veya guncel godzlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi sebebiyle "Pazar Yaklasimi”
kullanilmigstir.

8.1.1. Pazar Degeri Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri
Satilik Tarla Emsal Bilgileri

Emsal1 Fidan Emlak 053302577 06

Niteligi: Tarla Alani (m?): 13.967,90  Pazarhkh Bedeli (TL): 6.000.000

Aciklama: Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, diz
bir zemine sahip, yapilasma sartt bulunmayan, 119 ada 22 parsel numarall,
13.967,90 m? yUz &lcUmIU tarla vasifli gayrimenkulin 8.000.000.-TL bedelle satilik
oldugu bilgisi ediniimis olup pazarlkla satis fiyatinin 6.000.000.-TL  olabilecegi
dUsUnUlmektedir.

Emsal2 Tanyeri Emlak 0533 500 33 17

Niteligi: Tarla Alani (m?): 24.641,09  Pazarhkh Bedeli (TL): 10.500.000

Aciklama: Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, diz
bir zemine sahip, yapillasma sarti bulunmayan, 124 ada 94 parsel numaral,
24.641,09 m? yUz &lcumlU tarla vasifi gayrimenkulin 15.000.000.-TL bedelle satilik
oldugu bilgisi edinilmis olup pazarlkla satis fiyatinin 10.500.000.-TL olabilecedi
dUsUnUlmektedir.

Emsal3 Kut Emlak Gayrimenkul 0546 573 60 64

Niteligi: Tarla Alani (m?): 5.988,08 Pazarlikh Bedeli (TL): 2.625.000

Aciklama: Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, diz
bir zemine sahip, yapilasma sarti bulunmayan, 124 ada 73 parsel numarali, 5.988,08
m? yUz dlcumlU tarla vasifli gayrimenkulin 3.500.000.-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
edinilmis olup pazarlikla satis fiyatinin 2.625.000.-TL olabilecedi dUsunGlimektedir.

Emsal4 Ersev Gayrimenkul 0505 223 97 35
Niteligi: Tarla Alani (m?): 13.934,31 Pazarlikh Bedeli (TL): 6.000.000
Aciklama: Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, diz
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bir zemine sahip, yapillasma sartt bulunmayan, 124 ada 87 parsel numarall,
13.934,31 m? yUz &lcUmIU tarla vasifli gayrimenkulin 8.000.000.-TL bedelle satilik
oldugu bilgisi ediniimis olup pazarlkla satis fiyatinin  6.000.000.-TL olabilecegi
dusunUlmektedir.

Emin Emlak 0536 92217 17
Tarla Alani (m?): 4.042,64 Pazarlikh Bedeli (TL): 1.360.000

Aciklama: Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, diz

Emsal é
Niteligi:

bir zemine sahip, yapilasma sarti bulunmayan, 147 ada 13 parsel numarali, 4.042,64
m? yUz SlcUmIU tarla vasifli gayrimenkulin 1.600.000.-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
edinilmis olup pazarlikla satis fiyatinin 1.360.000.-TL olabilecedi dUsinulimektedir.

Avrupal’7 Gayrimenkul 0535 877 33 88
Tarla Alani (m?): 5.182,57 Pazarhkl Bedeli (TL): 2.400.000

Aciklama: Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, diz

Emsal 7
Niteligi:

bir zemine sahip, yapilasma sarti bulunmayan, 148 ada 72 parsel numarali, 5.182,57
m? yUz SlcUmIU tarla vasifli gayrimenkulin 4.000.000.-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
edinilmis olup satis fiyatinin mal sahibinin istegi dogrultusunda yUksek oldugu sifahen
ogreniimis olup pazarlikla satis fiyatinin 2.400.000.-TL olabilecegdi dUsUnUImektedir.

Tanyeri Emlak 0533 50033 17
Tarla Alani (m?): 17.639,82  |Pazarhkh Bedeli (TL): 8.750.000

Aciklama: Degerleme konusu gayrimenkulin yer aldiglr bdlgede faaliyet gdsteren emlak

yefkilisi ile yapilan gérismede degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede
satis hiznin yavas oldugu, konu tasinmazin hizli satis degerinin 7.500.000.-TL ile
8.000.000.-TL arasinda, orta vade de satis degerinin 8.500.000.-TL ile 2.000.000.-TL
arasinda olabilecedi bilgisi alinmustir.

Emsal-5 | __ -

ﬁ Emsal é

Comirbe) S

Daglorcesmé

Emsal 1

Konu

ErRERTG Gayrimenkul
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8.1.2. Pazar Degeri Emsal Karsilashrma Aciklama Ve Tablosu

Degerlemeye konu gayrimenkulUn yer aldigi bdlgede yapilan incelemeler sonucunda, konu
gayrimenkule denk olabilecek satimis/satilik emsal bilgileri temin edilmis, bdlgeye hizmet veren

gayrimenkul danismanlarindan bdlge piyasasi ve konu gayrimenkuller hakkinda goérusler
edinilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkul ile tespit edilen emsallerin birebir ayni &zelliklere sahip
olmamalari sebebiyle emsallerin, deger farkliig olusturacak dzelliklerinde duzeltmeler yapilmis,
olasi pazarlk paylar dostlmuostor. Yapillan duUzeltmeler sonucunda konu gayrimenkule
metrekare birim deger takdirinde bulunulmustur.

Tarla nitelikli gayrimenkuller icin duzenlenmis “Pazar Degeri Emsal Karsilastirma Tablosu (Tarla)”
asagida yer almaktadir.

PAZAR DEGERI EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU (TARLA)

Emsal No 1 2 3 4 5 & 7
Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla Tarla Tarla Tarla
Alaru (m?) 1396750 24 641,09 598808 13.934,31 404254 518257 17.639.82
Talep Edilen Deger (TL) §.000.000 | 15000000 500000 8.000.000 1.600.000 4.000.000 2.000.000
Pazarhk Oram (%) 25.0% 30,0% 25.0% 25,0% 15,0% 40,0% 0,0%
Konum Dizeltmesi (%) -53,0% -10,0% -10,0% -15,0% -45,0% -40,0% 0,0%
imar Diizelimesi (%) 0.0% 0,0% 0,0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Alan Dizelimesi (%) 0.0% -10,0% 5,0% 0,0% 5,0% 5,0% 0.0%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 451 51& 458 495 453 616 510
Birim Deder Takdiri [TL/m?) 501

8.1.3. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme konusu gayrimenkul ile elde edilen emsal bilgilerinin karsilastinimasi sonucunda,
konu gayrimenkulin emsaller ile ayni yapilasma sartlarina sahip olmasina karsin, konumu ve
bUyUkIOgU dikkate alinarak tarla birim metrekare degerinin 500.-TL olacagi kanaatine varimistir.
Pazar yaklasimina gbére degerleme konusu gayrimenkulUn degeri asagidaki tabloda
hesaplanmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
ADA PARSEL YUz OLCUMU (m?) BiRiM DEGER (TL/m?) PAZAR DEGERI (TL)
118 12 17.639,82 500 8.820.000

8.2. Maliyet Yaklagimi

Rapor konusu gayrimenkul Uzerinde herhangi yapl mevcut oimamasi sebebi ile gayrimenkulin
deger tespitinde “Maliyet Yontemi” kullaniimamigtir.

8.2.1. Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri

Rapora konu gayrimenkulin tarla degerinin  belilenmesinde kullanilan emsallere 8.1.1
maddesinde yer verilmistir.
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Emsal Karsilastirma Agiklama ve Tablosu

Rapora konu gayrimenkulin tarla degerinin belilenmesinde kullanilan emsal karsilastirma

tfablosuna

8.2.3. Yapi

8.1.2 maddesinde yer veriimistir.

Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler

Rapora konu gayrimenkulin deger tespitinde “Maliyet Yontemi” kullanilmamustir.

8.2.4. Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Rapora ko

nu gayrimenkulin deger tespitinde “Maliyet Yontemi” kullanilmamustir.

8.3. Gelir Yaklasimi

Rapora konu gayrimenkulUn degerlemesinde, konu gayrimenkulUn gelir yaratma kabiliyetinin
mevcut olmasi, yarathgr gelirin degeri etkilemesi ve pazar kira emsallerinin mevcut olmasi
sebebiyle “Gelir Yaklasimi” kullaniimistir. Gelir yaklasiminda Direkt Gelir Kapitalizasyonu Yoéntemi

uygulanmi

stir.

8.3.1. Pazar Kirasi Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri

Kiralik Tarla Emsal Bilgileri

Emsal 1
Niteligi:

Temur Emlak 0536 423 34 34
Tarla Alani (m?): 17.639,82  Pazarhkh Bedeli (TL): 8.750

Aciklama: Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bélgede faaliyet gésteren yerel emlakcl ile

Emsal 2
Niteligi:

yapllan gériusmede degerleme konusu tasinmazin yillk kira degerinin son bir il
icerisinde degisiklik gdstermedigi bilgisi alinmis olup bir yil énce beyan edilen
100.000.-TL ile 110.000.-TL arasinda olabilecegi bilgisi alinmistir.

Tanyeri Emlak 0533 500 33 17
Tarla Alani (m?): 1.000,00 Pazarlkh Bedeli (TL): 500

Aciklama: Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bélgede faaliyet gésteren yerel emlakcl ile

Emsal 3
Niteligi:
Aciklama:

Emsal 4
Niteligi:
Aciklama:

yapilan gérusmede degerleme konusu tasinmazin dénUmuunun aylik 450.-TL ile 550.-
TL arasinda kiralanabilecedi, bélgede tarla kiralama isleminin sinirh oldugu, gecen
sene ile bu sene arasinda bir degisim olmadigi bilgisi alinmistir.

Artt Gayrimenkul 0543 831 51 23

Tarla Alani (m?): 17.639,82  Pazarhkh Bedeli (TL): 8.500
Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bélgede faaliyet gésteren yerel emlakcl ile
yapllan gérismede degerleme konusu tasinmazin yillik kira degerinin 100.000.-TL ile
105.000.-TL arasinda olabilecegdi bilgisi alinmistir. (Alinan beyana gére 102.000.-TL
yillik kira degeri Uzerinden aylik kira degeri hesaplanildiginda 8.500.-TL olabilecedi
hesaplanmistir.)

Remax ida 0506 144 46 60

Tarla Alani (m?): 1,00 Pazarhkh Bedeli (TL): 0,48
Degerleme konusu gayrimenkul ile ayni bélgede faaliyet gésteren yerel emlakci ile
yapllan gériusmede degerleme konusu tasinmazin metrekare birim kira degerinin
bir yil icerisinde degisiklik géstermedigi bilgisi alinmis olup bir yil &nce beyan edilen
0,45TL ile 0,50TL degerlerinin guncel oldugunu, bdlgede tarla kiralama islemlerinin
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\(;ok az ve sinirl oldugu bilgisi égrenilmistir. \

Konu
Gayrimenkul

Emsal 1-2-3-4

8.3.2. Pazar Kirasi Emsal Karsilastirma Agiklama Ve Tablosu

Degerlemeye konu gayrimenkulUn yer aldigi bdlgede yapilan incelemeler sonucunda, konu
gayrimenkule denk olabilecek kiralanmis/kiralik emsal bilgileri temin edilmis, bdlgeye hizmet
veren gayrimenkul danismanlarindan bdlge piyasasi ve konu gayrimenkuller hakkinda gorUsler
edinilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkulUn bulundugu bdlgede kiralama islemlerinin cok dusuk oldugu
bilgisi edinilmis olup, emsal kiralik tarlalann gincel durumda bulunmadidi tespit edilmistir. Bdlge
emlakclilari ile yapilan gérsmeler neticesinde tasinmazin kira deger tespiti yapilmistir.

Tarla nitelikli gayrimenkuller icin dUzenlenmis “Pazar Kirasi Emsal Karsilastirma Tablosu (Tarla)”
asagida yer almaktadir.
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PAZAR KiRASI EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU (TARLA)
Emsal No 1 2 3 4
Niteligi Tarla Tarla Tarla Tarla
Alam [m?) 17.5639.82 1.000,00 17563982 1,00
Talep Edilen Aylik Kira Degeri (TL) 8750 500 2.500 0,48
Pazarhk Oram (%) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Konum Diizeltmesi (7:) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
imar Diizelimesi (%) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Alan Dizeltmesi (%) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Dizeltilmis Birim Kira Deger [TL/m?/Ay) 0,50 0,50 0,48 0,48

Birim Kira Deger Takdiri (TL/m?/Ay) 049

8.3.3. indirge/iskonto/Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

Konu gayrimenkulUn yer aldigi bdlgede yapilan incelemeler sonucunda, elde edilen satis ve
kiralama emsalleri dikkate alinmistir. Buna goére bdlgede tarla nitelikli gayrimenkullerin pazarlikli
meftrekare birim satis degerleri ortalamasi 438.-TL, pazarlikl metrekare birim kira degerleri
ortalamasi 0,49TL olarak belirlenmistir. Bu verilere gére bdlgedeki tarla nitelikli gayrimenkuller
icin kapitalizasyon orani asagida hesaplanmistir.

Kapitalizasyon Orani: (0,49TL/m?/Ay x 12 Ay) / 438.-TL/m? = 0,0134

8.3.4. Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme konusu gayrimenkul ile elde edilen emsal bilgilerinin karsilastinimasi sonucunda,
konu gayrimenkulin metrekare birim kira degerinin 0,49TL olacagdr kanaatine varimigstir. Tarla

nitelikli gayrimenkuller icin kapitalizasyon orani 0,0134 olarak hesaplanmistir. Gelir yaklasimina
go6re degerleme konusu gayrimenkulUn degeri asagidaki tabloda hesaplanmustir.

GELIR YAKLASIMINA GORE GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI

YILLIK
BRUT ALAN BIiRIM | AYLIK KiRA KiRA
YUz 6LcUMU KiRA DEGERI DEGERI DEGERi | KAPITALIZASYON PAZAR
ADA | PARSEL (m?) (TL/m?/Ay) (TL/Ay) (TL/Y1l) ORANI (%) DEGERI (TL)
118 12 17.639,82 0,49 8.644 103.728 1,34% 7.740.000

8.4. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiigi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Degerleme tarihi itibanyla gayrimenkul icin dUzenlenmis hasilat paylasimi veya kat karsiigi
sOzlesmesi mevcut degildir.

8.5. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Degerleme calismasi, konu gayrimenkulin tarla degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Pazar Yaklasimina goére tarla degeri 8.820.000.-TL olarak belirlenmistir. Konu gayrimenkule ait
herhangi bir proje bulunmadigindan proje degerlemesi yapilmamistir.
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8.6. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri Ve Varsayimlar ile Ulasilan
Sonuglar

Degerleme calismasi, konu gayrimenkulin tarla degerinin belilenmesi amaci ile hazirlanmustir.
Tarla degerinin belirenmesi amaci ile Pazar Yaklasimi ve Gelir Yaklasimi kullaniimistir. Pazar
Yaklasimi sonucunda tarla degeri 8.820.000.-TL, Gelir Yaklasimi sonucunda tarla degeri
7.740.000.-TL olarak belirlenmistir.

8.7. En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul tarla vasifll ana gayrimenkul niteliginde olup imar plani
kapsaminda bulunmamaktadir. Bu sebep ile en verimli ve en iyi kullanm degeri tarla olarak
kullaniimasi oldugu tespit edilmistir.

8.8. Misterek veya Bolunmus Kisimlarin Degerleme Analizi

Gayrimenkulin tamami, Quick Sigorta Anonim Sirketi mulkiyetinde olup muUsterek veya
bolIuNMUs mUlkiyet bulunmamaktadir.

9. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUS

9.1. Farkh Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklamasi

Degerleme konusu gayrimenkulin pazar degeri takdir edilirken, “Pazar Yaklasimi” ve “Gelir
Yaklasimi” kullanimistir. ki yaklasim ile ulaslan sonuclar arasinda anlamli fark oldugu
belirlenmistir. Konu gayrimenkulin yer aldigi bélgede, kiralama talebinin cok dusUk oldugu,
dUzenli kiralama piyasasinin olusmadigi belirlenmistir. Pazar yaklasiminda, konu gayrimenkule
denk ve yeterli emsallerin belirlenmis olmasi ile pazar yaklasminin daha guvenilir olacagdi
dikkate alinmis ve pazar yaklasimi ile takdir edilen deger, gayrimenkulUn nihai degeri olarak
belirlenmistir.

Gayrimenkulin Pazar Degeri

Pazar Yaklasimina Goére Deger 8.820.000.-TL
Gelir Yaklasimina Gére Deger 7.740.000.-TL
Nihai Deger 8.820.000.-TL

9.2. Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Veriimeyenlerin Neden Yer Almadikliarinin
Gerekgeleri

Gayrimenkul degerleme raporunda yer almasi gereken asgari husus ve bilgilerin famamina,
gayrimenkul degerleme raporu icerisinde yer verilmistir.

9.3. Gayrimenkulin Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda
Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulUn tapu kayitlarinda, yabanci uyruklu gercek ve tizel kisilere
devrini kisitlayici nitelikte beyan mevcuttur. Bu nedenle gayrimenkulin devri séz konusu
oldugunda alicinin yabanci uyruklu olmamasi zorunlulugu bulunmaktadir. Ayrica tapu
kayitlarinda inhtiyati haciz serhleri mevcut olup tasinmazin devredilebilmesi icin ilgili serhlerin
terkin edilmesi gerekmektedir.
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9.4. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yl Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistirimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair
Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkul, 20/05/2024 tarihinde Quick Sigorta Anonim Sirketi mulkiyetine
gecmistir. GayrimenkulUn alimindan itibaren bes yillik sure gecmemistir. Gayrimenkul imar plani
kapsaminda olmamasi sebebi ile yapilasma hakki bulunmamakta bu nedenle gayrimenkul
Uzerinde proje gelistirme imkani bulunmamaktadir.

9.5. Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Milk Hakki ise, Ust Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklarn Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun
HUkUmlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinilama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkul ana gayrimenkul niteliginde olup, Ust hakki veya devre mulk
niteliginde degildir.

9.6. Gayrimenkulin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin ve Porifoye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goris ile Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi
Porffoyine Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Degerleme konusu gayrimenkul tapu kaydinda “Tarla” niteliginde olup mevcut durumda tarla
durumundadir. GayrimenkulUn niteligi ve fiili kullanimi uyumlu durumdadir.

Degerleme calismasi konu gayrimenkulin, gayrimenkul yatinm ortakligr portféyine alinmasi
amaci ile hazilanmamustir.

10. SONUC
10.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Cumlesi

Gayrimenkul degerleme uzmaninin, gayrimenkul degerleme raporu igerisinde belirttigi
tespitlere, analizlere ve sonuclara katildigimi beyan ederim.

Arsa ve arazi teslimleri icin belilenen KDV orani %10 olarak dikkate alinmistir.
10.2. Nihai Deger Takdiri
Quick Sigorta Anonim Sirketi mulkiyetinde yer alan, Canakkale ili, Merkez iicesi, Kizikecili Koy,

Kurtepe Mevkii, 118 ada 12 parsel numarall, 17.639,82 m? yUz dlcumlu, “Tarla” nitelikli ana
gayrimenkulun 31/12/2025 tarihi itibaryla pazar degeri asagida belirtiimistir.

KDV Hari¢ Toplam Pazar Degeri 8.820.000.-TL
KDV Dahil Toplam Pazar Degeri 9.702.000.-TL
Gayrimenkul Degerleme Gayrimenkul Degerleme | Sorumlu Degerleme Uzmani
Uzmani Uzmani
Mert Simsek Ali Parlak Samim Cereb
SPK Lisans No:915294 SPK Lisans No:406211 SPK Lisans No:400668
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Tarih: 2-12-2025-12:18

&

Kaydi Olusturan: EYUP 0ZSOY ( QUICK SIGORTA ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 118/12
Tasinmaz Kimlik No: 23325385 AT Yiizolgiim(m2): 17639.82
iI/ilge: CANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Canakkale Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Ad: KIZILKEGILI Koyii YiizOlgimi:
Mevkii: KURTEPE Bagimsiz Boliim Net
CilUSayfa No: 4/302 i
e - T Blok/Kat/Girig/BBNo:
A ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
$/8/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Ganakkale -
YABANCI GERGEK KISILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabancilarin Taginmaz ve Sinirh Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmasi
Belirtmesi)
/1
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
819541801 (SN:8431746) QUICK SIGORTA 2 11 17639.82 | 17639.82 Satig <
ANONIM SIRKETI V 20-05-2024
11303
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh icrai Haciz: Malatya icra Dairesi nin QUICK Ganakkale -
27/05/2024 tarih 2024/4442 sayili Haciz SIGORTA 27-05-2024 10:36 -
Yazisi sayili yazilan ile  35688.29 TL ANONIM 11897
bedel ile Alacakli: Ramazan Galis lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Kocaeli icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
02/07/2024 tarih 2024/52564 sayil Haciz SIGORTA 03-07-2024 09:05 -
Yazisi sayiliyazilanile 2525.10 TL ANONIM 14387
bedel ile Alacakli : Sevda Oktay lehine | SIRKETi VKN
haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Agni Icra Dairesi nin Quick Ganakkale -
22/07/2024 tarih 2024/4759 sayili Haciz SIGORTA 22-07-2024 10:18 -
Yazisi sayil yazilan ile  417203.91 TL .ANONIM 15579
bedel ile Alacakli: Biinyamin Karatag | SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Ankara 4. Genel icra Dairesi QUICK Canakkale -
nin 30/07/2024 tarih 2023/245650 sayih SIGORTA 30-07-2024 11:00 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 25847.34 ANONIM 16395
2/
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TL bedel ile Alacakli : Bagkent Elektrik | SIRKETI VKN
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Bursa 5. Genel icra Dairesi Quick Ganakkale -
nin 06/08/2024 tarih 2023/13147 sayili SIGORTA 06-08-2024 16:40 -
Haciz Yazisi sayil yazilan ile  45087.99 | ANONIM 17140
TL bedel ile Alacakl : Akinci Nalburiye | SIRKETI VKN
izolasyon insaat Emlakgilik Tagimacilik
Turizm Otomotiv Sanayi Ve Ticaret Limited
Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  izmir 28. icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
15/08/2024 tarih 2024/4127 sayili Haciz SIGORTA 15-08-2024 09:29 -
Yazisi sayili yazilanile  22945.23 TL ANONIM 17865
bedel ile Alacakli : Meltem Taflanoglu | SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmigtir.
Serh icrai Haciz: Bursa 1. Genel icra Dairesi _QUiCK Canakkale -
nin 02/10/2024 tarih 2024/26315 sayili SIGORTA 02-10-2024 09:36 -
Haciz Yazisi sayili yazilanile  3486.19 ANONIM 22417
TL bedel ile Alacakli: Mert Teknik Isitma | SIRKETI VKN
Sogutma Dogal Gaz Ve Yenilenebilir Enerji
Sistemleri Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi
lehine haciz iglenmistir.
Serh ihtiyati Haciz:  Bitlis icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
09/10/2024 tarih 2024/1843 sayili Haciz SIGORTA 09-10-2024 17:06 -
Yazisi sayili yazilari ile. Borg :  2611449.06| ANONIM 23352
TL . (Alacakli : Ahmet Onuler, Bedirhan | SIRKETI VKN
Onuler, Giileser Onuler, Timur Onuler )
Serh Ihtiyati Haciz:  Bitlis icra Dairesi nin Quick Ganakkale -
09/10/2024 tarih 2024/1843 sayili Haciz SIGORTA 09-10-2024 17:17 -
Yazisi sayili yazilariile. Borg : 2611449.06 | ANONIM 23354
TL . (Alacakli : Ahmet Onuler, Bedirhan | SIRKETi VKN
Onuler, Gilleser Onuler, Timur Onuler )
Serh icrai Haciz: Elazig icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
3/1
26/11/2024 tarih 2024/20083 sayili Haciz SiGORTA 26-11-2024 15:04 -
Yazisi sayil yazilar ile  72856.10 TL ANONIM 28442
bedel ile Alacakli : Ayhan Efe Tutusturan | SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmistir.
Serh |icrai Haciz: Kahramanmarag icra Dairesi QuicK Canakkale -
nin 31/12/2024 tarih 2024/38773 sayili SIGORTA 31-12-2024 15:01 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile  81460.42 ANONIM 32674
TL bedel ile Alacakli : ismail Nedirli lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh ihtiyati Haciz:  izmir 2. icra Dairesi nin QuickK Ganakkale -
10/01/2025 tarih 2025/219 sayili Haciz SiGOR_TA 10-01-2025 10:02 -
Yazisi sayili yazilari ile. Borg :  486779.10 | ANONIM 847
TL. (Alacakli: Mustafa Celayir) SIRKETI VKN
Serh | lcraiHaciz: Ankara Batiicra Dairesi nin QuiCK Ganakkale -
28/01/2025 tarih 2024/51880 sayil Haciz | SIGORTA 28-01-2025 16:48 -
Yazisi sayili yazilanile  117507.57 TL ANONIM 2421
bedel ile Alacakli : Sabit Kilig lehine haciz | SIRKETI VKN
islenmistir.
Serh | lcrai Haciz: iskenderun icra Dairesinin QuicK Ganakkale -
04/02/2025 tarih 2025/1297 sayili Haciz SIGORTA 04-02-2025 15:23 -
Yazisi sayil yazilar ile  539868.63 TL “ANONIM 2939
bedel ile Alacakh: Emin Koken lehine SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh intiyati Haciz: Kilis icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
07/02/2025 tarih 2025/270 sayili Haciz SIGORTA 07-02-2025 11:57 -
Yazisi sayili yazilan ile. Borg: 205000 ANONIM 3269
TL . (Alacakli : Hasan Hamdo) SIRKETI VKN
Serh icrai Haciz :  Izmir 23. icra Dairesi nin QuicK Canakkale -
13/02/2025 tarih 2025/1413 sayili Haciz SIGORTA 13-02-2025 12:20 -
Yazisi sayili yazilariile  30363.52 TL _ANONIM 3690
bedel ile Alacakli : Ozgiir Can lehine haciz | SIRKETI VKN
islenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Kahramankazan icra Dairesi Quick Canakkale -
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nin 05/03/2025 tarih 2025/393 sayili Haciz | SIGORTA 05-03-2025 12:24 -
Yazisi sayili yazilariile  70383.41 TL ANONIM 5417
bedel ile Alacakli : Damla Biigra Uysal | SIRKETiI VKN
lehine haciz iglenmistir.
Serh | ihtiyati Haciz: Gaziantep icra Dairesi nin QUICK Ganakkale -
07/05/2025 tarih 2025/55951 sayili Haciz SIGORTA 07-05-2025 11:56 -
Yazisi sayili yazilariile. Borg : 2875704.52| ANONIM 10819
TL . (Alacakh : Sadik Ergiin) SIRKETI VKN
Serh | icrai Haciz: Ankara 4. Genel icra Dairesi QUiCK Ganakkale -
nin 07/05/2025 tarih 2025/18986 sayili SIGORTA 08-05-2025 09:09 -
Haciz Yazisi sayil yazilan ile 11425.38 ANONIM 10913
TL bedel ile Alacakl : Emine Memis lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Ankara 3. Genel icra Dairesi QUICK Ganakkale -
nin 05/06/2025 tarih 2025/32955 sayili SIGORTA 05-06-2025 11:57 -
Haciz Yazisi sayiliyazilaniile  899444.27 ANONIM 13481
TL bedel ile Alacakli : Halilibrahim Derin, | SIRKETI VKN
Hilal Derin lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Garsamba cra Dairesi nin Quick Canakkale -
11/06/2025 tarih 2025/2371 sayili Haciz SIGORTA 11-06-2025 13:21 -
Yazisi sayili yazilan ile  3782109.30 TL ANONIM 13625
bedel ile Alacakli : Gigdem Gamoglu | SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmigtir.
Serh |icraiHaciz: Kahramanmaras icra Dairesi QuickK Canakkale -
nin 23/06/2025 tarih 2025/14487 sayili SIGORTA 23-06-2025 16:59 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile  1466873.24 | ANONIM 14722
TL bedel ile Alacakli: Berk Ramazan [ SIRKETI VKN
Nergiz lehine haciz islenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Iskenderun Icra Dairesinin Quick Ganakkale -
23/06/2025 tarih 2025/14847 sayil Haciz SIGORTA 24-06-2025 08:54 -
Yazisi sayili yazilan ile  1991938.86 TL ANONIM 14731
bedel ile Alacakli: Mikail Cakmak, SIRKETI VKN
Mustafa Gakmak lehine haciz iglenmistir.
5/1
Serh | licrai Haciz: iskenderun icra Dairesi nin QUICK Ganakkale -
23/06/2025 tarih 2025/14847 sayili Haciz SIGORTA 24-06-202509:19 -
Yazisi sayili yazilariile  1991938.86 TL ANONIM 14734
bedel ile Alacakli : Mikail Gakmak, SIRKETI VKN
Mustafa Gakmak lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Bakirkdy 3. icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
24/06/2025 tarih 2025/8308 sayili Haciz SIGORTA 24-06-2025 13:45 -
Yazisi sayili yazilariile 84816.75 TL ANONIM 14778
bedel ile Alacakli : Engin Yavuz lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  Turgutlu icra Dairesi nin QuiCcK Ganakkale -
18/07/2025 tarih 2025/3156 sayili Haciz SIGORTA 18-07-2025 14:53 -
Yazisi sayil yazilan ile  8181.01 TL ANONIM 17113
bedel ile Alacakli: Mustafa Oguz SIRKETI VKN
Bayraktar lehine haciz iglenmigtir.
Serh icrai Haciz:  Turgutlu icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
24/07/2025 tarih 2025/3156 sayili Haciz SIGORTA 24-07-202510:14 -
Yazisi sayili yazilan ile  8320.25 TL ANONIM 17633
bedel ile Alacakli: Mustafa Oguz SIRKETI VKN
Bayraktar lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz :  Kayseri Genel icra Dairesi QuicK Canakkale -
nin 31/07/2025 tarih 2025/35307 sayili SIGORTA 31-07-2025 10:35 -
Haciz Yazisi sayil yazilan ile  60658.91 ANONIM 18355
TL bedel ile Alacakli : Omer Gakir lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmisgtir.
Serh ihtiyati Haciz: Kangal icra Dairesi nin Quick Ganakkale -
04/08/2025 tarih 2025/374 sayili Haciz SIGORTA 04-08-2025 12:48 -
Yazisi sayil yazilari ile. Bor¢ :  954055.31 ANONIM 18666
TL. (Alacakli : Bayram Acar) SIRKETI VKN
Serh icrai Haciz:  Kinkkale icra Dairesi nin QUICK Ganakkale -
07/08/2025 tarih 2025/7589 sayili Haciz SIGORTA 07-08-2025 13:02 -
Yazisi sayili yazilan ile  1528939.80 TL ANONIM 19102
bedel ile Alacakli : Emre Dadak lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmigtir.
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Serh | icrai Haciz: Bursa 3. Genel icra Dairesi QuicK Ganakkale -
nin 18/08/2025 tarih 2025/15439 sayili SIGORTA 18-08-2025 15:39 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile  1456423.29 | ANONIM 20136
TL bedel ile Alacakli : Naksiye Elif Alak | SIRKETiI VKN
lehine haciz iglenmisgtir.
Serh icrai Haciz: Diyarbakir icra Dairesi nin QUICK Ganakkale -
22/08/2025 tarih 2025/52770 sayil Haciz SIGORTA 22-08-2025 14:36 -
Yazisi sayili yazilan ile  4417.90 TL ANONIM 20689
bedel ile Alacakli: Fehmi Erdem, Giilli | SIRKETI VKN
Erdem lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Diyarbakir icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
22/08/2025 tarih 2025/52770 sayil Haciz SIGORTA 22-08-2025 14:37 -
Yazisi sayil yazilan ile  4417.90 TL ANONIM 20691
bedel ile Alacakli: Fehmi Erdem, Giilli | SIRKETI VKN
Erdem lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Diyarbakir icra Dairesi nin QuickK Ganakkale -
22/08/2025 tarih 2025/52770 sayih Haciz SIGORTA 22-08-2025 14:57 -
Yazisi sayili yazilan ile  4417.90 TL ANONIM 20700
bedel ile Alacakli: Fehmi Erdem, Giilli SIRKETI VKN
Erdem lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Antalya Genel icra Dairesi QuicK Ganakkale -
nin 25/08/2025 tarih 2025/59399 sayil SIGORTA 25-08-2025 12:08 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile  6677.86 ANONIM 20820
TL bedel ile Alacakli : Dilek Ecza Deposu | SIRKETI VKN
ithalat Ve ihracat Ticaret Anonim Sirketi
lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Antalya Genel icra Dairesi Quick Ganakkale -
nin 25/08/2025 tarih 2025/59399 sayili SIGORTA 25-08-2025 12:10 -
Haciz Yazisi sayili yazilanile  6677.86 ANONIM 20822
TL bedel ile Alacakli : Dilek Ecza Deposu | SIRKETI VKN
ithalat Ve Ihracat Ticaret Anonim Sirketi
lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Ankara 6. Genel icra Dairesi QuiCcK Canakkale -
nin 26/08/2025 tarih 2022/18385 sayili SIGORTA 26-08-2025 16:03 -
7/1
Haciz Yazisi sayili yazilan ile  263358.69 ANONIM 20988
TL bedel ile Alacakli : Kadir Karsli lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Ankara 5. Genel icra Dairesi QUICK Ganakkale -
nin 27/08/2025 tarih 2022/12221 sayili SIGORTA 28-08-202510:22 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile 988246.23 ANONIM 21190
TL bedel ile Alacakli : Erdogan Avci lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Denizli icra Dairesi nin QUiCK Ganakkale -
04/09/2025 tarih 2025/54448 sayil Haciz SIGORTA 04-09-2025 14:33 -
Yazisi sayil yazilarniile  120572.21 TL ANONIM 21883
bedel ile Alacakli: Ugur Giir lehine haciz | SIRKETI VKN
islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Alanya icra Dairesi nin QuICK Canakkale -
05/09/2025 tarih 2025/21128 sayil Haciz SIGORTA 05-09-2025 11:40 -
Yazisi sayili yazilanile  902586.32 TL ANONIM 22000
bedel ile Alacakli : Aydin Yiin lehine haciz | SIRKETI VKN
islenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Emet lcra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
11/09/2025 tarih 2025/189 sayili Haciz SIGORTA 11-09-2025 17:28 -
Yazisi sayil yazilariile  349139.01 TL ANONIM 22726
bedel ile Alacakli : Hacer Ayyildiz lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh | icrai Haciz: Ankara 2. Genel icra Dairesi QUICK Ganakkale -
nin 19/09/2025 tarih 2025/54786 sayili SIGORTA 19-09-2025 14:30 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile  239627.02 ANONIM 23567
TL bedel ile Alacakli: Derya Er, Esma Uzun | SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Adana 1. Genel icra Dairesi Quick Ganakkale -
nin 03/10/2025 tarih 2025/42194 sayili SIGORTA 03-10-2025 09:10 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile  1798267.43| ANONIM 24916
TL bedel ile Alacakli : Muhammed Taha | SIRKETI VKN
Zegzug lehine haciz iglenmistir.
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Serh icrai Haciz:  izmir 28. icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
15/10/2025 tarih 2025/7831 sayili Haciz SIGORTA 15-10-2025 10:57 -
Yazisi sayil yazilan ile 10230.33 TL ANONIM 26087
bedel ile Alacakli : Emre Aydogdu lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh Icrai Haciz: Denizli cra Dairesi nin QUICK Canakkale -
23/10/2025 tarih 2025/66773 sayil Haciz SIGORTA 23-10-2025 13:21 -
Yazisi sayili yazilan ile  1386676.51 TL ANONIM 26874
bedel ile Alacakli: Gokhan Ozsoy lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Gaziantep icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
23/10/2025 tarih 2025/113319 sayili Haciz | SIGORTA 24-10-202517:02 -
Yazisi sayili yazilariile  112709.30 TL ANONIM 27128
bedel ile Alacakli : Gérkem Ginar lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmigtir.
Serh Icrai Haciz:  Agni icra Dairesi nin QuickK Ganakkale -
03/11/2025 tarih 2025/5978 sayili Haciz SIGORTA 03-11-202510:18 -
Yazisi sayili yazilan ile  2285777.75 TL ANONIM 27675
bedel ile Alacakli : Sinan Dasdemir lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  Ordu icra Dairesi nin QuicK Ganakkale -
13/11/2025 tarih 2025/24310 sayili Haciz SIGORTA 13-11-2025 08:52 -
Yazisi sayili yazilariile 590638.19 TL ANONIM 28756
bedel ile Alacakli : Giilizar Tiriit lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh Icrai Haciz: Istanbul Anadolu 19. icra QUICK Canakkale -
Dairesi nin 13/11/2025 tarih 2025/19522 SIGORTA 13-11-2025 09:04 -
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile ANONIM 28759
159179.76 TL bedel ile Alacakli : Zekerya | SIRKETI VKN
Torbali lehine haciz iglenmistir.
Serh Icrai Haciz: Dértyol icra Dairesi nin QUICK Ganakkale -
13/11/2025 tarih 2025/3712 sayili Haciz SIGORTA 13-11-2025 11:44 -
Yazisi sayili yazilariile  914279.69 TL ANONIM 28794
bedel ile Alacakli : Gokhan Sari lehine | SIRKETI VKN
9/M
haciz iglenmistir.
Serh | Ihtiyati Haciz: izmir 12. icra Dairesi nin QUiCcK Canakkale -
14/11/2025 tarih 2025/9482 sayili Haciz SIGORTA 14-11-2025 10:36 -
Yazisi sayil yazilariile. Bor¢ :  291695.60 ANONIM 28895
TL . (Alacakli : Yusuf Demirci ) SIRKETI VKN
Serh icrai Haciz: Alanya Icra Dairesi nin QUICK Ganakkale -
14/11/2025 tarih 2025/23122 sayili Haciz SIGORTA 14-11-2025 13:56 -
Yazisi sayili yazilaniile  580082.44 TL ANONIM 28946
bedel ile Alacakli : Burcu Karagiil Aydogan | SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: Adana 3. Genel icra Dairesi QuickK Ganakkale -
nin 14/11/2025 tarih 2025/53624 sayili SIGORTA 17-11-2025 08:33 -
Haciz Yazisi sayili yazilarile  1973745.18| ANONIM 29052
TL bedel ile Alacakli : ilknur Aksoy lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  Bartin icra Dairesi nin QUICK Ganakkale -
18/11/2025 tarih 2025/4020 sayili Haciz SIGORTA 18-11-2025 16:16 -
Yazisi sayili yazilan ile 6021.86 TL ANONIM 29259
bedel ile Alacakli : Yunus Kagan Akin | SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmisgtir.
Serh | lcraiHaciz: Adana 3. Genelicra Dairesi QuicK Ganakkale -
nin 25/11/2025 tarih 2025/56412 sayili SIGORTA 25-11-2025 14:36 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile  36592.59 ANONIM 29887
TL bedel ile Alacakli : Ramazan Arslan | SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Mersin 2. icra Dairesi nin Quick Ganakkale -
27/11/2025 tarih 2025/11855 sayili Haciz SIGORTA 28-11-2025 08:45 -
Yazisi sayih yazilanile 11710.84 TL ANONIM 30245
bedel ile Alacakli : Ziibeyde Yakar lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmistir.
Serh | lIcraiHaciz: Gaziantep icra Dairesinin Quick Ganakkale -
28/11/2025 tarih 2025/121990 sayil Haciz | SIGORTA 28-11-2025 09:51 -
Yazisi sayili yazilan ile  75769.75 TL ANONIM 30265
10/11
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bedel ile Alacakli : ismet Giiniig lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmisgtir.

Serh | lcraiHaciz: Gaziantep icra Dairesinin QuicK Ganakkale -
28/11/2025 tarih 2025/121990 sayil Haciz SIGORTA 28-11-2025 10:34 -
Yazisi sayiliyazilanile  73186.47 TL ANONIM 30272

bedel ile Alacakli : Ismet Giinii¢ lehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmisgtir.

Serh | icraiHaciz: Gaziosmanpasa icra Dairesi QUICK Ganakkale -
nin 01/12/2025 tarih 2025/54334 sayili SIGORTA 01-12-2025 16:44 -
Haciz Yazisi sayili yazilaniile 10376.59 ANONIM 30558

TL bedel ile Alacakli: Hiiseyin Enes Giftgi | SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmigtir.

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _bVgXeqVilm kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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8/1 \
118/23
118/22
1am
1"
R
11816
\J
1313
113114
1817
[4451370.113008-453028.516229] Netcad 2024
iice/Manalle Adi MERKEZ / KIZILKECILI Ada/Parsel 118/12
Olcek Alan 17639,82 m?
Meri Imar Plani
Koy Yerlesik Alan 118/12 Parsel, kdy yerlesik alani icerisinde degildir.
Bilgisi
Parsel Sit Durumu

Parsel Sit Durumu

Yapllasma Kisit
Bilgist

KAMU ELINE GEGMi$ KADASTRAL BiR YOLA CEPHESI OLMASI SARTIYLA
“*SORGULAMA YAPILAN PARSELIN TAMAMI KOY YERLE $iK ALANI DISINDA KALIYORSA

TARIM ALANLARINDA

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA TABi ARAZILER:

« BU ALANLARDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMLERINDE. 5403 SAYILI KANUN VE BU KANUNA DAYANILARAK CIKARILMIS YONETMELIK
HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR

« 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIM KANUNU UYARINCA BELIRLENMIS/BELIRLENECEK TARIM ARAZILER| SINIFLAMALARINA
GORE TARIMSAL AMAGLI YAPILASMALAR BU PLANDA BELIRLENEN KOSULLARA GORE GERGEKLESTIRILECEKTIR

« BU PLANDA TARIM ALANLARI GOSTERIMI ALTINDA YER ALAN, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIGI KAPSAMINDAKI TARIM ARAZILERININ SINIFLAMASI, ILGILI KURUM YA DA KURULUSLARCA YAPILACAKTIR.

MUTLAK TARIM ARAZILERINDE
« BU ALANLARDA: TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR TARIMSAL AMACLI YAPILAR IGIN MAKS. EMSAL = 0,05 DIR. PARSELIN TAMAMI
ICIN MAKSIMUM lN$AAY ALANI 2000 M2 YI GECEMEZ.
OZEL URUN ARAZILERINDE
« TARIMSAL AMACL! YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ BARINABILECEG! YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M2 Y| GECEMEZ
TARIMSAL AMACL! YAPILAR ICIN MAKS. EMSAL = 0,05 DIR. PARSELIN TAMAMI ICIN MAKSIMUM INSAAT ALANI 2000 M2 Yi GECEMEZ.
DIKILi TARIM ARAZILERINDE
« TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 100 M2 Y| GECEMEZ
TARIMSAL AMAGL! YAPILAR iCIN MAKS. EMSAL = 0,05 DIR. PARSELIN TAMAMI iICIN MAKSIMUM INSAAT ALANI 2000 M2 Yi GECEMEZ
MARJINAL TARIM ARAZILERINDE

« TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 150 M2 Y| GECEMEZ
TARIMSAL AMAGLI YAP! YAPILACAK PARSELLERIN 5.000 M27YE KADAR BUYUKLUGE SAHIP OLANLARI IGIN MAKS. EMSAL: 0,30 DUR. 5.000
M2 DEN BUYUK PARSELLERDE ISE GER| KALAN PARSEL ALANI ICIN MAKS. EMSAL: 0.10 DUR. PARSELIN TAMAMI ICIN TOPLAM INSAAT
ALANI 5000 M2 Y| GECEMEZ.
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akademi

Goyrimenkul Degerlems
Ve Donmgmonik RS,

1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Ornegi

Kadastro Paftasi
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akademr

Goyrimenkul Degerleme
va Donigmanik RS

Gayrimenkul Gorselleri
bl &

Konu Gayrimenkul
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akademr

Goyrimenkul Degerleme
va Donigmanik RS,

i

e il e R AR
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akademr

Goyrimenkul Degerleme
va Donigmanik RS

Lisans ve Tecrube Belgeleri

KopP
Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Diizenlenme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915294

.

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayil Sermaye Piyasasinda .Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

MERT SIMSEK
Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir. -
) Levent HANLIOGLU o Tuba ERTUGAY YILDIZ .
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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o
akademi
MESLEKIi TECRUBE BELGESi
Belge Tarihi: 24.07.2024 Belge No: 2024-02.13453

Sayin Mert SIMSEK
(T.C. Kimlik No: 34063730680- Lisans No: 915294)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (tg¢) yillik mesleki
tecrlibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

(_ \, \ U&4)&”

Hakan UFUK Yagar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan
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akademr

Goyrimenkul Degerleme
Ve Donmgmonik RS,

ZoN

DSPL

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 03.02.2017 No : 406211

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Ali PARLAK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

AAAEEL 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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akademi
Zz Z
1DuUB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 05.04.2019 Belge No: 2019-01.1130

Sayin Ali PARLAK
(T.C. Kimlik No: 12754543450- Lisans No: 406211 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/
Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
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akademr

Goyrimenkul Degerleme
Ve Donigmonik RS f

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 19.03.2008 No : 400668

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Samim CEREB

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmstir,

L Atz

ilkay ARIKAN ) tOZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

A\
A\

TDuB

TURKIVE DECERLENE UZMANLARKI BIRLIGT

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22.10.2019 Belge No: 2019-01.1999

Sayin Samim CEREB
(T.C. Kimlik No: 29587723676 - Lisans No: 400668 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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akademi

Goyrimenkul Degerleme
e Donigmanik A5,

T.C
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasas: Kurulu
F. A 2010

Sami zHOUZISPROIS 3%
honu : e
AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
Giizelysh Mahallesi 81170 Sokak 8/B Anka-2 Apt.
ADANA

ligi: 18.10.2010 tarihli bagvurunuz.

lgi"de kaynl yazimzda: Sirketinizin, Kurulumuzun Seri; VI, No: 35 sayil “Sermaye
Piyasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurukca  Listeye  Ahnmalanns lliskin FEsaslar Hakkmda Tebligi® (Teblid)
cergevesinde.  gayrimenkul  deficrieme hizmeti vermek dzere hsteve almma talebinde
bulunulmustur,

Kurulymuz Kamr Orgam'mm 04022011 tarihli topiantisinda amian takebinizin
olumiu karsthanmasina karar verilmistir. Bu gergevede:

A)Sermate pivasas) mevzuatn uyannea sapracak gavrimenkul dederieme faaliyetient
kspsaminda Teblig hakimlenne uyulmas gerekmekte olup. apNICE, SETaye Piyasas mevzuali
usannca yamlan degereme igkemierinde. deperlemeri yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yirirldge girmiy bulunan Seri: VIIL No+43 sayth Sermaye Piyasasinda Uluslararass
Degerleme Sundartlan  Hakkinde Teblig ve bu Tebliin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanina aynen uymalargun ve bunlan uygulamalanmn zorunio oldugu,

B)Scrmuse  pisasass mevzuati  kapsamunda  yapilacak gasrinsenkul  degerleme
faaliverlerinizin mevzusty  us gunlugunun Rurulumuecs izlenecedl V¢ mevzuata aykin
mgulamalanmuzm tespit odiimesi halinde  Kurulumuz listesinden ¢ikanimamz oluna
gidilebilecelt

C)Kurulumuz web savfasimm gayrimenkul degerleme sirketlen bolgminde ~penel
duyurular ve uyanlar” baghkl kisminda yer alan sirekli bilgilendirme formu formains wy gun
olarak tarafinizca hanrlanacak sirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sas fasiam iigil
baliminde ver verilmesi ve glincel tutulmas: gerektigi.

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geregini rica edenim,

Hitsevin Emre UZER
Duire Bagkan Yardimeisi

Newaez c.n._v_v_ww 156 DESA0 ANKARA Yot (110 2N2 SO 0 Fake(303) 250 42 0%

Ly IO b
— e PBE  vain s Abne Sy Et w6 WS Ouk SCTHOR R Tob 790 TM GEAR Babe TR AN S W oo el rw
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